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1. MO PAU
1.1. Ly do va su cén thiét 1ap quy hoach

Tinh Hung Yén 1a dia phuong di dau trong cdng tac quan ly va td chic thuc
hién quy hoach. Sau khi Quy hoach tinh Hung Yén thoi ky 2021 - 2030, tim nhin
dén nam 2050 duoc phé duyét, Tinh ty, HDND va UBND tinh da tap trung lanh
dao, chi dao, t6 chirc cdng bd quy hoach, ra soat ban hanh, diéu chinh cac quy
hoach nganh, linh vuc nham dam bao tinh déng b, thong nhat. Quy hoach tinh
duoc phé duyét da tao hanh lang phép Iy viing chic, thac day trién khai cac
chuong trinh, dy &n trong diém, tao dong luc phét trién kinh té - x& hoi manh mé
cho dia phuong va toan Vung.

Thuc hién chi truong sap xép don vi hanh chinh cap xa nim 2025, Uy ban
Thuong vu Qudc hoi da ban hanh Nghi quyét s6 1666/NQ-UBTVQH15 ngay
16/6/2025 vé viéc sap xép cac don vi hanh chinh cip x4 cua tinh Hung Yén. Theo
d6, xa Quynh An duoc thanh 1ap tir ngay 01/7/2025 trén co s¢ sap xép toan bo dién
tich tu nhién va quy mé dan sé cua cac x4 Trang Bao X4, An Vinh va Pong Hai.

Viéc thanh 1ap xa Quynh An trén co s& sap xép ba don vi hanh chinh cap
xa lam thay doi quy md dién tich, dan sb va pham vi quan ly, dong thoi dat ra yéu
Cau ra sodt, t6 chic lai khong gian phat trién va hé thong ha tang kinh té - x& hoi
trén dia ban. Quy hoach chung xa Quynh An can xac dinh dinh huéng phét trién
khong gian pht hop véi diéu kién thuc té, khai thac hop ly loi thé vé vi tri, giao
théng va cac hoat déng san xut hién co; bao dam su két ndi gitra khu dan cu, khu
VUC San Xxuat, cac cong trinh cng cong va hé théng ha tang. Vi vay, viéc 1ap Quy
hoach chung x& Quynh An, tinh Hung Yén dén nam 2050 1a can thiét nham:

Xac dinh ciu tric va dinh hudng phat trién khong gian phi hop véi quy md
dién tich ty nhién, dan sb va dic diém phan bd dan cu ctia x4 sau sap xép don vi
hanh chinh.

Pinh huéng phét trién hé théng ha tang k¥ thuat, ha ting x& hoi va cac khu
chirc ning, bao dam két nbi dong bo véi hé thdng ha tang khu vic va phu hop véi
dinh hudng phét trién caa tinh Hung Yén.

Cu thé hoa cac dinh huéng caa Quy hoach tinh Hung Yén thoi ky 2021
2030, tdm nhin dén nim 2050 va cac quy hoach, chuong trinh, dy &n c6 lién quan
trén dia ban.

1.2. Cian cir 1ap quy hoach

D6 an Quy hoach chung xay dung xa Quynh An duoc I4p dra trén cac cin ctr
phép 1y hién hanh, tuan tha nghiém ngat hé thong phép luat vé quy hoach do thi va
nong thon, dét dai, xdy dung, bao vé méi trudng va cac quy dinh chuyén nganh:

Luat To chie chinh quyén dia phuong ngay 16/06/2025;

Luat Quy hoach d6 thi va ndng thdn ngay 26/11/2024; Luat sta d6i, bo
sung mot s diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va néng thdn ngay 11/12/2025;



Nghi quyét s6 1666/NQ-UBTVQH15 ngay 16/06/2025 cua Uy ban
Thuong vu Quédc hoi vé viéc sap xép cac don vi hanh chinh cip x& cua tinh
Hung Yén nam 2025;

Nghi dinh sé 178/2025/ND-CP ngay 01/07/2025 caa Chinh pha quy dinh
chi tiét mot sé diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va ndng thon;

Nghi dinh s 34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 caa Chinh phu sira doi, bd
sung maot s diéu cua Nghi dinh s 178/2025/ND-CP;

Vin ban hop nhat s6 59/VBHN-BXD ngay 02/7/2026 ctua Bo Xay dung hop
nhét cac Thong tu quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong
thon (Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 ctia Bo Xay dung quy dinh
chi tiét mot sb diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va néng thon; Thong tu sb
43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cua Bo Xay dung stra d6i, bd sung mot sé diéu
ctia Thong tu s6 16/2025/TT-BXD vé quy dinh hd so nhiém vy va d6 an quy hoach);

Thong tu sé 17/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 cua Bo Xay dung ban hanh
dinh mac, phuong phap 1ap va quan ly chi phi cho hoat dong quy hoach do6 thi va
nong thon;

Vin ban s§ 230/UBND-KT1 ngay 15/01/2026 ciia UBND tinh Hung Yén
vé viéc to chire 1ap quy hoach d6 thi, ndng thon trén dia ban tinh:

Quyét dinh s6 579/QD-UBND ngay 27/02/2026 cua UBND tinh Hung Yén
phé duyét Quy hoach tinh Hung Yén thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén nim 2050;

Quyét dinh s6 35/2026/QD-UBND ngay 03/07/2026 ciia UBND tinh Hung
Yén vé Quy dinh phan cong, phan cap to chuc Iap, tham dinh, phé duyét, to chic
quan Iy quy hoach do thi va ndng thon; quan Iy kién tréc trén dia ban tinh Hung Yén;

Vin ban sb 4433/SXD-QHKT&PTDT ngay 17/08/2026 cuia S& Xay dung
tinh Hung Yén vé viéc hudng dan thuc hién cong tac 1ap, trinh tham dinh, trinh
phé duyét quy hoach chung d6 thi va nong thon trén dia ban tinh;

Quyét dinh s6 2746/QD-UBND ngay 08/09/2026 cua UBND tinh Hung
Yén phé duyét Nhiém vu quy hoach chung x4 Quynh An giai doan dén nam 2050;

QCVN 01:2021/BXD — Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach xay
dung, ban hanh kém theo Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo
truong Bo Xay dung, dugc ap dung theo quy dinh vé hiéu luc va chuyén tiép cua
phap luat hién hanh;

Thong tu s6 46/2026/TT-BXD ngay 30/6/2026 cua Bo truong Bo Xay dung
ban hanh Quy chuan k§ thuat quéc gia vé Quy hoach d6 thi va ndng thon (QCVN
01:2026/BXD), c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/01/2027 va thay thé Théng tu
s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ban hanh QCVN 01:2021/BXD.

1.3. Vi tri, pham vi, quy mo lap quy hoach
1.3.1. Vj tri, pham vi ld@p quy hogch



Pham vi 1ap quy hoach bao gom toan bo dién tich ty nhién trong ranh giéi
hanh chinh x& Quynh An, tinh Hung Yén. Vi tri tiép gidp hinh hoc cu thé nhu sau:

+ Phia Pong Bic: Giap cac xa Pong Bang, Phu Dyc, tinh Hung Yén;

+ Phia Pong Nam: Giap cac xa Tan Tién, Bic Pong Hung, tinh Hung Yén;

+ Phia Nam: Giap xa BDong Hung, tinh Hung Yén;

+ Phia Tay Nam: Giap x4 Bac Tién Hung, tinh Hung Yén;

+ Phia Tay Bac: Giap cac xd Nguyén Du, tinh Hung Yén.

1.3.2. Quy mo ld@p quy hogch

- Quy mo dién tich tu nhién: Khoang 2.599,90 ha.

- Quy md dan s hién trang: Khoang 36.000 nguoi.

- Thoi han 1ap quy hoach: Bén nam 2050.

1.4. Quan diém va muc tiéu phat trién cia vung, tinh tac ddng dén phat trién
cua xa
1.4.1. Quan diém

Phat trién toan dién va bén viing: T chac khdng gian phat trién x4 Quynh
An phil hop véi dinh huéng phét trién cua tinh Hung Yén va diéu kién thyc té caa
dia phuong; timg budc hoan thién hé thong ha tang k¥ thuat, ha tang x& hoi, nang
cao chat luong doi séng dan cu, bao ton cac gia tri van hoa truyén théng va bao
V¢ canh quan, moi truong.

Pa dang hoa cac hoat dong kinh té: Co cau lai san xuét néng nghiép theo
huéng nang cao hiéu qua va gia tri gia tang; phat trién cong nghiép, tiéu tha cong
nghiép, lang nghé, thuong mai va dich vu phi hop voi dinh huéng cép trén, diéu
kién str dung dat va kha nang dap tng cia hé théng ha tang; tao viéc 1am va nang
cao thu nhap cho nguoi dan.

Str dung dat va to chirc khong gian hop ly: Két hop cai tao khu dan cu hién
hitu v6i phét trién cac khu vuc mai theo quy hoach; bao dam sir dung dét tiét
kiém, hiéu qua, han ché phat trién phan tan; bd tri cac khu vuc san xuét, 1ang nghé
gan véi yéu cau bao vé moi trudng. Phét trién hé thong ha tang phi hop véi nhu
cau thuc té va dinh hudng phat trién dai han cua x4, bao dam hiéu qua dau tu va
han ché 1ang phi nguon luc.

1.4.2. Muc tiéu

Cu thé hoa cac dinh huéng caa Quy hoach tinh Hung Yén thoi ky 2021
2030, tam nhin dén nam 2050 va cac quy hoach, chuong trinh, du &n c6 lién quan
vao diéu kién thuc té cua xa Quynh An.

Xéc dinh dinh huéng phat trién khong gian, phan bé cac khu chire ning, to
chuc san xuat va hé thdng ha tang kinh té - x4 hoi, ha tang ky thuat pht hop véi
quy md dan sb, nhu cau sir dung dat va diéu kién phat trién caa xa; nang cao chat
lugng moi truong sdng va bao dam phét trién bén viing.



Lam co s& quan ly khong gian, sir dung dat va hoat dong xay dung theo
quy hoach duoc phé duyét; xac dinh cac chuong trinh, du an wu tién va dinh hudng
huy d6ng ngudn e dau tu phat trién kinh té - x4 hoi trén dia ban xa.

2. CAC PIEU KIEN TU NHIEN VA HIEN TRANG KINH TE - XA HOI
2.1. Lich s hinh thanh xa

Xa Quynh An Ia don vi hanh chinh méi, dai dién cho mé hinh ma rong quy
mo phét trién lién tinh theo dé an sap xép don vi hanh chinh qudc gia. Dia ban xa
hién nay duoc hop nhét toan dién tir 03 xa cii (Trang Bao X4, An Vinh va Péng
Hai.) tir ngay 01/07/2025. Xa Quynh An c6 bé day lich sir van héa lau doi, gan
lien vai tién trinh khai hoang 14p 4p, giit nudc va phat trién cua ving dat déng
bang sdng Hong. Su hinh thanh x& Quynh An qua cé4c thoi ky lich st dugc ghi
nhan qua c4c dau méc quan trong sau:

Thoi ky Phong kién: Bia ban x4 Quynh An ngay nay nam trén ving dat co
thudc dat Quynh Coi va Phu Duc xua. Trai qua nhiéu giai doan phat trién, noi day
ting thudc cac don vi hanh chinh ¢6 nhu téng Quynh Cbi, tong Tang Gié, téng
Phuong Quan, trang Dy Dai. Cac dia danh va lang co nhu A M&, Xuan La, Khang
Ninh, Nam Pai, Ngoc Chi, Tién Cau, Co Tiét, Dy Dai... chinh 1a nhiing ci noi
van hoa mang dam ban sic ving dong bang Bac Bo, luu giit nhiéu gid tri di san
van hoa vat thé va phi vat thé quy bau dén ngay nay.

Giai doan thé ky XX dén dau thé ky XXI: Trai qua cac cudc cai cach hanh
chinh trong thé ky XX, céc lang c6 duoc chia tach, hop nhat thanh cac xa doc 1ap
gom: x& Trang Bao X4, xd An Vinh va xa Dong Hai. CAc thé hé nguoi dan tai cac
x& nay ludn giau truyén thong yéu nudc, can cl lao dong, dong gop 16n vao cong
cudc xay dung ndng thén mai, phat trién cac lang nghé truyén thng tiéu biéu
(nhu lang nghé banh da Du Dai).

Buac ngoat sap nhap lich sit (Nam 2025): Thuc hién chu truong tinh gon
bo may va tdi wu hoa ngudn luc dia phuong theo Nghi quyét s6 202/2025/QH15
ctia Quéc hoi va Nghi quyét s6 1666/NQ-UBTVQH15 ngay 16/6/2025 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hoi vé viéc sap xép cac don vi hanh chinh cip xa caa tinh
Hung Yén. Su tich hop toan bo cac nguon luc dat dai, dan s va van héa sau sap
nhap da nang xa Quynh An Ién quy md I6n hon han véi dién tich 26 km2 va dan
s6 khoang 36.000 nguoi. Pay 1a nén tang cét 18i va 1a dong luc manh mé dé dia
phuong thuc hién d6 an Quy hoach chung xay dung giai doan dén nim 2050.
2.2. Piéu kién tw nhién
2.2.1. Vjtri

X& Quynh An nam ¢ vung tiép giap mang tinh chién luoc cua khu vuc kinh
té dong lyc. Pia ban x4 sa hiru hé thong ha ting giao thong d6i ngoai két néi dong
bo, tao diéu kién thuan loi cho viéc giao thuong hang hoa va thu hit cac nguén luc



dau tu phat trién. Ranh gigi hanh chinh caa xa dugc xac dinh dua trén toa do ban
d6 dia chinh méi nhat sau khi sép nhap, c6 vi tri tiép giap dia ly cu thé nhu sau.

+ Phia Béc: Giap dia gisi hanh chinh x& Quynh Phu va xa Pong Bang, két
ndi théng sudt thdng qua tuyén duong truc chinh hudng tam;

+ Phia Pong: Giap dia gi¢i hanh chinh x4 Phu Duc va xa Tan Tién, 1a ving
c6 mdi lién hé mat thiét vé phat trién kinh té san xuat ndng nghiép va lang nghé;

+ Phia Nam: Giap dia gi¢i hanh xa Pong Hung va xa Bac Pong Hung, 1a
ranh giGi tu nhién mo ra khong gian giao thuong voi khu vuc kinh té phia Nam;

+ Phia Tay: Giap dia gii hanh chinh x& Nguyén Du va x4 Béc Tién Hung.

Vi tri nay gilp xd8 Quynh An déng vai trd nhu mot cira ngd giao thuong.
X& nam trong viing anh hudng lan téa cua cac tuyén giao théng huyét mach cua
khu vye (nhu Quéc 16 10, DT468, DT396). Py 1a loi thé rat 16n gitp dia phuong
chuyén dich co cau kinh té tir thuan ndng sang phat trién cong nghiép - tiéu thu
cdng nghiép, lang nghé truyén thdng va dich vu viing ven trong tim nhin dai han
dén nim 2050.

2.2.2. Dia hinh

Pia hinh toan xa twong doi bang phang, ¢ bé mat dia hinh dong déu va it
bi chia cat manh bai cac chudng ngai vat ty nhién 16n. Hudng dbc chinh cua dia
hinh c¢6 xu huéng thap dan tir phia Bac xudng phia Nam va thoai dan tir phia Tay
sang phia Dong.

Theo hé cao d6 Quéc gia (Hé cao do HOn Dau), cao d6 nén dat tu nhién cua
x& Quynh An bién dong phé bién trong khoang tir +1,20m dén +1,80m. Khu vuc
cao nén: Chu yéu tap trung ¢ cac dai dat doc theo cac tuyén deé, cac khu vuc con
bii cii va 161 cac diém dan cu lang xom lau doi, cao d6 trung binh dat tir +1,60m
dén +1,80m. Khu vyc thap nén: La cac vung triing canh tac nong nghiép, cac khu
vuc dong bii xa khu dan cu va ha luu hé thong tiéu thoat nude, cao d6 trung binh
dao dong tir +1,00m dén +1,20m.

Dia hinh bang phang 1a diéu kién 1y tuong dé trién khai quy hoach céc khu
chtic ning quy mé 16n nhu diém dan cu nong thén tap trung, khu - cum cong
nghiép, lang nghé sinh théi va cac phan khu san xuat néng nghiép cong nghé cao.
Cong tac san lap mat bang va thi cong co s¢ ha tang giao thdng, mang ludi duong
6ng k¥ thuat co chi phi dau tu thap hon so véi cac ving trung du, mién nui.

Do c6 cét nén tuong ddi thap va do doc mat dat tu nhién nho, viéc tiéu thoat
nuéc mua hoan toan phy thudc vao do dbc caa hé théng kénh muong nhan tao va
ché do muc nude ngoai séng truc. Khi xay ra d6 thi hda, mat do bé tong hoa tang
cao, dia hinh nay d& din dén nguy co ngap tng cuc bo néu khong cd giai phap phan
ving tiéu thoat nudc va xac dinh cot xay dung khdng ché hop Iy cho ting khu vuec.
2.2.3. Khi hgu



X& Quynh An nam trong viing khi hau nhiét d4i gié mua, mang dic trung
rd nét caa thoi tiét khu vue ddng bang Bic Bo voi 4 mua thay doi trong nim (xuén,
ha, thu, d6ng). Céc théng sb khi twong thity van dugc tong hop phuc vu cho cong
tac quy hoach bao gom:

Ché @6 nhiét do: Nhiét d6 trung binh nam 6n dinh & mac 23,5°C - 24,0°C.
Mua hé (tir thang 5 dén thang 10): Thoi tiét ning nong, nhiét do trung binh trén
27°C, thang néng nhét 1a thang 7 vé&i nhiét o cuc dai c6 thé 1&n tgi 39°C - 40°C.
Mua dong (tir thang 11 dén thang 4 nam sau): Thoi tiét lanh va 4m swong, nhiét
d6 trung binh xuéng dudi 20°C, thang lanh nhat 1a thang 1 vai nhiét d6 cuc tiéu
c6 thé xudng toi 8°C - 9°C.

Ché d6 mua: Luong mua trung binh nam dat tor 1.600mm dén 1.800mm.
Sy phan bd lwong mua khong déu gitra cac mua trong nim: Mua mua (tap trung
tir thang 5 dén thang 10) chiém téi 80% - 85% tong lwong mua ca nam, thudng
gay ra cac dot mua 16n kéo dai. Mua kho (tir thang 11 dén thang 4 nim sau) chi
chiém 15% - 20% luong mua, thudng 1 mua phun vao cudi dong.

Ché d6 gi6 dia phuong chiu anh huong caa hai hé théng gié moa chi dao.
Gi6 mua Pong Bac: Thoi tir thang 11 dén thang 3 nam sau, mang theo khong khi
lanh, kho vao dau mia va lanh, am wét vao cudi mia. Gié mua Pong Nam (Gid
ndm): Théi tir thang 5 dén thang 9, mang theo hoi nudc tir bién vao gdy mua va
khong khi mat mé. Gi6 bao: Thuong xuét hién tir thang 7 dén thang 9, thoi tur
huéng Pong hoic Pong Nam véi van toc gi6 16n, gay anh huong dén két cau cong
trinh xay dung.

Do am va boc hoi: Do 4m twong ddi trung binh nim kha cao, dao dong tur
80% - 85%. Vao nhiing thang dau xuan (thang 2 - thang 3), hién tugng "nom am"
xay ra do do am b&o hoa (trén 95%), gay anh hudng dén do bén bé mat vat liu
xay dyung va doi song sinh hoat. Lugng béc hoi trung binh nim khoang 700mm -
800mm, tap trung cao vao cac thang mua he.

Panh gia anh huong dén quy hoach: Ché @6 khi hau nay rat thuan loi cho
viéc phat trién da dang cac loai cay trong sinh thai, ndng nghiép tham canh. Tuy
nhién, khi quy hoach khéng gian kién tric canh quan va cong trinh, can wu tién
huéng nha chinh 13 huéng Nam va Bong Nam dé don gidé mat, han ché huong Tay
(nang noéng) va huéng Pong Bac (gi6 lanh). He thong thoat nudc mat phai duoc
tinh toan dya trén cac vii luong mua cuc doan ctia mua hé dé tranh qua tai..
2.2.4. Thay van

Hé thng thiy van xa Quynh An chiu anh huéng truc tiép boi mang luéi
s6ng ngoi tu nhién xung quanh va hé théng kénh rach noi dong kién cb hda. Cac
dic trung thily van cu thé bao gom:

- Hé thdng sdng truc ddi ngoai: Pia ban xi duoc bao boc va trao doi dong
chay bai hé thong séng 16n dong vai tro 13 ngudn cap nudc miat va la tryc tiéu



thoat nudc chinh cua toan ving. Ché dé dong chay: Chia 1am 2 mua rd rét bam
sat theo mua muwa. Mua lii (tir thang 6 dén thang 10) tring voi mia mua bao, muc
nuéc séng dang cao, dong chay xiét, mang luong phu sa 16n. Mua kiét (tir thang
11 dén thang 5 nam sau), muc nudc sdng xudng thap, dong chay cham. Anh huéng
thay triéu: Hé thong séng chiu anh huong cua ché d6 ban nhat triéu khong déu tir
bién Pong truyén vao. Vao mua kiét, khi lugng nude ngot tir thuong ngudn do vé
giam, triéu cuong cé thé didy muc nudc séng dang cao, can luu y kiém soat cac
ctra cong dau moi dé tranh xam nhap man vao hé thong thay loi noi déng.

- Mang luéi kénh muong ndi ddng: Hé théng kénh truc, kénh noi dong (nhu
kénh cap 1, cap 2) dugc quy hoach va kién cé hoa phan bd déu khap cac khu vuc
san xuat va diém dan cu. Chirc ning: Thyc hién nhiém vu kép, vira cip nude tudi
ty chay hoic théng qua c4c tram bom cuc b phuc vu cc viing trong 10a, rau mau,
vira thu gom va tiéu thoat nudc mat ra song truc khi xay ra mua 1on.

Ngudn nuéc mat doi dao, dam bao an ninh ngudn nudc cho ca san xuat
néng nghiép tham canh, lang nghé va cac hoat dong sinh hoat sau khi dugc xi 1y
qua nha may nuéc sach. Hé théng sdng ngoi tao canh quan sinh thai ven song rat
dep, thich hgp quy hoach céc dai cay xanh céach ly, cong vién ven song.

Sy chénh léch myc nudc 16n gitta mua 1i va mua kiét, két hop véi ap luc
triéu cuong doi hoi hé théng dé bao, ké sdng va cac tram bom tiéu ting phai ludn
duoc duy tri, nang cap. Cac khu vuc quy hoach xay dung mai can ké séng can
duoc tinh toan khoang I0i xay dung va hanh lang bao vé ngudn nuéc theo quy
dinh phép luat.

2.2.5. Anh hwéng cia thién tai, bién do khi hdu va cac hé sinh thai

- Anh huong cua thién tai va bién do6i khi hau:

+ B30 va ap thap nhiét d6i: Do nam & khu vuc dong bang Bac Bo, x& Quynh
An chiu anh hudng truc tiép tir cac con bdo d6 bo vao dat lién. Bio 16n thuong
kém theo mua dam, mua 16n cuc doan gdy ra 4p luc ngap Ung nghiém trong cho
cac khu vuc vung triing thap va lam hu hai nha &, ¢éng trinh cdng cong, hé thdng
duong day truyén tai dién.

+ Ngap Ung va lut 16i: Pay 1a loai hinh thién tai phd bién nhat tai dia
phuong. Khi mua 16n kéo dai tring thoi diém triéu cuong dang cao trén cac song
truc, viée tiéu thoat nuéc ty chay bi han ché, gay ngap Ung cuc bo tai cac diém
dan cu cii va cac ving san xuat ndng nghiép.

- Cac hé¢ sinh thai dia phuong:

+ Hé sinh thai ndng nghiép (Hé sinh thai chu dao): Chiém phan 16n dién
tich tu nhién cua x4, bao gom cac ving canh tac lta nudc, hoa mau chuyén canh
va cac khu vuc nudi trong thity san ngot noi dong. Hé sinh thai nay cé tinh on
dinh cao nhung d& bi ton thuong truéc 6 nhidm chét thai tir san xuat va sinh hoat.



+ Heé sinh thai khu dan cu (Vuon ho): Gom céc dai cAy xanh, vudn ciy dn
qua két hop ao ca truyén thdng trong céc khubn vién nha ¢ néng thon. Pay 1a
nhitng "l4 phoi xanh" giap diéu hoa vi khi hau hiéu quéa cho cac lang x6m cil.

+ Hé sinh thai ven sbng, kénh muong: La hanh lang sinh thai tu nhién gilp
duy tri da dang sinh hoc, két ndi cac dong chay va loc sinh hoc mét phan nudc
thai bé mit trudc khi do ra song 1on.

Tac dong cua thién tai va bién d6i khi hau doi hoi @6 an quy hoach chung
dén nam 2050 phai tich hop giai phap quan ly rai ro thién tai sdu sic. Cu thé, can
tang cudng chi tidu dat cay xanh, khdng gian mit nude diéu hoa, nang cao cét nén
xay dung khéng ché va quy hoach mang ludi ha tang ki thuat theo hudng thich
rng, bén virng. Bong thoi, phai cd giai phap khoanh viing bao vé cac hé sinh thai
tu nhién, han ché t6i da viéc san lap ao hd, kénh muong tu nhién dé duy tri kha
nang tu thich (g cua dat dai.

2.2.6. Pia chdt va thé nhwong

- bia chat cong trinh:

+ CAu tric nén dat: Qua so liéu khao sat dia chat tong hop trong khu vuc,
cau trac dia chat bé mat cia xa Quynh An mang dic trung cua tram tich phu sa
méi (Holocen). Lép dat bé mat cha yéu 1a dat sét min, sét pha cat va bun sét co
mau Xam nau hoac xam den.

+ Strc chiu tai cia dat nén: Nhin chung, nén dat tu nhién caa xi co cudng
d6 chiu tai & muac trung binh dén yéu, tri sb luc bén tiéu chuan thudng dao dong
trong khoang Ro =~ 0,5 - 0,8 kg/cm?. Muc nudc ngam xuat hién kha nong (cach
mat dat tu nhién tir 0,5m dén 1,2m tay theo mua).

+ Giai phap ky thuat xay dung: Khi quy hoach va trién khai xay dung cac
cong trinh kién cd, nha cao tang, hé théng ha tang k¥ thuat trong diém hozc nha
Xudng san xuat, nén mong bat budc phai cé giai phap gia cd ki thuat (nhu ép coc
bé tong cdt thép, dong coc tre hoic xtr Iy nén bang bac tham) dé tranh sut 1un,
dam bao an toan két cau.

- Tho nhudng:

+ CAc loai dét chinh: Dat dai trén dia ban x4 Quynh An chu yéu gom hai
nhom chinh 1a dat phu sa duoc boi dip hang nam va dat phu sa gléi (dat trong lda
nudc lau nam).

+ Pic tinh Iy hoa: Dat c6 dd phi nhiéu cao, ting canh tac day, thanh phan
co gidi tir thit nhe dén thit trung binh, kha nang gitr nudc va gitr phan bon rat tét.
Pat c6 phan ang trung tinh hozc chua nhe, lugng vi lugng va mun hiru co doi dao.

Pia chat cong trinh yéu 1a mot han ché 1am gia tang chi phi dau tu xay dyng
thd cho cac duy an ha tang va nha ¢. Tuy nhién, vé mat thd nhudng, ngudn dat phu
sa mau mé lai 13 tai nguyén vo gia. Diéu nay dinh huéng cho d6 &n quy hoach can
phai khoanh ving bao vé nghiém ngit céc dai dat néng nghiép c6 do phi nhiéu



cao dé phét trién viing san xuat néng nghiép céng nghé cao, vling trong rau mau
chuyén canh va két hop hai hoa vai khdng gian sinh thai nong thén bén viing.
2.2.7. Pdnh gid diéu kién tw nhién

- Nhitng lgi thé va thuan loi:

+ Tiém nang két ndi khdng gian: Vi tri dia ly thuan loi, nam trong ving anh
huong lan toa caa cac truc giao thong dbi ngoai 16n, tao co hoi tdi wu dé x& Quynh
An chii dong hoi nhap kinh té, phét trién cac mé hinh dich vu, cong nghiép - tiéu
thua cdng nghiép va giao thuong véi cac khu vuc lan can.

+ M3t bang xay dung 1y twong: Dia hinh twong ddi bing phang, d6 doc nho
gilp giam thiéu khéi luong dao ddp 16n khi trién khai quy hoach cac khu chirc
ning, cac diém dan cu nong thon tap trung va hé thdng ha tang ky thuat dién rong.

+ Tai nguyén dat va nudc ddi dao: Ngudn nude miat phong ph tir hé théng
song truc két hop vai quy dat phu sa c6 do phi nhiéu cao 1a nén tang virng chic
dé chuyén dich sang md hinh néng nghiép sinh thai, néng nghiép tng dung cong
nghé cao va bao tén canh quan xanh cho xa.

- Nhitng han ché va thach thic:

+ Bat lgi vé dia chat cong trinh: Strc chiu tai cta nén dat tu nhién yéu (R,
~ 0,5 - 0,8 kg/cm?) va muc nudc ngam nong 1am gia ting dang ké chi phi giai
phap mong, gia cd nén khi xay dung cac cong trinh kién cb va ha tang ky thuat
dong bo.

+ Rui ro ngap tng va thién tai: Do cot nén dia hinh thap va chiu anh huong
truc tiép cua ché do ban nhat tridu két hop véi xu thé bién doi khi hau (mua 16n
cuc doan), xa d6i mat véi nguy co ngap Ung cuc bd cao khi toc do bé tdng hoa
tdng nhanh.

Céc dic diém diéu kién tu nhién cta xa Quynh An doi hoi d6 4n Quy hoach
chung dén ndm 2050 phai cé giai phép thich tng thdng minh. Can lya chon hudng
phét trién khong gian va xac dinh ¢t xay dung khdng ché phi hop cho ting phan
khu. Pac biét, phai vu tién bao ton hé théng mit nudce ao, hd, kénh muong tu nhién
dé lam khong gian dém diéu hoa nudc mua, giam ap luc cho hé théng thoat nudce
nhan tao, hudng t&i mot mé hinh phét trién bén viing va an toan trudc thién tai.
2.3. Hién trang kinh té - x& hoi
2.3.1. Dan sé va lao déng

- Theo s6 liéu cap nhat cua dia phuong, dan s6 xa Quynh An nim 2026 1a
35.197 ngudi, véi tong s6 11.090 ho. Trén dién tich ty nhién 2.599,90 ha, mat d6 dan
s6 trung binh cua xa dat khoang 1.354 nguoi/km2. Quy md va phan bé dan cu 1a co
s& quan trong dé danh gia kha ning dap tng cta hé thong ha tang x& hoi, ha tang ky
thuat va xac dinh nhu cau phét trién trong thoi ky quy hoach.

- Hién trang phan bé dan cu theo hé thng thén:



+ Trudc khi thuc hién sap xép, toan xa cd 29 thén. Nham tinh gon bo may
quan 1y hanh chinh co s& va téi wu hoa ngudn luc dau tu ha ting theo Nghi dinh
s6 185/2026/ND-CP, dia phuong d xdy dung phuong 4n sap nhap 25 thén cii
thanh 09 thén mai va gitr nguyén 6n dinh 04 thén.

+ Sau khi sap xép hanh chinh, hé théng dan cu toan xa on dinh dong bo voi
13 thén moi déu dat va vuot tiéu chuan quy dinh (trén 400 ho/thdn). Quy md dan
cu cu thé tai cac thén méi duoc tong hop nhu sau: Thén Pong Lé: 1.137 ho —
3.478 nhan khau (hop nhét tir thén Pong Ky, An Vi, Lé Bao); Thon Pong Cir:
855 ho — 2.722 nhan khau (hop nhit tir thon Ddng Ctr, Vil Tién); Thon Du Dai:
1.104 ho — 3.656 nhan khau (hop nhét tir céc thdn Dy Pai 1, 2, 3); Thén An Lac:
962 ho — 3.190 nhan khau (hop nhat tir cac thén An Lac 1, 2, 3); Thén Hung Dao:
861 ho — 2.870 nhan khau (hop nhat tir xom 7 Huong Hoa va cac thon Hung Pao
1, 2); Thon Gia Hoa: 777 ho — 2.530 nhan khau (hop nhat tir xom 8 Huong Hoa
va c4c thdn Gia Hoa 1, 2); Thon Xuan La: 828 ho — 2.824 nhan khau (hop nhat tur
cac thon Diing Tién, Xuan La Pong, Xuan La); Thon Quynh Xa: 734 ho — 2.358
nhan khau (hop nhét tir cac thon O Cach, Pong Hong 1, Binh Minh); Thon Nam
Pai: 816 ho — 2.459 nhan khau (hop nhat tir cac thon Pong Hong, Son Hoa, Nam
Pai); Thon Ngoc Chi (giit nguyén): 600 ho — 1.772 nhan khau; Thon Tién Cau
(giit nguy@n): 635 ho — 1.994 nhan khau; Thén Khang Ninh (giir nguyén): 939 ho
— 2.834 nhan khau; Thén A M@ (giit nguy@n): 842 ho — 2.510 nhan khau.

- Hién trang lao dong va viéc lam:

+ Luc lugng lao dong trong d6 tudi cua xa chiém ty 1é 16n (wéc dat khoang
60% - 65% tong dan so).

+ Sy dich chuyén co cau lao dong: Co cau lao dong tai xa Quynh An dang
c¢6 xu hudng chuyén dich manh mé tir thuan néng sang cong nghiép, tiéu thi cong
nghiép va dich vy thuong mai. Su xuat hién cua cac co so san xuat cdng nghiép
quy mo lén dong trén dia ban (tiéu biéu nhu Cong ty may Tan Dé tai khu vyc thén
Quynh X4, thon Xuan La) da thu hat hang tram lao dong dia phuong vao lam viéc
chuyén nghiép, gilp giai quyét viéc 1am tai chd hiéu qua theo phuong cham "ly
nong khong ly huong".

+ Lao dong tiéu thi cong nghiép: Gan lién véi cac md hinh san xuat truyén
théng va phat trién kinh té ho gia dinh (lang nghé banh da Du Pai), tao ra nguon
thu nhap 6n dinh cho mot bo phan 16n lao dong trung nién tai dia phuong.

2.3.2. Hign trang phat trién kinh té

Kinh té xd Quynh An trong nhimg nim gan diy c6 budc phét trién manh
mé va vitng chic, dat tbc d6 ting trudng cao theo xu hudng céng nghiép hoa, hién
dai hoa nong thon. Co cau kinh té chuyén dich tich cuc theo hudng ting ty trong
nganh céng nghiép - xay dung, thuong mai - dich vu va giam dan ty trong nganh
ndng nghiép.
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Tong gia tri san xuat nam 2025 cua xa wéc thuc hién dat 1.898,55 ty dong
(dat 106,87% so v&i ké hoach). Tc d6 ting truong kinh té binh quan 5 nam dat
9,0%. Thu nhap binh quan dau nguoi cua x4 (tinh theo gia thuc t&) ndm 2025 dat
77,9 triéu dong/ngudi/nam. Co cdu kinh té hién tai ciia x4 Quynh An dang dich
chuyén manh mé& theo huéng cdng nghiép hoa, hién dai héa ndng thén, cu thé:
Nganh Céng nghiép - Tiéu tha cong nghiép va Xay dung co ban: Chiém 56,08%.
Nganh Thuong mai - Dich vu: Chiém 22,79%. Nganh Néng, 1am va thay san:
Chiém 21,13%.

Hién trang phat trién cu thé cua tirng nganh kinh té trén dja ban x4 Quynh
An duoc téng hop chi tiét nhu sau:

- Nganh Céng nghiép - Tiéu thu cong nghiép (TTCN) va Xay dung co ban
(XDCB):

+ Gi4 tri san xuat: Nam 2025 udc dat 1.064,62 ty dong (dat 108,76% ké
hoach), trong d6 gia tri san xuat Cong nghiép - TTCN dat 692,02 ty dong va Xay
dung dat 372,6 ty ddng: Cum cbng nghiép Pong Hai: Quy md 50,00 ha do Cong
ty Co phan Tap doan Huong Sen lam chii dau tu, hién da giai phong mat bang
xong giai doan 1 voi dién tich 27,00 ha, dang tiép tuc trién khai giai phong mit
bang dau tu giai doan 2. Tai day da thu hut 01 nha may dét soi cao cap (Cong ty
Dragontex 2) di vao hoat dong. Cum cong nghiép Quynh Trang: Quy mo 64,8 ha
do Céng ty C6 phan Pau tu Xuét nhap khau Thing Long lam chu dau tu, dang
tién hanh budc 1ap quy hoach chi tiét ty 18 1/500. Khu cong nghiép Duoc - Sinh
hoc: Quy md 16n Ién t&i khoang 300 ha (nam trén quy dat quy hoach caa 5 thon:
Du Pai, Vii Tién, Bong Cur, An Vinh, Quynh Trang, Quynh X4), di dugc phé
duyét ¢6 an Quy hoach phan khu xay dung ty 18 1/2.000 theo Quyét dinh s6
2042/Qb-UBND ngay 02/12/2024 cia UBND tinh.

+ Kinh té doanh nghiép va lang nghé: Trén dia ban xa thu hat thanh cong
cac du an lon nhu Cong ty may Tan D¢ (tai khu vuc thdn Quynh Xa, thén Xuén
La), Nha may ché bién thuc pham TH, tao viéc 1am 6n dinh cho trén 2.000 lao
dong dia phuong theo phuong cham "ly nong khong ly huong". Song song do, dia
phuong tiép tuc duy tri hiéu qua Lang nghé ché bién luong thuc (san xuat banh
da soi) thén Du Pai thong qua viéc dau tu cai tién may moc, cong nghé.

- Nganh Thuong mai - Dich vu:

+ Gid tri san xuat: Nam 2025 thuc hién dat 432,72 ty dong (dat 106,35 %
ké hoach).

+ Ha tang giao thuong: X c6 mang ludi thuong mai dich vu phat trién da
dang doc theo c4c truc giao thong huyét mach déi ngoai nhu Quéc 16 10 va tuyén
Puong tinh 396B. Toan x& hién cd trén 1.500 ho kinh doanh cé thé hoat dong
trong cac linh vuc budn bén Ié, lwong thuc thuc pham, vat tu ndng nghiép va vat
liéu xay dung.
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+ Hé thong cho: Hé thong ha tang thuong mai nong thon duoc nang cap
ddng bo véi 03 cho truyén théng hoat ddng nhon nhip tat ca cac ngay trong thang,
gom: chg An Vinh (cho Rét), cho Quynh Trang (chg A M&), va cho Pong Hai
(chg Kénh), dap tng diy du nhu cu giao thuong ctia nhan dan. Ngoai ra, hing
nam x4 co trén 1.200 lao dong di 1am kinh té xa mang lai nguon thu lén cho dia
phuong véi thu nhap binh quan tir 110 tri¢u dong/ngudi/nam tro 1én.

- Nganh Nong, 1am va thay san:

+ Gia tri san xuat: Nam 2025 dat 401,22 ty dong (dat 102,68% ké hoach),
trong d6 gid tri nganh trong trot dat 210,64 ty déng, nganh chin nuoi dat 112,3 ty
d6ng va thay san dat 78,2 ty dong.

+ Trong trot: Tong dién tich gieo trong dat 1.436,00 ha. Ning suat l0a binh
quan hiang nam dat 130,2 ta/ha/ndm nho dua 100% giéng lda ngin ngay chat lugng
cao VAo san xuat. Dién tich cdy chuyén mau dat 73,40 ha (véi céc loai cay vu
xuan, h¢ nhu ngo, lac, rau mau, bi va cay vu dong nhu ngo, khoai tay). Pia phuong
d3 hinh thanh mé hinh canh déng khéng bo, thiic day tich tu ruong dat véi 54 ho
gia dinh tich tu quy mé tir 2,0 ha tro 1én (tong dién tich tich tu dat 252,18 ha, trong
d6 ¢6 05 ho quy md trén 10 ha). Xa ¢ 02 san pham ndng nghiép dugc cong nhan
dat chuan OCOP.

+ Chan nu6i va Thuy san: Chan nudi dugc xac dinh la nganh miit nhon
trong ndng nghiép, chuyén dich manh tir nhé ¢ sang mé hinh trang trai, gia trai
an toan sinh hoc. Toan x4 hién cd 11 trang trai va 103 gia trai voi téng dan gia
stc, gia cam dat 184.311 con (gom 12.548 con lgn; 398 con trau, bo; 171.365 con
gia cam). Nganh thuy san phat trién da dang céac loai hinh nudi tréng thuy san
nudc ngot Ndi déng voi cac giong co san luong va chat luong tot.

2.3.3. Hién trgng phat trién xa héi

Hién trang phat trién xa hoi ciia xa Quynh An ghi nhan nhiing két qua dong
bo, toan dién trén cac linh vuc gido duc, y té, van hoa - thé thao, an sinh x4 hoi va
chuyén doi sb:

- Giado duc va Pao tao:

+ Quy md hoc sinh va mang ludi truong 16p: Tinh dén nam hoc 2025 -
2026, toan xa Quynh An c6 tong sb 6.173 hoc sinh/tré vai 193 16p hoc. Trudc
thang 8/2026, dia ban x4 ton tai 12 truong hoc cong lap (05 trudng Mam non, 02
truong Tiéu hoc, 02 truong THCS, 03 truong lién cap Tiéu hoc & THCS) voi téng
dién tich dat 1a 111.980 m2 va 197 phong hoc. Cu thé nhu bang dudi day:

Dién tich (m2)
STT Tén truong Vi tri Man Tiéu THCS
non hoc
1 | Trudng Man non Quynh X4 Thorli;(uan 3.590
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Dién tich (m2)
STT Tén truwong Vi tri Man Tiéu THCS
non hoc
2 T.r;u’orng Man non Dong Hai (4 Thoén ]‘-)ong 10345
diém truong) Cu
. A . , Thon Nam
3 | Trudong Man non Quynh Bao Dai 4.500
Truong Man non An Vinh (2 Thon Gia
4 2 \ \ 7.701
diém truong) Hoa
5 | Trudng Man non Quynh Trang Tholr\1| II;L] ang | g 320
6 | Truong Tiéu hoc Dong Hai Thozgong 6.555
7 | Truong Tiéu hoc An Vinh Thﬂgf'a 13.093
8 Tr}%’orng Trung hoc co s& DPong Thén f)ong 9.353
Hai Cu
9 Tmong Trung hoc co s& An Thon\ Gia 8.815
Vinh Hoa
10 Tru’q‘ng T\1€u hoc va Trung hoc Thoén _Khang 9873 | 8.893
co s0 Quynh Trang Ninh
11 qung T‘leu h({c va Trung hoc Thon ‘Nam 6970 | 5.800
co s6 Quynh Béo bai
12 qung T‘leu h()’c va Trung hoc Thén Xuén 4368 | 3.804
co s& Quynh X3a La
Tong dién tich 111.980

+ Budc ngodt sap xép, tinh gon mang ludi (Thang 8/2026): Thuc hién Dé
an sap nhap theo Quyét dinh sé 1288/QD-UBND nham tbi vu héa ngudn lyc, xa
Quynh An da thyc hién giam tir 12 trudong xudng con 04 truang chinh (ty 18 giam
66,67%), gitr nguyén hé thong cac diém truong/phan hiéu dé bao dam ban kinh di
hoc thuan tién cho hoc sinh. M@ hinh t6 chic méi sau sap nhap duogc cap nhat
chinh xac nhu sau:

Cap hoc Mam non (Gom 02 trudng, 09 diém trudng, 63 16p, 1.644 tré):
Truong Mam non Hai An: Thanh lap trén co s sap nhap MN Pong Hai va MN
An Vinh. Quy mé 33 16p véi 846 tré. Piém truong chinh dat tai khu An Vinh cii
(thdn Gia Hoa) va quan ly cac phan hiéu tai khu Pong Hai cii; Truong Mam non
Quynh An: Thanh lap trén co sé sap nhap 3 truong MN Quynh Xa, MN Quynh
Bao va MN Quynh Trang. Quy md 30 16p vé&i 798 tré. Piém trudng chinh dat tai
khu Quynh Trang cii (thon Khang Ninh) va quan ly cac phan hiéu tai khu Quynh
Bao cii, Quynh Xa cii.

13



Cap Tiéu hoc (Gom 01 trudng chinh, 05 diém truong, 75 16p, 2.426 hoc
sinh): Truong Tiéu hoc Quynh An: Thanh Iap trén co sé hop nhat nguyén trang
Tiéu hoc An Vinh, Tiéu hoc Dong Hai va toan bd phan cap Tiéu hoc tach ra tir 03
truong lién cép cii (Quynh Bao, Quynh Trang, Quynh X4). Biém truong chinh dat
tai khu Tiéu hoc An Vinh cii (thon Hung Pao) va quan ly 04 phan hiéu tai cac
thon Nam Dai, Xuan La, Khang Ninh.

Cap Trung hoc co so (Gom 01 truong chinh, 05 diém truong, 55 16p, 2.103
hoc sinh): Truong Trung hoc co s& Quynh An: Thanh Iap trén co s hop nhat
THCS An Vinh, THCS Pong Hai va phan cap THCS tach ra tir 03 trudng lién cip
cii. Piém trudng chinh dit tai khu trudng Quynh Bao cii va quan ly 04 phan hiéu
tai cac thon Gia Hoa, Bong Cir, Xuan La, Khang Ninh.

+ Mic du 12/12 co s cii déu dat chuan quéc gia, ty 1 phong hoc kién cb
hoa dat 87% (171/197 phong), nhung chat lwong thuc té tai nhiéu diém
trudng/phan hiéu da xudng cap nghiém trong do xay dung tir 1au.

+ Thiéu thén chirc nang: Phan 16n cac phan hiéu sau sap nhap déu dang
thiéu phong hoc bd mon theo chuong trinh gido duc pho thong 2018, chua ¢ nha
tap da nang hoic khu gido duc thé chat dat chuan, bép an ban tri con chat choi
khong dam bao dién tich (nhu tai Tiéu hoc Pong Hai, Mam non Quynh Trang).

- Y té va Chim séc sic khoe nhan dan:

+ Co s& vat chat: X4 c6 05 tram y té (ké thira tir cac don vi hanh chinh cii
trudc sap nhap) véi tong sé 80 phong 1am viéc va kham chira bénh. Céc tram y té
déu dat chuan y té quéc gia, duy tri lich truc cau chita 24/24 gio.

+ Nhan luc va chat lugng kham chira bénh: Doi ngil y té co s& gom 19 can
b, nhan vién (trong d6 c6 03 bac si, 05 duge si, 02 chuyén trach dan sd) phdi hop
véi hé théng cong tac vién tai cac thon. Trong nim, hé thong y té da thyc hién
kham va diéu tri cho 20.082 lugt ngudi. Cong tac bao hiém y té dugc pho cap
rong rai voi 34.948 ngudi tham gia BHYT, dat ty 16 bao phu 97,6% dan s6. Ngoai
ra, trén dja ban c6 30 co sé hanh nghé y duoc tu nhan (86,6% co gidy phép) phu
trg chiam soc suc khoe cong dong.

- Van hoa - Thé thao va Thiét ché ha tang co so:

+ Thiét ché van hoa: Phong trao "Toan dan doan két xay dung doi séng van
hoa" phat trién sau rong, ty Ié gia dinh vian hoa dat 94,8%. Toan x4 hién c6 28 nha
van hoa thon dang hoat dong. Pa s6 cac nha van héa nay duoc xay dung trude
nam 2020 nén dién tich nho hep theo quy chuan cii, mot s6 co s& da xudng cap
(nhu nha van hoa thon Nam Dai cii). Riéng thon Dong Hong chua ¢6 nha van hoa
doc 1ap, hién phai sinh hoat nho tai nha van hoa xa Quynh Bao cii. Hé thdng san
thé thao, bai tap trung quy mé 16n chua duge dau tu bai ban, cha yéu l1a céc san
van dong tho tai thdn két hop cac dung cu tap thé thao ngoai troi.
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+ Ton gido, tin ngudng va bao ton di san: X4 Quynh An cé doi song vin
hoa tam linh phong phl véi 18 co sd tin ngudng va 28 co so ton gido (gom 24
ngdi chlia thudc Phat gido, 04 ho gido thudoc Cong gido). Céac co s thd tu ni tiéng
giir vai tro hat nhan vin héa nhu: Dinh Lang Rong, Chia Rong (thon Nam Dai);
Chua Cao Lang, Pinh miéu C6 Tiét (thdn An Lac); Pén Ta Phu (thon Hung Pao);
Pén Mau Doi (thdn Dy Pai); Bén Quan Hoang Bay (thon Binh Minh)... déu duoc
xép hang di tich lich sir - van hoa cap tinh va dugc bao ton nghiém tuc.

- Lao @ong, Viéc lam va An sinh xa hoi:

+ Dao tao lao dong: Tinh hinh viéc 1am co ban dn dinh, ty 1¢ lao dong qua
dao tao trén dia ban xa dat trén 65%.

+ Chinh sach an sinh: Dia phwong thuc hién chi tra trg cdp bao tro x& hoi
thuong xuyén hang thang cho 2.500 d6i twong. Xa da hoan thién hd so hd tro lam
ma&i va cai tao nha ¢ cho 115 ho nghéo, ho can nghéo va 49 nguoi cd cong. Nho
trién khai dong bo cac giai phap giam ngheo, tinh dén nam 2025, toan xa con 240
ho nghéo (chiém ty 18 2,14%) va 263 ho can ngheo (chiém ty 1é 2,34%).

- Chuyén d6i sb cong dong:

+ Ha tang vién thdng phat trién manh véi ty Ié ngudi dan so hiru dién thoai
thong minh dat trén 91% va ty I¢ thué bao Internet dat 85%.

+ X& da thanh 1ap T6 cdng nghé sé cong dong tai 29 thén cii, hd tro thu
nhan 22.884 hd so dang ky dinh danh dién tir mtc do 2 cho nguoi dan, tao nén
tang vitng chic dé xay dung mé hinh chinh quyén s, x& hoi s va thon théng
minh trong giai doan quy hoach mai.

2.3.4. Tinh hinh si dung dit dai

Toan bo dién tich dat dai trong ranh gigi hanh chinh x& Quynh An sau khi
sap nhap 6n dinh & quy md 2.599,90 ha. Trén co s so liéu thong ké dia chinh cua
dia phuong tinh dén hét nam 2025, co cau sir dung dat dai cua xa dugc tong hop
va phan tich cu thé qua bang can bang hién trang duéi day:

HIEN TRANG | Co ciu
STT HANG MUC (ha) (%)
DIEN TiCH TU NHIEN 2599,90 | 100%
1 | PAT NONG NGHIEP 1811,50 | 69,68%
1.1 | Pat san xuat néng nghiép 1670,76 | 64,26%
1.2 | Pat nudi trong thily san 131,39 | 5,05%
1.3 | Pat nong nghiép khéac 9,35| 0,36%
2 | PAT XAY DUNG 707,13 | 27,20%
2.1 |Pato 325,42 | 12,52%
2.2 | Dat cong cong 18,33 | 0,71%
2.3 | Dét cAy xanh, thé dyc, thé thao 431 0,17%
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HIEN TRANG | Co cau
STT HANG MUC (ha) (%)
54 D‘ét tér: gido, danh lam tha"lng canh, di tich, 11.95 | 0.46%
dinh dén
95 Pat féng nghiép, tiéu thii cong nghiép va lang 37.97 | 1.46%
nghé
2.6 | Dat xay dung cac chirc ning khéc 23,16 | 0,89%
2.7 | Pat ha tang k¥ thuat 283,13 | 10,89%
2.7.1 | Pdt giao thong 253,23 | 9,74%
2.7.2 | Dt xit Iy chdt thdi ran 3,65 | 0,14%
2.7.3 | bat nghia trang, nghia dia 25,90 | 1,00%
2.7.4 | Pt ha tang ky thudt khdc 0,35 | 0,01%
2.8 | Pat quoc phong, an ninh 2,86 | 0,11%
3 | PAT KHAC 81,27 | 3,13%
31 bat sAcA)ng \ng(‘)i, kénh rach, sudi va mat nudc 80.49 | 3.10%
chuyén dung
3.2 | Pat chua st dung 0,78 | 0,03%

- Nhom dat néng nghiép (Chiém ty trong 16n nhat voi 69,68%): Quy dat
ndng nghiép cua xa vo clng doéi dao, dat 1.811,50 ha. Trong d6, mach cdt 13i 12
dat san xuat néng nghiép dat 1.670,76 ha (chiém 64,26% dién tich tu nhién toan
x&), chiing té ndng nghiép tham canh van 1a nén tang kinh té sinh ké goc 6n dinh
cua dia phuong. DAt nudi trong thay san dat 131,39 ha (5,05%) va dat néng nghiéep
khac chiém 9,35 ha (0,36%), phan bo chu yéu tai cac khu dong triing ven song,
tao diéu kién thuan loi dé chuyén dich sang mé hinh ndéng nghiép sinh thai tng
dung cong nghé cao.

- Nhom dét xay dung (Chiém 27,20%): Pat & hién trang dat 325,42 ha
(chiém 12,52% dién tich ty nhién), phan anh mat 4o xay dyng nha ¢ dan cu phan
bé tap trung twong d6i 6n dinh doc theo céc 16i xdm lang co truyén thong va ven
cac dai giao thong chinh. Dat phat trién ha tang ky thuat chiém 283,13 ha (tuong
rng 10,89% dién tich ty nhién). Trong d6, diém nhan 1a dat cong trinh giao thdng
chiém 253,23 ha (9,74%), cho thay hé théng mang ludi duong truc ddi ngoai
(QL.10, BT.396B, DT.468) va giao thdng noi bo lién thdn két ndi vd cing chit
chg, tao hanh lang giao thuong rong ma. Quy dat céng nghiép, tiéu thu cong
nghiép va lang nghé hién trang dat 37,97 ha (1,46%), chi yéu la dién tich mat
bang cia Cong ty may Tan D¢, Dragontex 2 va khu vuc san xuat tap trung cia
lang nghé banh da Du Pai. D4t vin héa, t6n gido, tin ngudng, di tich danh thang
rong 11,95 ha (0,46%), 1a cac khdng gian xanh - di san can duoc tdn trong, khoanh
viing bao vé hanh lang kién tric canh quan viing chac.

- Nhom dat khac va dat chua st dung: Dat sdng ngoi, kénh rach, sudi va
mat nudc chuyén ding chiém 80,49 ha (3,10%). Dat chua str dung chi con ton tai
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0,78 ha (0,03%), chiing to hiéu suat khai thac, sir dung quy dat tu nhién trén dia
ban x4 Quynh An dat muc rat cao, gan nhu toan bo dién tich dat dai da dugc dua
vao phuc vu c&c chire ning san xuat, sinh hoat va ha tang déng bo.

2.3.5. Pdnh gid hi¢n trang khdng gian kién truc, canh quan

Cong tac t6 chirc va quan ly khong gian kién trlc, canh quan trén dia ban xa
Quynh An hién nay chiu tac dong manh meé tir qué trinh sap nhap hanh chinh quy
mé 16n nam 2025. Sy hop nhat gitta 3 x4 cii (Trang Bao X4, An Vinh, Pong Hai)
tao ra mot cdu trac khong gian dan xen sinh dong gitra cac 1ang xdm néng thon
truyén théng ving dong bang Bic Bo va cac yéu té do6 thi hda, cong nghiép hda
hién dai. Cu thé dugc danh gia qua cac phan khu kién trdc canh quan chu dao sau:

- Khéng gian trung tdm hanh chinh, chinh tri, dich vu céng cong:

+ Pic diém hién trang: Sau khi sap nhap, x4 Quynh An da thyc hién téi uu
hoéa cong nang va phan vi cac khu hanh chinh tap trung. Tru s¢ Bang uy - HDND xa
dat tai xa Quynh Xa cii; Tru s¢ UBND xa va Trung tdm phuc vu hanh chinh cong
dit tai x4 Quynh Trang cii; Tru s COng an xa nam doc lap tai xa Pong Hai cil.

+ Hinh thai kién tric: Céac cong trinh cong s nay déu dugc dau tu kién cb,
khang trang tir giai doan 2021 - 2025 véi kién tric hanh chinh quy chuan, tang
cao pho bién tir 2 - 3 tang. Tuy nhién, viéc cac co quan dau ndo phan tan tai cac
vi tri cii lam cho khong gian trung tim xa chwa c6 mét 18i hat nhan tap trung dong
b6, anh huong dén bo mat do thi hda ndng thdn tiém can do thi.

- Khong gian diém dan cu nong thon (Lang, x6m co truyén va khu gidn dan):

+ Khu vuc lang x6m cii: Chiém phan Ién dién tich dat ¢ ndng thon. Khéng
gian kién tric tai cac thon nhu Dy Pai, An Lac, Khang Ninh, A M&... mang dam
dic trung lang c6 ving dong bang chau tho véi ciu trac nha vuon ho gia dinh,
mat do cdy xanh, vuon cdy an qua va ao ho diéu hoa ty nhién rat cao. Nha ¢ ndng
thon dang c6 xu hudng chuyén dich manh tir nha ngéi cap 4 sang nha mai bang
kién cb, nha cao tang dang biét thu vuon.

+ Khu vuc dai dan cu ven truc 16 va khu gian dan mai: Doc theo hanh lang
cac tuyén giao thong dbi ngoai 16n (Quéc 16 10, BT.396B, PH.74), hinh théi kién
trdc dang nha ong lién ké, nha phd thuong mai (shophouse) két hop & va kinh
doanh dich vu xuat hién véi mat @6 cao. Cac phan khu nay c6 téc do bé téng hoa
nhanh, kién tric tu phat nhiéu kiéu dang, lam giam khéng gian ciy xanh canh
quan doc tuyén. Xa dang budc dau dau tu ha tang 05 khu dan cu dau gia moi dé
dinh hinh lai kién trac tuyén phd van minh.

- Khéng gian canh quan cdng nghiép, lang nghé va ha tang k¥ thuat:

+ Sy phét trién manh mé& caa Cum cong nghiép Dong Hai (giai doan 1 dat
27,00 ha) v&i nha may dét sgi Dragontex 2 va to hop nha xuéng cua Cong ty may
Tan D¢ (tai thén Quynh X4&, Xuan La) tao nén nhimg diém nhan kién tric cong
nghiép hién dai, khéi tich 16n.
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+ Nguoc lai, khdng gian kién trdc tai Lang nghé banh da soi Du Pai van
dan xen trong cac khu dan cu tap trung, khu vuc phoi siy ndng san, banh da tan
dung hanh lang duong truc thén, lam giam my quan noéng thén va giy xung dot
mét phan véi canh quan & sinh hoat.

- Khéng gian canh quan tén gido, di san va hanh lang xanh tu nhién:

+ Quy dét tén gido, di tich danh thang rong 11,95 ha véi hé théng cac cong
trinh ¢ gié tri lich st - kién trdc tiéu biéu duoc xép hang cap tinh (Pinh Lang
Rong, Chuia Rong, Chuia Cao Liang, Pinh miéu Co Tiét, Bén Tt Phu, Pén Mau
Doi...) 1a nhitng khéng gian 16i canh quan vin hoa dic séc, luu giit nhiéu cay cb
thu ¢b kinh, mai dinh udn cong truyén théng.

+ Canh quan mat nudce ty nhién ven séng Diém Ho, sdng Cau Lui két hop
hé théng kénh muong thay loi ndi ddng bao quanh x4 tao nén dai hanh lang xanh
sinh thai, diéu hoa khi hau tuyét voi cho téng thé dia phuong.

Khoéng gian kién trdc canh quan xa Quynh An dang trong giai doan chuyén
d6i manh m&. Biém manh 1 gir duoc cac 16i xanh di san vin héa, lang vuon
truyén théng co gia tri cao. Tuy nhién, han ché nam & sy phan tan caa hé thng
cong so hanh chinh sau sap nhap va kién trdc nha & doc cac truc 1§ 16n mang tinh
tu phat, thiéu quy ché quan ly kién trdc xay dung nong thon dong bo. Pay 1a bai
toan can duogc xir ly dat diém trong d6 an quy hoach dinh huéng dén nam 2050.
2.3.6. Pdnh gid hi¢n trang hg tang kyj thudr va méi truong
a) Giao thdong

Hién trang quy dat danh cho cong trinh giao thong trén dia ban x& Quynh
An dat 253,23 ha, chiém 9,74 % trong co cau tong dién tich ty nhién cua xa. Hé
théng mang ludi giao thong ddi ngoai va dbi nodi cu thé nhu sau:

- Mang luéi giao thong ddi ngoai:

+ Qudc 16 10: Chay cat qua dia ban xi (doan qua khu vyuc cac thén An Lac,
DPang L&, bong Ctr), két ndi truc tiép véi tuyén duong tranh Quéc 16 10 tir thanh
phd Thai Binh di cau Nghin. Py 1a truc giao théng huyét mach két ndi xa voi hé
théng do thi va cac tinh I1an can.

+ Pudng tinh 396B: Chay xuyén qua trung tam va khu vuc 18i phat trién
kinh té ctia xa (qua dia dia ban thén Quynh X&, Xuan La), két ndi thong suét
hudng di lién tinh (Thai Binh — Ha Nam).

+ Puong tinh 468: La truc ddi ngoai quan trong chay qua dia ban, dong vai
tro két ndi truc tiép x& Quynh An véi mang ludi ha tang d6 thi va céc khu vuc
kinh té dong luc phu can cua tinh. Tuyén duong nay tao diéu kién thuan loi cho
viéc van chuyén nguyén vat liéu, giao thuong hang hoa gitra cac cum cong nghiép
trén dja ban (nhu CCN Pong Hai, CCN Quynh Trang) véi cac ¢au méi giao thong
d6i ngoai xung quanh.

- Mang luéi giao thong ddi noi (Puong huyén, truc xa):
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+ CAc tuyén duong huyén chinh: X& c6 tuyén DH.74 két ndi tir thon Ngoc
Chi di thon Tién Cau va tuyén DH.84 chay tir nga tu kénh Pong Hai di An Vinh.

+ Céc du an giao théng trong diém dang trién khai: Dia phuong da tiép
nhan ban giao va thuc hién quan 1y, don déc thi céng cac cong trinh giao thdng
chuyén tiép I6n véi tong mirc dau tu phé duyét dat 102.278.702.000 ddng: Tuyén
duong tir DT.396B di cau Vinh (Quynh Trang): Tong mirc dau tu 53.628.052.000
dong, hién trang da thi cong hoan thanh 90% khdi lwong. Du &n cai tao, nang cap
duong tr DH.74 thon Ngoc Chi di thén Tién Cau: Tong mic dau tu
48.650.650.000 ddng, dang trién khai thi cong giai doan 2 (dang xay dung cau
Kénh Hoang va GPMB doan qua thén Tién Cau).

- Giao théng ndng thon va ndi dong:

+ Pudng truc thdn, ngd xom: 100% céc tuyén truc chinh tai 13 thén méi
sau sap nhap da duoc cing hoa bé tong dat chuan, lap dit hé théng dén dién chiéu
sang cdng cong (thap sang dudng qué) véi chiéu dai 7,96 km va tich hop camera
an ninh bao dam trat tu.

+ Phong trao hién dat 1am duong: Nho sy dong thuan cao trong nhan dan,
xa da van dong duoc hang traim ho dan tham gia hién dat ¢ va dat ndng nghiép
phuc vu chinh trang mé rong 16 giGi (tiéu biéu nhu 100 ho dan tai Trang Bao Xa
hién trén 2.500 m? dat ndng nghiép tri gia hon 1,2 ty dong; thdn Ngoc Chi c6 08
ho hién 292,69 m2; thén Tién Cau c6 36 ho hién 3.393,9 m?).

- Han ché, ton tai caa hé théng giao thong:

+ Tuyén dudong Pong Hai di Lién Giang két ni tir DT.396B sang dudng
PH.45 cua huyén Bong Hung hién tai mat duong nho, Iuu lugng phuong tién van
tai 16n, mot s6 doan chua déng bo hanh lang an toan.

+ Cuyc b6 tai thon Hung Pao 1, ¢ng trinh cdng ba Ruyén c6 khau do thoét
nuéc nho dan xen dudi truc duong dan sinh, can sém co giai phap nang cap, cai
tao dé tranh gay can tro va ngap ting mua bao 1. Mot s6 doan duong giao théng
ndi tir Nha vin hoa thén Hung Pao 1 di thén Gia Hoa mit nhya da xudng cp,
xuat hién 6 ga.

+ Tinh trang vi pham hanh lang an toan giao théng va lan chiém hanh lang
cong trinh thay loi doc cac tuyén 16 chinh van con xay ra tu phat tai mot s6 ho
kinh doanh, gay anh hudng dén tam nhin va my quan néng thon.

b) Cdp nudc, thodt nwéc

- Hé théng cép nudéc sach:

+ Hién trang va ty 18 pha ludi: X4 Quynh An d3 dat chuan tiéu chi nong
thén maéi nang cao vé hé théng nude sach, vai 100% ho gia dinh trén dia ban 13
thén méi duoc tiép can va sir dung nude sach hop vé sinh.

+ Ngudn nudc va mang ludi: Ngudn nudc cap cho sinh hoat va san xuét
duoc cung cap tir cdc nha may nudc sach tap trung ving huyén. Nuéc sau khi xu
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ly dat tiéu chuan k¥ thuat dugc truyén tai thdng qua mang ludi duong 6ng dich vu
két ndi truc tiép dén ddng hd do nudce cua tirng ho gia dinh va co sd san Xuat.

+ Ngudn nude doi dao: Hé thdng cung cip nudc hién trang dam bao cong
sut, luu lwogng va ap luc lién tuc phuc vu cho nhu cau sinh hoat cua hon 35.000
dan, d6ng thoi dap tng nhu cau san xuat dic thu cua cac doanh nghiép quy mo
I6n dong trén dia ban nhu Cong ty may Tan D& va nha may soi Dragontex 2.

- Hé thdng thoat nudc mat va nudc thai:

+ Thoat nudc mat (Mua): Hién trang xa Quynh An chua c6 hé thong thoat
nudc mua doc 1ap. Nude mua tir mai cac cong trinh va mat duong tu chay theo
d6 doc dia hinh (cao do tir +1,20m dén +1,80m) vao cac ranh xay doc theo cac
tuyén dudng. Xa da dau tu thém 2,0 km rinh tiéu thoat nude kién ¢ doc theo cac
truc duong khu dan cu thude xa Pong Hai cii dé hd tro thoat nudc nhanh. Piém
xa cudi ctia nudc mit chi yéu d6 vao cac ao hd diéu hoa ty nhién va mang lui
kénh muong thay loi ndi ddng (nhu hé thong cong ba Ruyén, kénh Hoang) trudc
khi d ra séng truc déi ngoai (sdng Diém Ho, sdng Cau Lui).

+ Thoat nudc thai sinh hoat: Toan xa chua ¢6 mang Iudi thu gom va tram
xtr 1y nudce thai sinh hoat tap trung. Nudgc thai phat sinh tir cac ho gia dinh chu yéu
duoc xur Iy so b qua hé thong bé tu hoai tai chd (ty 1& ho dan c6 cong trinh nha
vé sinh dat tiéu chuan dat trén 95%), sau do6 x4 truc tiép vao hé théng ranh thoat
nudc chung cua khu dan cu.

+ Thoat nudc thai san xuat (Céng nghiép & Lang nghé): Déi véi cac khu,
cum cong nghiép (CCN Bong Hai, cum cong nghiép Quynh Trang) va cac nha
may 16n, hé théng thoat nudc thai duge tach riéng. Nudc thai san xuat bat buoc
phai dugc xtr ly cuc bo tai tram x& 1y nudc thai tap trung cia nha may dat quy
chuan moéi trudng trude khi xa ra nguon tiép nhan.

- Han ché, ton tai caa hé théng cép, thoat nuéc:

+ Nguy co ngap ung: Do cbt nén dia hinh tu nhién twong dbi thap va toc do
bé tong hoa do thi hoa tang nhanh sau sap nhap, tinh trang ing ngap cuc bo tai mot
s6 diém dan cu cii va khu vuc dong triing khi c6 mua 16n kéo dai van con xay ra.

+ Ha tang thoat nudc xudng cap: Khu vuc san phan hiéu truong Tiéu hoc
& THCS Quynh Xa cil thap triing thudng xuyén bi ngap ung khi mua. Cong trinh
cong ba Ruyén tai thon Hung Pao 1 ¢ khau d6 thoat nude hep, can sém cai tao
nang cap dé dam bao kha ning tiéu Ging tu chay trong mua bao l.

+ O nhiém cuc bo: Ty 1é thuc hién phan loai rac thai tai ngudn chua cao;
tinh trang xa rac thai btra bdi hoac xa nudc thai chan nu6i chua qua xu ly ra hé
théng kénh muong thuy loi van con ton tai ty phat, de doa dén chat lugng ngudn
nudc mit phuc vu tudi tidu san xuat caa xa.
¢) Cdp dién
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- Ngudn dién va hé théng truyén tai: Nguon dién cap: Ngudn dién cip cho
toan bo dia ban x4 Quynh An duoc lay tir ludi dién Qudc gia théng qua cac tuyén
trung thé 35kV, 22kV va hé théng céac tram bién ap (TBA) phan phdi viing. Ty 1¢
phu lu6i: Tinh dén nay, ty 16 ho dan dugc st dung dién ludi Quéc gia phuc vu
sinh hoat va thAm canh san xuét trén dia ban dat 100%.

Trén dia ban x& Quynh An bao gom 52 tram bién ap dam bao phuc vu nhu
cau sinh hoat va san xuét kinh doanh, nhu sau:

STT Tén TBA Cong suat KVA | Ghi chi
1 | Bom Quynh Béo 180
2 | Quynh Bao 4 180
3 | Quynh Béo 5 250
4 | Nam bai 180
5 | Nam bai 2 250
6 | Ngoc Chi 250
7 | Quynh Bao 6 250
8 | TBACC Quynh X4 5 xa Quynh Xa 250
9 | TBACC Binh Minh 2 xa Quynh X4 250
10 | Tram bién 4p Quynh Xa 2 200
11 | Tram bién 4p Quynh X4 1 250
12 | Tram bién 4p Xuén La - Quynh X4 320
13 | Tram bién 4p Binh Minh - Quynh Xa 320
14 | Tram bién 4p Quynh Xa 4 250
15 | Tram bién 4p Quynh X4 3 - Quynh Xa 320
16 | TBACC Cau Doi 3 xa Quynh Trang 250
17 | Tram bién 4p Tién Cau - Quynh Trang 250
18 | Tram bién 4p Khang Ninh - Quynh Trang 250
19 | Tram bién 4p Xanh Hét - Quynh Trang 400
20 | Tram bién ap Cau Poi - Quynh Trang 320
21 | Tram bién ap Khang Ninh 2 - Quynh Trang 400
22 | Tram bién ap Tién Cau 2 - Quynh Trang 320
23 | Tram bién ap Tién Cau 3 - Quynh Trang 320
24 | Tram bién ap Cau Poi 2 - Quynh Trang 50
25 | Tram bién 4p Xanh Hat 2 - Quynh Trang 250
26 | TBACC Xanh Hat 3 - Quynh Trang 180
27 | Tram bién ap Cau Xop 2 - Pong Hai 320
28 | TBACC Du bai 4 xa bong Hai 250
29 | TBA Pong Lé 3 xa Dong Hai 250

30 | TBACC Pong Lé 4 xa Pong Hai 250
31 | Tram bién ap Pong Cir - Pong Hai 320
32 | Tram bién ap Dong Lé - Pong Hai 400
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STT Tén TBA Cong suat KVA | Ghi chi
33 | Tram bién ap Du DPai - Bong Hai 320
34 | Tram bién ap Cau Xop - Pong Hai 180
35 | Tram bién ap Du Pai 2 - bong Hai 320
36 | Tram bién ap Ngi Tu Kénh Dong Hai 250
37 | Tram bién ap Pong Cir 2 - Pong Hai 320
38 | Tram bién ap Dong Lé 2 - Pong Hai 250
39 | Tram bién ap Du Pai 3 - BPong Hai 250
40 | TBACC An Vinh 10 250
41 | TBACC AnVinh 11 250
42 | Tram bién ap Hung Pao - An Vinh 320
43 | Tram bién ap Pong R& - An Vinh (B. An Vinh) 320
44 | Tram bién ap An Lac - An Vinh 560
45 | Tram bién 4p An Vinh 5 250
46 | Tram bién 4p An Vinh 4 320
47 | Tram bién 4p An Vinh 6 400
48 | Tram bién 4p An Vinh 8 160
49 | Tram bién ap An Vinh 7 150
50 | Tram bién 4p An Vinh 9 150
51 | Tram bién 4p An Vinh 12 250
52 | Tram bién ap An Vinh 14 250

- Hién trang cap dién cho sinh hoat va chiéu sang cong cong: Hé thong ludi
dién ha thé (0,4kV) duoc dau tu dong bo, kéo doc theo cac tuyén duong truc x4,
truc thon va ngd x6m bam sat md hinh phan bo cua 13 thon moi sau sép nhap.
Chiéu sang cong cong: Phong trao "thip sang duong qué" dat két qua rat tich cuc.
Pia phuong da lap dat kién ¢ hoa hé thong den dién chiéu sang trén céc truc
duong qué vai tong chiéu dai dat 7,96 km, két hop ddng bo véi hé thdng camera
an ninh, gop phan cai thién dang ké my quan ndng thdn va bao dam an toan giao
thong ban dém.

- Hién trang cap dién cho san xuat cong nghiép va lang nghé: Bé dap ting
nhu cau tiéu thu nang lugng Ién phuc vu san xuat cong nghiép va tiéu thu cong
nghiép, hé théng tram bién 4p chuyén dung di duoc dau tu xay dung tai cac khu
vuc trong diém. Cap dién cong nghiép: Ludi dién dam bao cong suat va van hanh
an toan cho cac nha xuang khéi tich 16n nhu Cong ty may Tan Dé (tai thén Quynh
X4, Xuén La) va nha may dét soi cong nghé cao Dragontex 2 tai Cum cong nghiép
Pong Hai. Cap dién lang nghé: Khu vyuc Lang nghé banh da soi Dy Pai (thén Dy
Pai) ciing dugc bd tri cac nhanh ha thé cong suat 16n, gidp cac ho dan manh dan
dau tu may moc, thiét bj say dién, co gidi hoa day chuyén trang banh nham ting
nang suat lao dong.
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Han ché, tn tai cia hé thong cap dién: Ha tang chua dong bo: Mot s6 tuyén
duong day ha thé di xuyén qua céc 161 lang xom cii trude ddy st dung hé théng
cot tre, cot bé tong cii cdt thép nho, tuy dd duoc cai tao nhung tiét dién day dan
mot s6 doan chwa dong déu, gay hién twong sut p cuc bo vao gio cao diém mua
h¢. Nguy co hanh lang an toan: Tinh trang vi pham hanh lang an toan ludi dién
cao ap va trung thé do cay cdi cia cac vuon ho phét trién cham vao duong day
trong mua bao 1i vAn con xay ra, tiém an rai ro mat an toan vé dién. Viéc lam
dung dung dién bay chudt ty phat trén mot sé xa dong ndng nghiép van dién ra,
gay tai nan lao dong nguy hiém va can cd bién phap quan ly nghiém ngit trong
dd an quy hoach méi.

d) Hién tragng ha tang kyj thudt vién thong va internet

- Co s6 ha ting va mang lugi truyén dan: Tram thu phat song di dong (BTS):
Toan xd Quynh An hién c6 18 tram phat song thong tin di dong (BTS) phan b
tuong d6i dong déu bam sét 13 thdn mai sau sap nhap. C4c tram nay dam bao kha
ning cung cap dich vu vién théng lién tuc, trong d6 mat d6 phan bé tai cac khu
vuc cii cy thé gom: Quynh Trang c¢6 03 tram (02 tram thudc dat UBND x4, 01
tram trong khu dan cu); Pong Hai c6 04 tram (03 tram thudc dat UBND x4, 01
tram trong khu dan cu); An Ninh ¢6 04 tram (01 tram thudc dat UBND x4, 03
tram trong khu dan cu); Quynh Xa c6 03 tram (02 tram thudc d¢at UBND x4, 01
tram trong khu dan cu) va Quynh Bao ¢ 04 tram déu dit trén dat thuoc UBND
xa quan ly.

- Nha mang va dich vu: Dia phuong c6 04 nha mang 16n cung cap dich vu
thong tin di dong (Viettel, Vién thdng Thai Binh, Cong ty CP vién thong di dong
Vietnamobile, MobiFone) dam bao ving phu séng di dong chat luong tot dat
100% dién tich tu nhién. Pong thoi, cd 04 doanh nghiép cung cap dich vu
internet bang rong cb dinh (Viettel, Vién thong Thai Binh, FPT, VTVcab) véi
ha ting mang cé&p quang hién dai, dap @ng tét nhu cau cia nguoi dan, co quan,
t6 chirc va cac nha xudng cdng nghiép quy méd nhu Cong ty may Tan D&, nha
may dét soi Dragontex 2.

- S6 liéu pho cap: Ty 18 nguoi dan sé hiru dién thoai thong minh dat trén
91% va ty 1¢ ho gia dinh lap dat, sir dung thué bao internet cap quang bang thong
rong dat 85% trén tong so dan toan xa.

- Ha tang buu chinh, buu dién: Trén dia ban xa Quynh An hién dang quan Iy
05 cong trinh buu chinh dat tai cac khu trung tam xa cti (Quynh Trang, Quynh Bao,
Quynh X4, Bong Hai, An Ninh). Toan b0 cac cong trinh nay duoc xay dung trén quy
d4t do Nha nuéc giao véi tinh phép Iy rd rang. Hé théng co so ha tang buu chinh nay
van hanh 6n dinh, dap tng t6t nhu cau st dung dich vu buu chinh, chuyén phat thu
tr, hang hoa thuong mai dién tir va phuc vu thong tin lién lac cho nhan dan.
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- Ung dung c6ng nghé va chuyén doi sb trong quan ly, sinh hoat: Chinh
quyén sb: Ha tang vién thdng va internet cap quang phuc vu dac luc cho hoat dong
diéu hanh cuaa hé théng chinh quyén dia phuong 02 cap va Trung tdm phuc vu
hanh chinh cong x4. Pén nay, 100% vin ban trao ddi qua méi trudng mang dién
tir lién thong dugc Ky s t6 chire va 90% vin ban dugc Ky s6 ca nhan. Xa hoi sé:
Mang internet két ndi thong sudt dén toan bo nha van hoa cac thon méi. Nho do,
T6 céng nghé sb cong ddng tai cac thon da phat huy hiéu qua ti da trong viéc
tuyén truyén ky nang sé cho hon 1.000 nguoi dan, huéng dan tng dung dinh danh
VNelD dé lay y kién cu tri vé& dé an sap nhap thdn hanh chinh, va thu nhan thanh
cdng 22.884 ho so dang ky dinh danh dién tar muac d6 2.

- Heé thdng thdng tin va tuyén truyén cong cong: Ha tang dai truyén thanh:
Hé thong dai truyén thanh x4 va mang ludi loa khéng day tai cdc nha van hoa thén
duoc nang cap va duy tri hoat dong c6 chét lwong, hiéu qua. Pai truyén thanh x&
thuc hién bién tap va phat song trung binh 60 gio/thang vai 1.190 tin bai va trén
1.500 lugt thong bao vin ban dén nhan dan. Pia phuong ciing tng dung manh mé
truyén théng so thdng qua trang Fanpage chinh thizc (Quynh An Highlight) dé pho
bién nhanh chong céc chu truong GPMB, hién dat 1am duong va an toan thyc pham,

- Han ché, ton tai cta hé thong vién thong, buu chinh: Mang ludi day cép
internet, cap vién théng ngoai Vi tai 18i cac khu dan cu nong thon cit phan 1én van
di chung hé thdng cot dién luc ha thé dudi dang treo 16 thién, bé day chua gon
gang, gay mat my quan va tiém an nguy co mat an toan trong mua bio li. Cong
tac tuyén truyén qua hé théng loa truyén thanh tai mot sé cum dan cu xa trung tim
x6m cii d6i luc con gap han ché vé chat lwong am thanh. Hé thong loa truyén
thanh théng minh (ng dung internet can tiép tuc duoc dau tu dong bo dé thay thé
hé thong loa cii d3 lac hau.

e) Hién trang thodt nwéc thdi, quan Iy chdt thdi rin va Nghia trang

- Hién trang hé thdng thoat nudc thai:

+ Nudc thai sinh hoat: Trén dia ban x4 Quynh An chua c6 hé thdng thu
gom tach riéng va nha may xu ly nudc thai sinh hoat tap trung. Nudc thai phat
sinh tir c4c ho gia dinh chil yéu dugc xir 1y so bd qua bé tu hoai (ty 1 ho cd cong
trinh nha vé sinh dat tiéu chuan dat trén 95%), sau d6 thoéat truc tiép ra hé théng
ranh xay tiéu thoat chung voi nude mua roi do ra ao ho, kénh muong ndi dong.

+ Nudc thai san xuat: Tai cac co sé san xuat cong nghiép va cac nha may
|6n nhu Cong ty may Tan D¢, nha may dét soi Dragontex 2, nudc thai duoc thu
gom riéng va bat budc phai xt ly cuc bd dat quy chuan méi trudng tai tram xir 1y
cua doanh nghiép trude khi xa thai. i véi cac khu vye chin nudi tap trung theo
mo hinh trang trai, gia trai, cAc ho dan da ky cam két dam bao vé sinh, xay dung
hé théng ham biogas xir ly chat thai an toan.
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- Hién trang quan ly chét thai ran (Bai rac): Cong tac vé sinh moi truong
duoc duy tri né nép thuong xuyén. Toan bo 13 thén mai déu thanh 1ap té thu
gom rac thai sinh hoat tap trung theo hinh thac tu quan bam sat dia ban. Lugng
réc thai sau thu gom duoc tap két, xir Iy chdn l4p tai bai rac khu vuc An Vinh cii
hoic do Cong ty Xir Iy rac Thanh Pat van chuyén di xir Iy tap trung theo hop
dong ky két. X4 ciing chu dong don cd, phat quang bui ram dinh ky tai nha vin
hoa cac thdn va cac diém sinh hoat cong cong dé bao dam my quan. Cu thé théng
ké theo bang sau:

STT Vi tri Dién tich (m?)
1 Thon Ngoc Chi 1.111
2 Thon Ngoc Chi 1.069
3 | Thén Tién cau + Thon Pong Hong 5.239
4 Thoén Xuéan La 970
5 | Thon O Cach + Thén Dong Hong 2.297
6 | Thon O Cach + Thén Xuan La Bong 565
7 | Thon Xuin La Bong 322
8 Thon An Lac 1 1.122
9 Thon Hung Bao 6.278
10 | Thén Gia Hoa 1 3.437
11 | Thén Boéng Cu 666
12 | Thon Bong Cur 928
13 | Thon Pong Cir + Thon Vil Tién 586
14 | Thén Vil Tién 1.475
15 | Thén Diing Tién + Thon A Mé& 7.414
16 | Thén Khan Ninh 2.242

- Hién trang hé thong nghia trang, nghia dia: Hé thong nghia trang nhan
dan hién nay chi yéu phan tan nho I¢é tai cac xt dong gan véi cac thon cii trudc
khi sép nhap. Viéc xay cat mo phan, t chic tang I8 ciia ngudi dan ¢ chuyén
bién tich cuc, bam sat c4c tiéu chuan mai vé nép sbng van minh va huong udc
lang x4. Riéng cong trinh Nghia trang Liét s xa da tiép nhan ngudn ngan sach
hd tro dé stra chira, nang cap dong bo hé thong tiéu thoat nude, dam bao canh
quan ton nghiém, kién cd. Cu thé thong ké theo bang sau:

STT Vi tri Dién tichm? |  Ghichd
1 | Nghia trang Thon Son Hoa 1.225 Quynh Bao
2 | Nghia trang Thon Nam Dai 5.994 Quynh Bao
3 | Nghia trang Thon Dong Hong 12.984 | Quynh Bao
4 | Nghia trang Thon Ngoc Chi 9.207 Quynh Bao
5 | Nghia trang Dong Bong (Thon Tién Cau) 1.410 Quynh Bao
6 | Nghia trang thon Tién Cau 10.567 Quynh Bao
7 | Nghia dia dong Bui 9.250 Quynh Trang
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STT Vi tri Dién tichm? |  Ghi chu
8 | Nghia dia thon Khang Ninh 22.000 Quynh Trang
9 | Nghia trang khac 13.150 Quynh Trang
10 | Nghia trang Ma Quan (Thén A Mg) 8.767 Quynh Trang
11 | Nghia trang Pong Sanh (Thon Vinh) 4.379 Quynh Trang
12 | Nghia dia thén A Mé 1.363 Quynh Trang
13 | Nghia trang Thon Xuan La DPong 8.235 Quynh Xa
14 | Nghia trang Thén Diing Tién 2.400 Quynh Xa
15 | Nghia dia thon O Cach 1.770 Quynh Xa
16 | Nghia trang Thon An Lac 1,2 10.363 An Vinh
17 | Nghia trang Thon Hung Pao 1 8.598 An Vinh
18 Nghia trang Thon Hung Dao 2, Huong Hoa, Gia 6.672 An Vinh
Hoa 1
19 | Nghia trang Thon An Lac 3 8.363 An Vinh
20 | Nghia trang Thon Gia Hoa 1,2 10.873 An Vinh
21 | Nghia dia gitra thon Gia Hoa 1 va Huong Hoa 2.707 An Vinh
22 | Nghia trang liét s§ 1.485 An Vinh
23 | Nghia dia thén Du Pai, Diing Tién 4.068 DPong Hai
24 | Nghia dia thon Du Dai 2.423 Dong Hai
25 | Nghia dia thon Du Dai 7.793 Dong Hai
26 | Nghia dia thén Du Dai 4.230 Pong Hai
27 | Nghia dia thon Du Dai 1.215 Dong Hai
28 | Nghia dia thon Du Dai 4.314 Dong Hai
29 | Nghia dia thén Du Pai (Gan dén Mau Poi) 2.579 Pong Hai
30 | Nghia dia thon Vil Tién 4,117 Pong Hai
31 | Nghia dia gitra thon Vii Tién va Pong Cur 14.634 Dong Hai
32 | Nghia dia thén Pong Cir 8.270 Pong Hai
33 | Nghia dia thon Lé Bao 3.917 Dong Hai
34 | Nghia dia thon An Vi, L¢ Bao 9.754 Dong Hai
35 | Nghia dia thén Dong Ky 2.528 Pong Hai
36 | Nghia dia thon Pong Ky, Gia Hoa 1 9.636 Pong Hai

- Han ché, ton tai caa hé thong ha tang méi truong:
+ Phan loai réc tai nguon thap: Ty 1é cac ho gia dinh chu dong thuc hién

phan loai rac thai tai nguon va xu ly rac hitu co tai ho gia dinh con dat thap. Tinh
trang vat rac thai bira bai hodc xa xac dong vat chét ra moi truong kénh muong
chua qua xu 1y d6i lac van con dién ra ty phét tai mot s6 khu vuc khuat dan cu.

+ Nguy co 6 nhiém tur bai rac va nghia trang cii: Bai rac tap trung khu vuc

An Vinh cii ap dung cdng nghé chdn lap thé so, quy mo nho, tiém an nguy co ro

ri nudc ri rac anh huong dén moi truong dat xung quanh. Cac nghia trang nhan
dan phan tan hién trang nam xen Kep trong cac ving dat néng nghiép trong lda,
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hau hét chua c6 khoang lUi hanh lang cay xanh cach ly va hé théng thu gom nudéc
mat bai mo dat chuan, gay ap luc 18n chat luong ngudn nudc ngdm ndng phuc vu
sinh hoat.

2.4. Panh gia hién trang theo tiéu chi quéc gia vé néng thén

X& Quynh An duoc thanh lap trén co sé sap xép cac don vi hanh chinh
trude day, ¢ dién tich ty nhién khoang 2.599,90 ha va dan s hién trang khoang
36.000 nguoi. Sau khi hinh thanh don vi hanh chinh méi, viéc ra soat, danh gia
hién trang theo c4c tiéu chi vé xay dung néng thén mai 1a co s dé xac dinh nhiing
két qua da dat duoc, nhitng noi dung con han ché va nhu cau dau tu, hoan thién
hé thng ha tang kinh té - x4 hoi trong giai doan quy hoach dén nim 2050.

Viéc danh gia duoc thyuc hién trén co s& Bo tidu chi quéc gia vé nong thon
méi giai doan 2026 - 2030 theo Quyét dinh sé 51/2025/QD-TTg ngay 29/12/2025
cta Tha tudng Chinh pha va cac vin ban hudng dan c6 lién quan; dong thoi ddi
chiéu véi diéu kién thuc té cua x4 Quynh An sau sap xép don vi hanh chinh.

Qua ra soat hién trang, x4 Quynh An cd nén tang tuong d6i day du vé dan
cu, san Xuat, hé thong ha tang x& hoi va ha tang k¥ thuat. Tuy nhién, do xa duoc
hinh thanh trén co sé sap xép nhiéu don vi hanh chinh, mic d6 dong bo vé ha
tang, chat lugng khdng gian va kha nang dap tng cac nhu cau phat trién giira cac
khu vuc con co su khac nhau. Viéc danh gia hién trang theo cac nhom tiéu chi
duoc tong hop tai bang dudi day:

Bang: Tong hep danh gia hién trang theo cac nhom tiéu chi vé ndng thon

méi giai doan 2026 - 2030
T Nhoém | N§i dung danh | Hién trang xa Quynh | Panh gia | Yéu cau can
tiéu chi gia chi yéu An so' b0 thue hién
X méi dugc hinh Hoan thién va 0
\ N . L chtrc thuc hién
Quy hoach, thanh trén co s& sap
) rooN LA £ . c 1A A \ Quy hoach
Quy quan ly va to x€p cac don vi hanh Can hoan .
1 . A o ~ © A chung; quan ly
hoach chure khong gian | chinh; dang lap Quy thién <Ay dune. sit
phat trien hoach chung xa dén Y QURE,
o dung dat theo
nam 2050
quy hoach
Giao thong, H¢ thong cong trinh o Naéng cap, bd
Ha tin thuy loi, dién, co ban da hinh thanh Can tiép sung va dong bo
> | kinh t ég_ gido duc, van nhung con khac nhau | tyc ra hé thong ha tang
<3 hoi hoa, y té va cac | vé quy mo, chat lugng | soat, hoan | theo quy md dan
' cbng trinh cdng | va mirc d6 dap ang thién sovadinh
cdng gitra cac khu vuc hudng phat trién
Kinh t€ c6 co cau da Nang cao gia tri
Nong nghiép, dang; nong nghiép van Cé nén san xuat, phat
Phat trién | cong nghiép - gil vai tro quan trong, tane. cAn trién nganh
3 kinh t€ va | tiéu thu cong dong thoi co diéu kién h f[’ tridn nghé, tang
to chuc nghiép, thwong | phat trién cong E)heo dinh cuong lién ket
san xuat mai - dich vu va | nghiép, dich vu va cac . san xuat va st
2, £ N X A huodng A \
td chirc san xuat | nganh nghé phi nong dung hiéu qua
nghiép quy dat
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T Nhom Noi dung danh | Hién trang xd Quynh | Panh gia | Yéu ciu cin
tiéu chi gia chii yéu An so bo thwe hién
A1y n . , Dao tao nghé,
Vi¢e lam, Lao dong c6 xu hudng tazoviaég le‘in ©
Thu nhap | chuyén dich co | chuyén dich tir nong Can tiép nAne cao ch é ¢
4 | vaviéc cau lao dong, nghiép sang cong tuc cai & A
A ~ S A luong nguodn
lam nang cao thu nghiép, xay dung, thién A X
n AN nhan Iyc va thu
nhap thuong mai va dich vu N
nhap
Mang ludi H¢ thong giao duc da Béao dam quy
truong hoc, co duoc hinh thanh tai A dat, co so vat
- v Ae 1R oo . R Canra L.,
Giado duc | so vat chat va cac khu vuc dan cu; ] .| chat gido duc
5 s L . X LA . soat, hoan . A
va dao tao | kha nang dap can tiép tuc ra soat thién phu hop quy mé
ung nhu cau hoc | theo quy mé dan s6 du ; dan s6 dén nam
tap bao 2050
e I y 1A J4 e 4 , Hoan thlén
Thiét ché van C6 hé thong thiét ché | Co ban mane lu6i thiét
Vanhoa | hoa, thé thao, | vin hoa, thé thao va | dap tmg, | o 8 o1 HICt
NP o o L g A A A ché van hoa - thé
6 | vadoi hoat dong cong | cac diém sinh hoat can nang < ,
A A \ s A A A - 4 A thao, tang kha
song dong va bao ton | cong dong tai cac khu | cao chat o
o - nang phuc vu
gia tri van hoa dan cu lugng A A
cong dong
A L LA A Y Bao dam co so
Cosoyte, Co hé thong co sd y té a0 ¢am €0 59,
I < A A XA vat chat, quy dat
Y té va cham séc suc phuc vu dan cu; can Can tieép S A n
. , PO o . va diéu kién
7 | chdm soc | khoe ban dau va | tiép tuc ra soat vé quy | tuc hoan <
. \ » e ik N , A phuc vu cham
stc khoe | kha nang tiep mo va kha nang dap thién L .
A 1 , soc suc khoe
can dich vu ung e 1
nguoi dan
e . an phat trié
. o Céc chinh sach an sinh G.an paat *iien
An sinh Chinh séach an A 2 ) ALk kinh té v6i bao
1 Ac i x . xa hoi dugc trien khai | Can tiép \ . ~
xa hoi va | sinh, ho trg cac Y dam an sinh xa
8 -, , P trén dia ban; can ti€p tuc thuc Aty A
giam nhém yeéu the, R n hoi va nang cao
A " X tuc duy tri va nang cao | hién % o
ngheo giam nghéo A \ chat lugng doi
hiéu qua 2
song
1, ong tac th [ Ta ong th
Thu gom, xtr ly C,(mg; ac u gom, xu ang cuong v
Lo . 1y chat thai va v¢ sinh gom, xu ly chat
- chat thai, nudc N ~ N \ pe 1 xR .
Moi e moi truong da duogc Can hoan | thai; kiém soat
9 \ thai, canh quan .2 . X A et 1
truong AR n trién khai nhung can thién nudc thai; bao
va v€ sinh moi . . 2 . A ,
\ tiép tuc hoan thién v€ ngudn nudc
truong A A L
dong bo va canh quan
Khu dan cu, Khéng gian néng thén T6 chuc khong
Céanh canh quan nong | dac trung gébm khu Co tiem gian canh quan,
10 | duan va thén, cdy xanh, | dan cu, dat nong nang, can ténAg céy_ XanI} va
khéng mat nudc va nghié€p, mat nudc, quan ly khéng gian cong
gian song | khéng gian cong | kénh muong va hé tot cong, han ché
cong thong giao thong phat trién ty phat
A Thong tin lién A XA . Hoan thién h
Ha tang ong tinfie Ha tang vién thong va ALk Loan tA 1en ha
I lac, internet, S : Cantiép | tang so, nang
sO va , N thong tin lién lac ting . S
11 2 ung dung cong . N - | tucnang | cao kha nang
chuyén R - budc duoc dau tu, dap A A
2.7 4 ngh¢ trong quan | A . cao tiép can dich vu
doi so S e x ung nhu cau co ban L, g
1y va do1 song sO cua nguoi dan
J4 A t ’ J4 A ] . . . T 4 t 5 J4
Qu‘o ¢ Cop § tac quoc Cong tac quoc phong, | Co ban 1P fC CURE €0
12 | phong, an | phong, an ninh, - VoA . quoc phong, an
. \ X X .~ | anninh va trat ty an dap ung . .
ninh va phong chong té ninh, bdo dam
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T Nhom Noi dung danh | Hién trang xa Quynh | Panh gia | Yéu ciu can
tiéu chi gia chii yéu An so bo thwe hién
trat tuy xa | nan va bao dam | toan xa hoi duogc duy an toan xa hoi va
hoi an toan xa hoi tri kha nang g
phé cac tinh
hudng

Qua tdng hop cho thay, cac nhom tiéu chi vé ndng thén mai cua xa Quynh
An c6 mdi quan hé truc tiép véi viéc to chirc khong gian va dau tu phat trién trong
d6 &4n Quy hoach chung xi dén nam 2050. Mot s6 nhém noi dung can duge uu
tién xem xét trong qua trinh 1ap quy hoach gém:

- V& quy hoach va t6 chirc khéng gian: Sau khi sap xép don vi hanh chinh,
can hinh thanh cau trdc khdng gian thong nhat trén toan xa, tang cuong lién két
gitra khu vuc trung tim, cac khu dan cu, khu vuc san xuat nong nghiép, khu vuc
san xuat - kinh doanh, thuong mai - dich vu va hé théng cong trinh ha tang.

- V& ha tang x4 hoi: Can ra soat kha nang dap ung cua hé thong gio duc, y
té, vin hoa, thé thao, hanh chinh va céc cong trinh céng cong hién co; trén co s
quy md dan sé hién trang va dan sb du bao dén nam 2050 dé xac dinh nhu cau b
sung, mé& rong hoac bd tri méi.

- Vé phét trién san xuat va viéc lam: Can khai thac hiéu qua tiém ning nong
nghiép, dong thoi tao diéu kién phat trién cong nghiép, tiéu tha cdng nghiép,
thuong mai - dich vu va cac nganh nghé phi néng nghiép; gan phat trién kinh té
véi dao tao nghé, tao viéc lam va nang cao thu nhap cho nguoi dan.

- V¢ ha tang k§ thuat: Tiép tuc hoan thién mang luéi giao thong, cap nudc,
cap dién, thdng tin lién lac, thoat nudc, thu gom va xir Iy nude thai, chat thai ran,
nghia trang va cac cong trinh ha tang ky thuat khac theo huéng ddng bo, dap tng
nhu cau phat trién cua xa.

- V& mdi truong va canh quan: Tang cuong bao vé dat ndng nghiép, nguon
nuéc, hé thong mit nudce va khong gian xanh; kiém soat cac nguon gay 6 nhiém;
ting budc nang cao chat lwong canh quan va mai trudng tai cac khu dan cu, khu
VUC San Xuat va cac tuyén giao thong chinh.

- V& vin hoa, x4 hoi va chat luong doi séng: Tiép tuc phét huy céc gia tri
van hoa, lich sir caa dia phuong, nang cao chat lugng cac dich vu xa hdi co ban
va bao dam kha ning tiép can cac cong trinh phuc vu cong dong cua ngudi dan
tai cac khu vuc trong xa.

Nhitng noi dung trén 1a co s& dé xac dinh cac van dé can giai quyét trong
quy hoach, dong thoi 1am cin ctr dé xuat céc chi tiéu sir dung dat, to chac khdng
gian, hé thong ha tang x& hoi, ha tang k¥ thuat va cac chuong trinh, dy an uu tién
dau tu trong cac giai doan tiép theo.

2.5. Cac chwong trinh, quy hoach c6 lién quan, cac dw 4n di va dang trién khai
2.5.1. Cac chwong trinh co lién quan
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a) Churong trinh muc tiéu quéc gia xay dung néng thén mdi giai doan 2026 - 2030

Chuong trinh muc tiéu quéc gia xay dung nong thén méi 1a mot trong
nhitng co s& quan trong dinh huéng dau tu, nang cip hé thdng ha tang kinh té -
x4 hoi, to chirc san xuét, cai thién moéi trudng va nang cao chat luong doi song
dan cu trén dia ban xa.

Trong qua trinh 1ap Quy hoach chung x& Quynh An, c4c yéu cau cua
chuong trinh can dugc tich hop phi hop véi diéu kién thuc té sau sap xép don vi
hanh chinh; trong d6 chu trong hoan thién hé théng giao thong, trudng hoc, co 56
y té, thiét ché van hoa, cong trinh thé thao, hé thdng cap nudc, thoat nuée, thu
gom va xur Iy chét thai, nghia trang, canh quan néng thdn va ha tang sb.

Viéc danh gia mirc do dap tng cac tiéu chi ndng thén méi duoc thuc hién
trén co s& hién trang thuc té cuia x4 va cac yéu cau, tidu chi hién hanh; ddng thoi
xéac dinh cac ndi dung can tiép tuc dau tu, hoan thién trong giai doan quy hoach.
b) Cdc chwong trinh phat trién kinh té - xa héi, dau tw céng va chinh trang ha
tang trén dia ban

X& Quynh An dang trién khai nhiéu nhiém vu dau tu, stra chira va hoan
thién ha tang phuc vu dan sinh, giao thong va tiéu thoat nudc. Cac noi dung nay
can duoc ra soat, cap nhat vao quy hoach nham bao dam tinh ké thira, tranh chong
lan va tao su lién két dong bo gitra cac cong trinh hién hitu voi cac khu vuc phat
trién trong tuong lai.

2.5.2. Cac quy hogach, do dn va dinh hwéng phat trién co lién quan
a) Quy hoach tinh Hung Yén thoi ky 2021 - 2030, tém nhin dén niam 2050

Quy hoach chung x& Quynh An phai duoc lap trén co s phu hop vai dinh
huéng phaét trién khdng gian, kinh té - xa hoi, hé thong ha tang ky thuat, ha tang
x& hoi va phan bo sir dung dat cua tinh Hung Yén.

Pic biét, cac dinh huéng phat trién cong nghiép, dich vu, logistics, giao
thong dbi ngoai va cac cong trinh ha ting cap tinh c6 lién quan dén dia ban xa can
duoc ra soat, xac dinh pham vi anh huong va tich hop phu hgp trong qua trinh 1ap
quy hoach chung.

b) Nhiém va Quy hoach chung x& Quynh An dén nim 2050

Nhiém vu Quy hoach chung x4 Quynh An dén nam 2050 13 co s& truc tiép
dé trién khai lap do an quy hoach. Céc noi dung vé pham vi, quy mé, thai han quy
hoach, dinh huéng phat trién kinh té - xa hoi, to6 chuc khdng gian, sir dung dat va
hé théng ha tang can duoc nghién ctu, cu thé hoa trong cac budc tiép theo.

Céac du an, cong trinh da c6 co sd phép ly hoac dugc xac dinh trong cac quy
hoach, chuong trinh cap trén phai duoc ra soat dé bao dam sy thong nhat gitra quy
hoach chung x& véi cac quy hoach va du an cé lién quan.
¢) Cac quy hoach chuyén nganh va dinh hwéng phét trién ha tang c6 lién quan
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Céc dinh hudng vé giao thdng, thay loi, cdp nudc, thoat nude, dién, vién
thong, moi truong, cdng nghiép, thuwong mai - dich vu va cac linh vuc chuyén
nganh khac c6 lién quan dén dia ban xa can duoc ra soat, cap nhat trong qua trinh
lap quy hoach.

Déi véi cac du an chua du co so xac dinh chinh xé&c vé ranh gigi, quy mo
hoac tién do thuc hién, can tiép tuc kiém tra, ddi chiéu voi co quan c6 tham quyén
va hd so phap 1y lién quan trude khi dua vao phuong an quy hoach chinh thic.
2.5.3. Cic dw dn phit trién céng nghiép, tiéu thii cong nghiép, ling nghé
va logistics

- Du &n ha ting Cum cdng nghiép DPong Hai: Cum cdng nghiép Dong Hai
c6 quy mé quy hoach khoang 70 ha, do Céng ty C6 phan Tap doan Huong Sen
lam cht dau tu. Theo hién trang hd so, du dn da hoan thanh giai phéng mat bang
va dau tu co so ha ting giai doan 1 véi dién tich khoang 27,00 ha, d thu hat nha
may dét soi ciia Cong ty Dragontex 2 di vao hoat dong. Cha dau tu dang phdi hop
Vvé6i dia phuong thuc hién cac thi tuc dé trién khai giai doan tiép theo. Trong quy
hoach chung can ra soat pham vi, hién trang st dung dat va kha niang két ndi ha
tang cua cum céng nghiép voi mang ludi giao théng, cap dién, cap nudc, thoat
nudc, X ly nudc thai va cac khu dan cu lan can.

- Du 4n ha tang Cum cdng nghiép Quynh Trang: Cum c6ng nghiép Quynh
Trang c6 quy mé quy hoach khoang 64,8 ha, do Cong ty C6 phan Pau tu Xuat nhap
khau Thang Long lam chii dau tu. Theo hd so hién ¢6, du an dang duoc phéi hop
V6i cac co quan chuyén mén dé diéu chinh va 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500.
Pay 1a khu vuc can tiép tuc ra soat vé ranh gidi, quy md, tién do6 thuc hién va kha
nang két ndi voi hé théng giao thong dbi ngoai, hé thong ha tang k¥ thuat va céc
khu dan cu hién hiru trude khi xac dinh cu thé trong phuong an quy hoach chung.

- Dy 4n Nha may ché bién thuc pham tng dung cng nghé cao: Du an do
Cong ty TNHH Ché bién thuc pham tng dung cong nghé cao lam chi dau tu, co
tong dién tich giai phong mit bang khoang 13,30 ha, trong d6 ho so hién co ghi
nhan bao gém ca khu vuc nha may soi Dragontex 2. Theo hién trang, du an da
trién khai budc san 1ap mat bang va dang chuan bj dau tu xay dyng hé théng ha
tang ky thuat. Trong quy hoach chung can ra soat su phil hop giita pham vi dy &n
véi hién trang sir dung dat, hé thong giao thdng, cap dién, cap nudc, thoat nudc
va yéu cau bao vé méi truong.

- Du an quy hoach Khu cdng nghiép Duoc - Sinh hoc: Dy an Khu cong
nghiép Duoc - Sinh hoc dugc xac dinh vai quy mé nghién ctru khoang 300 ha, lién
quan dén dia ban cac thén Du Pai, Vii Tién, Bong Ctr, An Vinh, Quynh Trang va
Quynh X4 theo hd so hién c6. Theo ndi dung trong béo céo, du an dang & budc
chuan bi c&c thu tuc tiép theo sau qua trinh nghién cau, phé duyét quy hoach phan
khu. Do quy md I6n va c6 kha ning tac dong dang ké dén co cau str dung dat, dan
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cu, giao thong va ha tang ky thuat cua xa, day 1a mot trong nhiing ndi dung can
dugc ra soat ky trong qua trinh 1ap Quy hoach chung. Ranh giéi, quy mo va cac chi
tidu sir dung dat cu thé can duoc dbi chiéu voi hd so phép 1y, quy hoach duoc cap
cd tham quyén phé duyét trude khi tich hop chinh thie vao phuong an quy hoach.

- Quy hoach cang can ICD - Quynh C6i va Trung tam logistics: Theo hd so
hién co, khu vuc quy hoach cang can ICD - Quynh Cdi va Trung tam logistics co
quy mé khoang 50 ha, co lién hé véi khu vuc ranh gidi caa xa Quynh An va hé
thng giao thong ddi ngoai. Pay 1a nhom chire ning cd yéu cau cao vé giao thdng,
kho bdi, van tai hang hoa va ha tang k§ thuat. Trong qué trinh 1ap quy hoach chung
can xac dinh rd pham vi anh hudéng dén dia ban x&, méi lién hé véi cac tuyén Quéc
16, duong tinh va cac khu, cum cong nghiép; dong thai kiém tra sy phi hop voi
cac quy hoach cap trén va hd so phap 1y cua dy én.

2.5.4. Cac dur an, cong trinh giao thong va hg tang ky thugt cé lién quan

- Tuyén duong tranh Quédc 16 10: Tuyén dudng tranh Quéc 16 10 két ndi
khu vuc thanh phd Thai Binh di cau Nghin, c6 doan chay qua dia ban xa Quynh
An. Theo ho so hién c6, dién tich chiém dat trén dja ban x& khoang 6,00 ha va da
hoan thanh cong tac giai phong mat bang. Cong trinh cd vai tro két ndi giao thong
d6i ngoai va can duoc cap nhat day dia vé hudng tuyén, pham vi bao vé, hanh lang
an toan giao thong va cac diém dau ndi trong d6 4n quy hoach chung.

- Tuyén dudng tir DT.396B di cau Vinh (Quynh Trang): Du &n c6 téng mirc
dau tu duoc phé duyét 53.628.052.000 ddng. Theo hién trang hd so, cong trinh da
thi cong khoang 90% khéi luong. Pay 1a tuyén giao thdng quan trong can duogc
cap nhat trong hé thong giao thong d6i ngoai cua xa, dong thoi ra soat su lién két
véi Cum cong nghiép Quynh Trang, cac khu dan cu va mang ludi duong giao
thong hién hitu.

- Dy &n cai tao, nang cap duong tir DH.74 thon Ngoc Chi di thon Tién Cau:
Du an c6 tong mic dau tu duoc phé duyét 48.650.650.000 dong, dang trién khai
giai doan 2, trong d6 c6 xdy dung cau Kénh Hoang va thyuc hién giai phong mit
bang doan qua thdn Tién Cau. Theo hd so hién co, di van dong duoc 36/44 ho
hién dat véi dién tich khoang 3.393,9 m2. Céng trinh can dugc cap nhat vao mang
ludi giao théng cia xa va bao dam két ndi dong bo véi hé théng duong truc x4,
duong huyén va cac khu dan cu lién quan.

- Tuyén duong Thai Ha - DT.468: Poan qua dia ban két ndi truc tiép tir Quéic
16 10 dén khu bén cang Diém Pién duoc xac dinh 12 du &n ha tang giao théng xuong
sbng, c6 vai trd then chét trong viéc hinh thanh Khu kinh té ty do cua tinh. Tuyén
cao toc dbi ngoai nay duoc du bao quy hoach ma rong khong gian giai phéng mit
bang cuc 16n véi quy md 16 gisi khong ché tir 140m dén 180m. Tuyén chinh duoc
thiét ké dong bo theo quy chuan duong cap | - dong bang, van toc thiét ké toi da
dat 120 km/h véi quy mo cau phan 4 1an xe co gidi két hop dong bo véi hanh lang
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an toan giao thong dudng sat trong dai han. Sy xuat hién caa truc cao toc ddi ngoai
téc d6 cao (V = 120 km/h) chay can ké phan khu ndng nghiép phia Pong (thon Gia
Hoa) sé tao ra lyc hut dau tu vo ciing manh mé. Giai doan dén nam 2030 va tam
nhin 2050, quy dét doc hanh lang cao téc nay duoc du bdo s& chuyén dich manh
mé tir dat trong I0a, canh tac thuan nong sang dat phi ndng nghiép phuc vu truc tiép
cho céc dich vu logistics hau can bén cang va kho béi tap két. Truc giao théng Théi
Ha - DT.468 s& dong vai tro 1a ctra ngd két ndi giao thwong nhanh nhat tir dia
phuong di cang bién quy mé 200.000 tan va Thu d6 Ha Noi. Pay 1a dong luc toi
cao kich hoat tién d¢ trién khai thyc té cua siéu dd &n Khu cdng nghiép Duoc - Sinh
hoc (300 ha) va du an mé rong Cum cdng nghiép Bong Hai (50 ha) dong trén dia
ban x3. Co s& ha ting d6i ngoai hién dai nay dam bao dap (g tét tiéu chuan khat
khe vé thoi gian va luu luong van tai hang hoa cua cac tap doan cong nghé Ion.
Nho truc cao tdc xwong séng ndy, gié tri nganh céng nghiép - xay dung va dich vu
thuong mai cta xa Quynh An duoc du bdo bat pha manh mé, hién thuc hda muc
tiéu dua tdc d6 tang trudng tong san pham dat 12,76%/mam va diy manh ngudn thu
ngan sach tir dat dai thong qua viéc hinh thanh cac trung tim thuong mai dich vu
ven do, thuc day kinh té dia phuong vuon minh phat trién bén viing.

- Céc cbng trinh giao thong, thay lgi va ha tang k¥ thuat cap béach: Sira
chira, xay dung lai cong Sat két ndi tir Quynh X4 di An Vinh; Stra chita via hé
truc duong trude tru so Dang uy x&; Khao sat, 1ap phuong an thi cong cong ba
Ruyén tai thon Hung Pao 1 nham phuc vu tiéu thoat nuéc; Nghién ciu, 1ap khai
toan nang cap tuyén dudng tir nha van hoéa thén Hung Pao 1 di thén Gia Hoa.

- Ha tang khu dan cu dau gia: Xa dang trién khai xay dung dong bo ha tang
ky thuat d6i voi 05 khu dan cu (tai cac thon Pong Cir, Xuan La Pong, Ngoc Chi,
Gia Hoa 2, Vii Tién) nham tao quy dat sach phuc vu cong tac dau gia quyén sir
dung dét, tao nguon thu ngan sach dia phuong.

2.5.5. Pdanh gid chung va yéu cdu tich hep vao Quy hoach chung

Qua ra soat cac chuong trinh, quy hoach va du &n c6 lién quan cho thay
trén dia ban xa Quynh An dang c6 nhiéu duy &n, cdng trinh ¢ kha ning tac dong
dang ké dén t6 chirc khong gian va co cau st dung dat, trong do tap trung vao cac
nhém: cdng nghiép - tiéu tha cong nghiép; logistics; khu dan cu; giao thong doi
ngoai; giao thdng ndi bd va cac cong trinh ha tang ky thuat.

bac biét, cac du an Khu céng nghiép Duoc - Sinh hoc, Cum cbng nghiép
Pong Hai, Cum cong nghiép Quynh Trang, khu vuc ICD - Quynh Coi va Trung
tam logistics 6 quy mé 16n, can duoc ra soat ddng bo vé pham vi, tinh chat, tinh
trang phap Iy va kha ning trién khai dé 1am co s& xem xét trong quy hoach st
dung dt va t6 chac khdng gian.

Péi véi cac du an da co quyét dinh hoic ho so phap 1y r6 rang, Quy hoach
chung can bao dam tinh ké thira va khép néi. Déi véi cac dy an dang trong qua
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trinh chuan bi, diéu chinh hodc nghién ctu, can xac dinh rd mic d6 phap Iy va chi
cap nhat trong pham vi dugc cip c6 tham quyén xac dinh, khéng mic nhién coi
la quy dat da duoc quyét dinh trong quy hoach.

Déi voi cac du &n giao thdng va ha tang kg thuat, can bao dam sy théng
nhat vé hudéng tuyén, quy md, hanh lang bao vé, pham vi giai phdng mat bang va
cac diém két ndi voi mang ludi ha tang hién hitu.

Cac noi dung trén 1 co sé dé tiép tuc danh gia tong hop hién trang, xac
dinh cac van dé can giai quyét va 1am can cir nghién ctiru phuong an to chirc khdng
gian, str dung dat va hé thdng ha tang k¥ thuat trong cac budc tiép theo cua Quy
hoach chung x& Quynh An dén nam 2050.

2.6. Panh gia tong hep
2.6.1. Piém manh
a) Vi tri dja Iy va khd ndng két noi

X& Quynh An c6 vi tri thuan loi trong méi lién hé véi hé thong giao thdng
khu vuc, véi Quéc 16 10, cac tuyén duong tinh va mang ludi giao théng lién x4,
tao diéu kién két néi véi cac khu vuc 1an can va céc trung tam kinh té - dich vu
trong vung.

Trén dia ban va khu vyc c6 lién quan dang c6 mot sb dy an giao théng dugc
dau tu, nang cap, trong do6 co tuyén duong tranh Québc 16 10, tuyén tir DT.396B
di cau Vinh va dy &n cai tao, nang cap tuyén BPH.74 Ngoc Chi - Tién Cau. Pay 1a
co s& dé tiép tuc nghién ctiu kha ning két ndi va to chic mang ludi giao théng
cua xa trong quy hoach. Dic biét 1a dai hanh lang cao téc chién lugc DT.468 -
Puong Théi Ha sap sira hinh thanh.

b) Quy didt va diéu ki¢n phat trién kinh té

X4& cd dién tich tu nhién khoang 2.599,90 ha, trong d6 quy dat néng nghiép
chiém ty trong 16n, tao diéu kién duy tri san xuat ndng nghiép hang hoa va to chirc
cac viing san xuat tap trung.

Theo sé liéu hién trang, xa da hinh thanh mot sé dién tich san xuat tap trung,
véi khoang 252,18 ha dat san xuét duoc tich ty; day 1a co sé dé tiép tuc nghién
ctru nang cao hiéu qua sir dung dat ndng nghiép, tng dung co gidi hda va phat
trién cac mo hinh san xuat phu hop.

Bén canh ndng nghiép, trén dia ban da hinh thanh va dang nghién ctu, trién
khai mot s khu, cum céng nghiép, co s& san xuat va dich vu logistics. Pay 1 nhiing
yéu t6 c6 kha ning tao thém viéc lam, thuc day chuyén dich co cau kinh té va 1am
gia tang nhu cau vé ha tang k§ thuat, ha ting xa hoi trong thoi ky quy hoach.
¢) Hé théng ha tang x& héi di dwoc hinh thanh twong déi ddy di

Sau khi thuc hién sap xép don vi hanh chinh, xa Quynh An tiép tuc ké thira
hé thdng truong hoc, co so'y té, thiét ché van hda, thé thao va céc cong trinh phuc
vu dan sinh tir cac don vi hanh chinh trude day.

34



Hé thdng gido duc va y té da co mang ludi co s trén dia ban; viéc ra soat,
sap xép mang ludi truong 16p dang dugc thuc hién theo dinh hudng to chic lai hé
théng cung cap dich vu cdng phi hop véi quy mé dan cu va diéu kién thuc té.

Ha tang vién théng va thong tin lién lac ciing timg budc dugc phat trién,
vé6i hé thdng tram BTS va mang cap quang di duoc dau tu trén dia ban.

d) Co tiém ning phit trién néng nghiép hang héa va cic gii tri vin hoa
dia phuong

Quy dat néng nghiép twong dbi 16n, cling véi qua trinh tich tu dat dai va
hinh thanh cé&c viing san xuat tap trung, tao diéu kién phat trién ndng nghiép theo
huéng hang hda, tng dung co gidi hda va nang cao gié tri san Xuat.

Bén canh d6, xa con duy tri cic gid trj vin hoa, san pham truyén thdng va
lang nghé, trong d6 c6 nghé lam banh da Du Dai, 13 co s¢ dé nghién ctu két hop
gitra phat trién kinh té nong thén véi bao ton cac gia tri van hoa dia phuong.
2.6.2. Diém yéu
a) Diéu Kign nén dit va nguy co ngdp Ung cuc b

Mot s6 khu vure c6 cao d6 nén thap, diéu kién dia chat va thity van cé nhing
yéu to bt loi cho xay dung cong trinh, ddng thdi c6 nguy co phat sinh ngap Ung
cuc bo khi xuat hién mua 16n hoidc céc hién tuong thoi tiét cuc doan. Pay 1a van
dé can duoc xem xét trong dinh hudng chuan bi ki thuat, cao do xay dung, thoat
nudc mat va bé tri cac khu vuc xay dung méi.

b) Hé théng trung tam hanh chinh va cdc co sé cong cgng con phan tan

Sau qua trinh sap xép don vi hanh chinh, mot sé co sé 1am viéc cua céac co
quan, don vi duoc ké thira tir cac don vi trude ddy va con phan bd tai nhiéu vi tri,
Piéu nay dat ra yéu cau nghién ciu to chac hé théng trung tam hanh chinh, cong
cong va cac cong trinh dich vu theo hudng thuan tién cho nguoi dan, st dung hiéu
qua co so Vat chat hién c6 va pht hop véi dinh hudng phaét trién chung caa xa.
¢) Mt sé co sé ha tang x& héi can tiép tuc nang cap

M6t s6 nha vin hoa thén ¢ quy mo va diéu kién co so vat chat con han ché.
Mot s6 diém truong, phan hiéu duge xay dung tir nhiéu ndm trude da c6 dau hidu
xudng cap va can duoc ra soat vé kha ning tiép tuc sir dung, cai tao hoic té chic
lai. Viéc sap xép mang ludi truong 16p va cac thiét ché cong cong can gan véi quy
m6 dan s6, phan bé dan cu va kha ning tiép can ciia nguoi dan trong toan xa.

d) Hg tdng méi trwong con thiéu dong b

Hé thong thu gom va xir Iy nuéc thai sinh hoat tap trung chua duoc hinh
thanh déng bo. Mot s6 khu vure xir 1y, tap két chat thai con st dung phuong thirc
Xtr Iy don gian.

Hé thdng nghia trang nhan dan con phan tan, mot sé khu vuc chua co day
du khoang céch va dai cay xanh cach ly. Cong tac phan loai, thu gom va xt ly
chat thai ran tai nguon con can tiép tuc hoan thién.
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Nhitng ton tai ndy can duoc xem xét dong thoi véi qua trinh phat trién cac
khu dan cu, cong nghiép, dich vu va ha tang ky thuat trong giai doan quy hoach.
2.6.3. Co hji
a) Pinh hwéng phat trién cia tinh tae diéu kign mé réng khong gian kinh té

Pinh hudng phat trién céng nghiép, dich vu, logistics va nang cao chat
luong ha tang cua tinh Hung Yén tao diéu kién dé x& Quynh An khai thac tot hon
vi tri, qu dat va kha nang két ndi ciia minh.

Viéc hinh thanh hoac ma rong cac khu, cum cong nghiép va cac hoat dong
dich vu hd tro san xuit cd thé tao thém viéc lam, thiic day chuyén dich co céu lao
d6ng va nang cao hiéu qua sir dung dat.

b) Khd néing cdi thién két néi giao théng

Cac du an giao thong dang trién khai va cac dinh huéng phat trién mang
ludi giao théng khu vuc cd thé tao diéu kién cai thién kha nang két néi cua xa véi
cac khu vuc 1an can. Pay 1a co sd dé nghién ctu t6 chac khong gian phat trién
phU hop v&i mang ludi giao thong, ddng thoi nang cao kha nang tiép can céc trung
tam dich vy, khu san xuét va cac khu vuc phat trién kinh té.
¢) Khd ndng phdt trién cong nghiép, dich vu va logistics

Céc du an Khu cong nghiép Dugc - Sinh hoc, Cum cong nghiép Bong Hai,
Cum cong nghiép Quynh Trang va khu vuc ICD - Quynh C6i, Trung tdm logistics
theo hd so hién c6 1a nhitng yéu té can duoc tiép tuc ra soat trong qué trinh 1ap
quy hoach. Néu duoc trién khai phu hop véi cac quy hoach cép trén va bao dam
cac yéu cau vé ha tang, moi truong, giao thdng va st dung dat, cac khu virc nay
c6 thé tao dong luc chuyén dich co cau kinh té va viéc 1am cua dia phuong.

d) Co h$i nang cao chat lweng khong gian séng

Qua trinh 1ap quy hoach chung 14 co hoi dé ra soat tong thé hé thong dan
cu, cong trinh cong cong, ha tang ky thuat, canh quan va moéi trudng; tir d6 ting
buéc khiac phuc nhitng bét cap hién hitu va nang cao chat luong khdng gian séng
cua nguoi dan.

2.6.4. Thach thac
a) Ap luc chuyén déi va cin doi quy dit

Viéc trién khai cac dy an cong nghiép, khu dan cu, giao thong va ha tang
k§ thuat co thé 1am ting nhu cau st dung dat phi néng nghiép, dong thoi tao ap
luc can dbi gitra yéu cau phat trién vai viec bao vé quy dat ndng nghiép. Do do,
quy hoach can xac dinh rd nhu cau sir dung dat theo tirng nhém chirc ning, bao
dam sir dung dat tiét kiém, hiéu qua va han ché phat trién phan tan.

b) Yéu cau gidgi phong mat bang va tdi dinh cw

Céac du an c6 quy mo lon, dac biét 1a cong nghiép, giao théng va khu dan
cu, ¢6 thé lién quan dén dién tich dat 16n va anh huong dén dat san xuat, dat ¢ cua
nguoi dan. Viéc trién khai can gan véi cong tac bdi thuong, hd tro, tai dinh cu,
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bao dam quyén loi hop phép cta nguoi dan va han ché tac dong dén hoat dong
san xuét, sinh hoat.
¢) Ap lwe déi véi méi trwong va hé théng hg tang

Qua trinh phét trién cng nghiép, dich vu va mé rong khu dan cu s& 1am gia
tang nhu cau str dung nudc, cip dién, giao thong, thoat nudc, Xt Iy nudc thai va
thu gom chét thai ran. Néu hé thdng ha tang k¥ thuat khong dugc dau tu dong bo,
c6 thé phét sinh céc van dé vé ngap Ung, 6 nhidm méi trudng va qué tai ha tang.
Vi vay, yéu cau bao vé méi trudng va du tu ha ting phai duoc xem xét dong thoi
véi qué trinh phat trién khdng gian.

d) Yéu cdu chuyén doi co cdu lao déong va nang cao chdt lweng nguéon nhan luc

Qua trinh chuyén dich co cau kinh té tir ndng nghiép sang céng nghiép, xay
dung va dich vu s& lam thay d6i nhu cau viéc 1am va co cu lao déng. Do d9, can
quan tim ddo tao nghé, nang cao k¥ ning lao dong, tao diéu kién chuyén ddi viéc
lam va bao d¢am kha nang tiép can viéc 1am phi hop cho ngudi dan dia phuong.
2.6.5. Nhitng vin dé can gidi quyét trong quy hoach

Trén co s danh gia tong hop, Quy hoach chung x& Quynh An dén nam
2050 can tap trung nghién ciu, giai quyét cac van dé chu yéu sau:

1. Xac dinh dinh hudéng phat trién phi hop véi vi tri va vai trd cia xa trong
tong thé tinh Hung Yén: Can cu thé hoa cac dinh huéng cua quy hoach cap tinh
va cac quy hoach c6 lién quan vao diéu kién thuc té cua x4; xac dinh rd vai tro,
chtrc ning va cac dong luc phéat trién caa Quynh An trong méi lién hé vai cac khu
vuc lan can.

2. To chtc khéng gian phét trién trén co s¢ can ddi giira cac nhu cau su
dung dat: Can nghién ciru can d6i giira dat ¢, dat cong cong, dat san xuat cong
nghiép - tiéu thu cong nghiép, dat dich vu, dat giao thong, dat ha tang ky thuat,
dat ndng nghiép va cac loai dat khac; han ché phat trién manh man, phan tan va
bao dam sir dung dat tiét kiém, hiéu qua.

3. Ra soat va tich hop cac dy an c6 quy md 16n: Can tiép tuc ra soét tinh
phap Iy, pham vi, quy md, tién d6 va yéu cau ha tang caa cac du an cdng nghiép,
logistics, khu dan cu va giao théng c6 lién quan dén dia ban x4. Dac biét can lam
rd mic do phap Iy caa ting du an dé phan biét gitra du an da duoc phé duyét, du
an dang trién khai, du an dang 1ap hozc diéu chinh quy hoach va cac noi dung méi
& muc nghién ciru, dé xuat.

4. Hoan thién hé théng giao thong va ting cuong kha nang két ndi: Can
nghién ciru mang ludi giao théng theo cap dudng, chic nang va kha nang két ndi;
bao dam lién két gitra cac khu dan cu, trung tim x4, khu vuc san xuat, khu cong
nghiép, cum cong nghiép, khu dich vu va hé thong giao thong dbi ngoai. Pong
thoi can kiém soét cac diém dau ndi, hanh lang an toan giao thdng va kha ning
Mo rong mang ludi trong twong lai.
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5. T6 chirc hé théng trung tdm va cong trinh ha tang xa hdi: Can ra soét vi
tri, quy mé va kha ning dap ung cua trung tdm hanh chinh, gido duc, y té, vin
hoa, thé thao, thwong mai - dich vu va cac cong trinh cong cong; bao dam phuc
vu déan cu hién tai va quy mé dan sb du bao dén nam 2050.

6. Giai quyét cac yeu cau vé chuan bi ki thuat, thoat nuéc va phong chéng
ngap Ung: Can danh gia téng thé dia hinh, cao d6 nén, hudng thoat nudc va kha
nang tiéu thoat nudc cua ting khu vuc; trén co sd d6 xac dinh yéu cau vé cao do
xay dyng, san nén, thoat nudc mua va cac giai phap han ché ngap Ung.

7. Hoan thién hé thdng ha tang méi truong: Can timg budc hoan thién hé
théng thu gom, xt 1y nudc thai, chat thai rin, nghia trang va cac cong trinh bao
vé mdi truong; bao dam khoang céch ly can thiét giira khu dan cu véi cac ngudn
gay 6 nhiém va cac khu vuc san xuit c6 nguy co tac dong moi truong.

8. Bao dam phat trién kinh té gan voi bao vé quy dat ndng nghiép va canh
quan ndng thon: Quéa trinh chuyén dich co ciu kinh té can duoc thuc hién dong
thoi véi viéc bao vé cac khu vuc san xuat ndng nghiép cd gia tri, duy tri khdng
gian xanh, mit nudc va cac yéu to canh quan dic trung cia dia phuong.

9. Chu dong thich tng véi bién do6i khi hau va céc rui ro thién tai: Quy
hoach can xem xét cac nguy co ngap ung, mua 16n cuc doan, anh hudng cua bién
ddi khi hau va céc rui ro khéc; 16ng ghép céc giai phap thich ang vao té chic
khong gian, st dung dat va dau tu ha tang.

10. Bao dam tinh kha thi va 16 trinh thuc hién quy hoach: Cac dinh hudng
phat trién can gin voi kha nang huy dong nguon lyuc, tién do thuc hién céc du an,
kha ning dau tu ha tang va nhu cau thuc té cua dia phuong. Viée xac dinh cac du
an wu tién can c6 co so va duoc phan ky phi hop theo ting giai doan. Nhiing van
dé trén 1a co sé dé xac dinh cac dong luc, tiém niang phat trién, yéu cau quan ly
va céc chi tiéu kinh té - ky thuat cua xa; dong thoi 1am can cir nghién ciru phuong
an t6 chtrc khong gian, st dung dat va phaét trién hé théng ha ting trong cac chuong
tiép theo.

3. PONG LUC VA TIEM NANG PHAT TRIEN, PHAN VUNG, CAC CHI
TIEU KINH TE KY THUAT

3.1. Pong luc va tiém ning phat trién

3.1.1. Péng luc phat trién

Pong lyc tir vi tri va kha nang két ndi giao thong: Quynh An c6 vi tri thuan
lgi trong méi lién hé véi hé théng giao thong dbi ngoai cua khu vuc; trén dia ban
va khu vue 1an can cd cac tuyén qudc 16, duong tinh va céc tuyén giao thong két
ndi lién x4, lién huyén. Viéc tiép tuc dau tu, nang cip va hoan thién mang ludi
giao thdng dbi ngoai theo cac quy hoach, du an duoc cap c6 tham quyén phé duyét
s& tao diéu kién nang cao kha niang két ndi, luu thong hang hoa va tiép can cac
trung tam kinh té, dich vu trong khu vuc.
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Pong luc tir phét trién cong nghiép, tiéu thu cong nghiép va dich vu: Trén dia
ban xa hién cd cac cum cdng nghiép va cac du &n san xuét dang trién khai, trong do
c6 Cum cbng nghiép Bong Hai va Cum c6ng nghiép Quynh Trang. Bén canh d6, cac
du &n céng nghiép c6 quy mé Ion theo dinh hudng cua tinh néu duoc trién khai theo
quy hoach va quy dinh phép luat s& tao thém nhu cau vé lao dong, dich vu, nha & va
ha tang k¥ thuat, gop phan thiic dy chuyén dich co cau kinh té caa xa.

Pong lyc tir cac du an thuong mai, logistics va ha tang ¢au méi: Cac du én,
dinh huéng phat trién lién quan dén cang can, logistics, kho bai va dich vu van tai
trong khu vuc 1a nhitng yéu té can duoc ra soat, cap nhat va tich hop trong qua
trinh 1ap quy hoach. Khi dugc trién khai theo quy hoach duoc cip cé tham quyén
phé duyét, cac chiic ning nay c6 kha ning tao thém nhu cau vé dich vu hau can,
thuong mai va cac hoat dong kinh té hd tro.

Pong luc tir qua trinh chuyén dich co cau lao dong va kinh té: Qué trinh phéat
trién cong nghiép, xay dung, thuong mai va dich vu du kién sé tao diéu kién chuyén
dich mét bd phan lao dong tir khu vuc néng nghiép sang cac nganh nghé phi néng
nghiép. Pay la co so dé nang cao ning suat lao dong, da dang hda viéc 1am va ting
budc hinh thanh co cau kinh té phli hop vai diéu kién phét trién méi cua Xa.

Pong luc tir phét trién ndng nghiép hang héa: Mic du c6 xu hudng chuyén
dich co cau kinh té, quy dat néng nghiép ciia Quynh An van cé quy mé 16n, trong
d6 dat trong lda chiém ty trong cao. Dién tich dat san xuét tap trung, két qua don
dién d6i thira, tich tu dat dai va cac mo hinh san xuat hang héa 1a co s dé tiép tuc
nang cao hiéu qua st dung dat ndng nghiép, phat trién san xut theo huéng hang
hoa, (g dung khoa hoc k§y thuat va gan vai ché bién, tiéu thu san pham.

Pong lyc tir c4c gid tri van hoa va kinh té ndng thén: Céc di tich, cong trinh
van hoa, truyén thong san xuat va lang nghé, trong d6 c¢6 nghé banh da soi Dy
Pai, 14 nhitng nguon luc ndi sinh ¢ thé két hop vai phat trién san pham dia
phuong, dich vu va cac hoat dong kinh té néng thdn pha hop.

Pong luc tir yéu cau nang cao chat lugng khong gian séng: Sau qua trinh
sap xép don vi hanh chinh, nhu cau té chic lai hé théng trung tdm, cong trinh
cong cong, ha tang x& hoi va ha tang k¥ thuat ngay cang rd nét. Pay 1a co s dé
nghién cau t6 chic khdng gian phéat trién théng nhat, nang cao kha nang tiép can
cac dich vu thiét yéu va chat luong méi trudng séng cua ngudi dan.

3.1.2. Tiém ndng phdt trién
a) Tiém nang vé vi tri va lién két viing

Quynh An c6 diéu kién thuan loi dé tang cuong lién két véi hé théng do
thi, trung tam kinh té, cdng nghiép va dich vu cia tinh Hung Yén va khu vuc 1an
can. Hé thong giao thong dbi ngoai hién c6 va cac du an, dinh hudng dau tu giao
thong da dugc xac dinh trong cac quy hoach, ké hoach c6 lién quan 1a co s¢ dé
nang cao kha nang két ndi ciia Xa.
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Trong qua trinh 1ap quy hoach, can tiép tuc ra soat cu thé vi tri, quy mé,
pham vi anh huéng va tién do thuc hién cua ting du an giao thong, logistics va
ha tang dau méi dé bao dam viéc to chac khdng gian ctia x& phi hop véi cac quy
hoach cip trén va ho so phap 1y dugc cap c6 tham quyén phé duyét.

b) Tiém nding vé quy dat va phat trién kinh té

Quy dat ty nhién ciia xa khoang 2.599,90 ha, trong d6 dat ndng nghiép chiém
ty trong 1on. Pay vira la ngudn luc cho phét trién san xuat ndng nghiép, vira tao du
dia dé nghién ciu bé tri cac chirc nang phi ndng nghiép theo nhu cu phat trién va
pht hop véi quy hoach str dung dét dwoc cap cé tham quyén phé duyét.

Viéc khai thac quy dat can duoc thuc hién theo nguyén tic st dung dat tiét
kiém, hiéu qua, han ché phan tan, ddng thoi bao dam can dbi gitra dat san xuat
ndng nghiép, dat ¢, dat cdng cong, dat ha tang ky thuat, dat san xuat - kinh doanh
va cac chtrc nang khac.

c) Tiém néng phat trién cong nghiép, thwong mai, dich vu va logistics

Su hién dién cua cac cum cong nghiép, cac dy &n san xuat va cac dinh
huéng phat trién ha tang logistics tao diéu kién dé Quynh An hinh thanh cac hoat
dong dich vu hd trg san xuat nhu van tai, kho bai, thuong mai, cung tng vat tu,
dich vu phuc vu ngudi lao dong va cac dich vy kinh té khac.

Tiém ning nay can duogc khai thac gan vaéi yéu cau kiém soat méi truong,
té chic giao thdng hop Iy, bao dam khoang cach an toan véi khu dan cu va déng
bo véi nang luc cua hé théng ha tang ky thuat.

d) Tiém ndng vé ndng nghiép hang hoa va kinh té ndng thon

Quy dat néng nghiép 16n, dién tich dat trong IGa chiém ty trong cao va két
qua tich ty, tap trung dat dai 1 diéu kién dé phat trién cac ving san xuat co quy
mo phu hop. Bén canh san xuat ndng nghiép, co thé phat trién cac hoat dong ché
bién, bao quan, tiéu thy san pham, dich vu néng nghiép va cac md hinh kinh té
ndng thén nham nang cao gia tri gia ting trén don vi dién tich.

Cac san pham dic trung, lang nghé va san pham di duoc xay dung thuong
hiéu nhu banh da soi Dy DPai ¢6 thé tiép tuc duoc phat huy gan voi chuong trinh
san pham OCOP va phat trién kinh té dia phuong.

e) Tiém néng vé nguén nhan lyc

Véi quy md dan so hién trang khoang 36.000 nguoi va dyu bao dén nam
2050 khoang 46.168 nguoi theo nhiém vu quy hoach, xa c6 nguon nhan luc va thi
truong lao dong tai chd twong ddi 16n. Qua trinh phaét trién cong nghiép, thuong
mai va dich vu c6 thé tao thém viéc 1am va thuc day chuyén dich co cau lao dong.

Pé khai thac hiéu qua ngudn nhan luc, can chd trong dao tao nghé, nang
cao k¥ ning lao dong, tao diéu kién chuyén d6i viéc lam phi hop véi yéu cau cua
cac nganh kinh té méi, dong thoi quan tdm dén nhu cau nha &, gido duc, y té, vin
hoa va cac dich vu thiét yéu phuc vu nguoi lao dong.
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f) Tiém ndng vé ha tang ky thudt va chdt lwong méi trwong séng

Qua trinh dau tu cac du an phat trién kinh té - x& hoi tao diéu kién dé tirng
budc hoan thién hé théng giao thdng, cp dién, cap nudc, thoat nudc, Xt Iy nude
thai, quan ly chat thai rin va cac cong trinh ha ting phuc vu san xuat. Bong thoi,
Quynh An con quy dat ndng nghiép, hé théng thay loi, mit nudc va khéng gian
lang xém truyén théng, co thé dugc nghién cau bao ton va két hop td chicc khéng
gian xanh, mat nudc, hanh lang bao vé moi truong va cac khu vuc dém phu hop.
Pay 14 co s& dé hudng téi khdng gian phét trién can bang giira san xuat, dan cu,
ha tang va méi truong.

Nhin chung, dong lrc va tiém ning phat trién caa xa Quynh An dugc hinh
thanh tir tong hop cac yéu té vé vi tri, giao théng, cdng nghiép, thuong mai - dich
vu, logistics, néng nghiép hang hda, ngudn nhan luc va cac gia tri van hoa - xa
hoi. Pay 1a co s dé xac dinh cac yéu cau phat trién va nghién ctu phuong an to
chtrc khdng gian trong céc noi dung quy hoach tiép theo.

3.2. Phan vlng phét trién va yéu cau quan ly
3.2.1. Khu vuc trung tdm hanh chinh, dich vu va cbng céng

Pay 1a khu vuc tap trung cac chirc nang hanh chinh, chinh tri, van hoa, giao
duc, y té, thwong mai - dich vy va cac cong trinh cong cong phuc vu dan cu toan
x&. Y&u cau quan ly:

- Nghién cau t6 chirc hé théng trung tdm xa theo hudng tap trung, thuan
tien tiép can va phi hop véi yéu cau té chic bo may hanh chinh sau sap xép don
vi hanh chinh,

- Uu tién bo tri quy dat cho cac cong trinh hanh chinh, vian hoa, gido duc, y
té, thé duc thé thao, ciy xanh va cac cong trinh céng cong thiét yéu.

- Ting budc chinh trang khong gian khu vyc trung tdm, nang cao chat luong
kién triic canh quan va méi truong séng.

- Viéc xac dinh quy md, vi tri cu thé caa trung tm hanh chinh va cac cong
trinh cdng cong phai phi hop voi quy mod dan sb du bao, kha niang can ddi quy
dat va phuong an t6 chic khong gian cta do an.

3.2.2. Khu vure dan cw nong thon hién hiru

Bao gom cac khu dan cu lang x6m hién hitu phan bé trén dia ban x4, 1a noi
tap trung phan 16n dan cu va cac hoat dong sinh hoat, dich vu quy mé ho gia dinh.
Yéu cau quan ly:

- Bao dam 6n dinh khong gian cu tra hién hitu, déng thoi timg budc chinh
trang, cai tao hé thong giao thdng, cip nudc, thoat nudc, vé sinh méi trudng va
cac cong trinh cong cong.

- Kiém soéat viéc xay dung xen cdy, mé rong khu dan cu tu phat va chuyén
d6i dat ndng nghiép sang dat & khdng phi hop quy hoach.
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- B0 ton céc gié tri khong gian lang xom, cong trinh vin héa, tin ngudng,
di tich va canh quan dac trung tai nhitng khu vuc c6 gia tri.

- Khuyén khich phét trién cac loai hinh dich vu pht hop véi quy mé déan cu
va diéu kién thyc té, nhung khong lam gia ting ap luc 18n ha ting va méi trudng.
3.2.3. Khu veec sdn xudt néng nghiép va khong gian sinh thai ndng thon

Pay 1a khu vuc c6 quy dat ndéng nghiép tap trung, hé théng thay loi, mat
nudc va cac khong gian san xuat ndng nghiép co vai tro quan trong déi vai kinh
té dia phwong va cin bang sinh thai. Yéu cau quan ly:

- Bao vé quy dat néng nghiép cd gia tri san xuat; str dung dat tiét kiém, hiéu
qua va phu hop véi quy hoach str dung dt.

- Khuyén khich phét trién ndng nghiép hang hoéa, tng dung khoa hoc k§y
thuat, co gidi hda va cac mo hinh san xuat phu hop véi diéu kién dia phuong.

- Gan san xuét ndng nghiép véi bao vé dat, ngudn nudce, hé thdng thay loi
va moi truong sinh thai.

- Han ché phét trién c4c chiic niang phi néng nghiép phan tan, manh man 1am
anh huong dén kha nang to chac san xuat va gay kho khan cho quan ly dat dai.

- Nghién ctu khai thac hop ly cac khong gian mat nudce, cy xanh, hanh
lang thay loi va canh quan ndng nghiép dé gop phan hinh thanh khong gian sinh
thai cua xa.

3.2.4. Khu varc cdng nghiép, tiéu thi cong nghiép va cac chire ning sdn xudt -
kinh doanh t@p trung

Bao gom cac khu vuc di co cum cdng nghiép, co sé san xuat tap trung va
cac khu vuc c6 du an phat trién cong nghiép da dugc cap ¢ tham quyén xac dinh.
Yéu cau:

- Ra soéat va tich hop day du cac quy hoach, du an cong nghiép, cum cong
nghiép va co sé san xuat da duoc cp c6 tham quyén phé duyét.

- Bao d¢am két ndi ddng bo gitra khu vuc san xuét véi mang ludi giao thong
d6i ngoai va hé théng ha tang k¥ thuat.

- Kiém soat phat trién dan cu tu phat trong pham vi hoic khu vic anh huong
truc tiép cua cac cum cong nghiép.

- Bao dam cac yéu cau vé khoang céch an toan, phong chay chira chay, moi
truong, thoat nudc va xir Iy chat thai theo quy dinh.

- Khdng ma rong hoic bo sung céc khu vuc san xuat tap trung chi trén co
s& tiém niang quy dat; viéc xac dinh cu thé phai cin ctr quy hoach cap trén, nhu
cau phat trién va kha nang dap ung ha tang.

3.2.5. Khu viee thwong mai, dich vu, logistics va cdc dau méi ha tang

Pay la nhom khu vuc c6 kha nang hinh thanh va phaét trién cac chuc niang
thuong mai, dich vu, kho bai, van tai va logistics gan véi hé théng giao thong doi
ngoai va cac dy an da duoc xac dinh trong cac quy hoach lién quan. Yéu cau:
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- Ra soat vi tri, quy mo, tinh chat va tinh trang phép ly cua cac du &n
logistics, kho bai va dau méi ha tang trudc khi tich hop vao phuong an quy hoach.

- U tién bd tri cac chtrc nang c6 nhu cau van tai 16n tai nhiing vi tri cd kha
nang két ndi truc tiép véi mang ludi giao thong ddi ngoai, han ché xe tai ning di
xuyén qua khu dan cu.

- Bao dam to chire giao thong, bai dd, cap dién, cap nudc, thoat nudc va Xa
ly chat thai phd hop vai quy md hoat dong.

- Kiém soat tac dong vé tiéng on, bui, rung, nudc thai va chat thai déi voi
khu déan cu va khu vuc san xuét ndng nghiép.

- Ranh giéi va quy md cu thé caa cac khu chire ning nay chi xac dinh trong
phuong an quy hoach sau khi déi chiéu véi hd so phéap 1y va quy hoach cap trén.
3.2.6. Cac khu varc cdn bdo vé, bdo tén va kiém soat phat trién

Bao gom cac khu vuc c6 gia tri vé di tich lich st - vin hoa, cong trinh ton
giao, tin ngudng, canh quan, mat nudc, hanh lang thuy lgi, hanh lang giao thong
va céc khu vuc co nguy co ngap ng hoic chiu tac dong cua thién tai. Yéu cau:

- Tuan tha cac quy dinh vé bao vé di tich, cong trinh vin héa, tin ngudng
va cac khu vuc c6 gia tri canh quan.

- Bao dam hanh lang bao v¢ cong trinh thuy lo1i, song, kénh, muong va céac
cong trinh ha tang theo quy dinh.

- Han ché bé tri céc chtic ning c6 nguy co giy 6 nhiém hoic 1am gia ting
rui ro thién tai tai nhitng khu vuc nhay cam.

- Béi voi céc khu vuc ¢b nén dia hinh thap, thuong xuyén chiu anh huong
ngap (ng, can uu tién giai phap kiém soat cao do xay dung, thoat nudc va tiéu
thoat 1ii trong cac budc 1ap quy hoach tiép theo.

3.2.7. Nguyén tdc qudn ly va té chirc khdéng gian chung

Cac khu vyc phét trién cia xa can dugc to chirc trén co s lién két, hd trg
IAn nhau, bao dam can bang gitra phat trién kinh té, 6n dinh dan cu, bao vé dit
ndng nghiép, bao vé moi trudng va thich ang véi bién ddi khi hau. Viée xac dinh
ranh giGi, quy md va chiic nang sir dung dat cua tirng khu vuc phai bao dam:

- Phir hop véi quy hoach tinh va céc quy hoach cap trén cé lién quan;

- Phu hop vai nhiém vu Quy hoach chung xa Quynh An dugc phé duyét;

- Khép ndi véi cac dy an dang va sé trién khai trén dia ban;

- Bao dam kha ning dép tng ctia hé thdng ha tang ki thuat va ha tang x& hoi;

- Han ché xung dot giira khu dan cu voi ¢éng nghiép, giao thdng van tai,
logistics va cac hoat dong san xuét co nguy co gay & nhiém;

- Str dung dat tiét kiém, hiéu qua, han ché chia cat khéng gian san xuat
ndng nghiép;

- Bao dam kha nang trién khai theo ting giai doan va phti hop nguén luc
dau tu.
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3.3. Céc chi tiéu kinh té ky thuat
3.3.1 Cac can cwr xdc dinh chi tiéu
a) Cin cir phap 1y vé 1gp quy hogch

Luat Quy hoach dé thi va ndng thén sb 47/2024/QH15 va cac vin ban
huéng dan thi hanh; Céc nghi dinh caa Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh Luat Quy hoach d6 thi va ndng thon;

Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo truong Bo Xay dung
quy dinh chi tiét mot sé diéu caa Luat Quy hoach do thi va nong thon; Thong tu
s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 stra doi, bé sung mot sé diéu cia Thong tu
s6 16/2025/TT-BXD.

Céc quy dinh phap luat hién hanh vé dét dai, xay dung, nha &, bao vé moi
truong, phong chay chira chay, giao thong, thay loi, dién luc, cap nude va cac linh
vuc chuyén nganh co lién quan.

b) Can cir quy chudn ky thugt

QCVN 01:2021/BXD — Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach xay
dung, ban hanh kém theo Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo
tredng Bo Xay dung.

QCVN 01:2026/BXD — Quy chuan k§ thuat quéc gia vé Quy hoach d6 thi
va nong thon, ban hanh kém theo Théng tu sb 46/2026/TT-BXD ngay 30/6/2026
cua Bo truong Bo Xay dung, ¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01/01/2027. Quy chuan
duoc sir dung 1am co s& dinh huéng, kiém soat cac chi tiéu cua dd &n; tai thoi
diém tham dinh, phé duyét phai ra soat va ap dung quy dinh cé hiéu luc theo quy
dinh chuyén tiép.

Cac quy chuan k§ thuat qudc gia chuy@n nganh cé lién quan dén ha tang ky
thuat, cap dién, cip nudc, thoat nude, mdi trudng, phong chay chita chay, giao
thdng va cac cong trinh cdng cong.
¢) Can cir diéu Kién thuc té va dinh hwong phat trién cia xa Quynh An

- Quy md dan sé hién trang va dan sb du bao dén nim 2035, tim nhin dén
nam 2050;

- Hién trang sir dung dat va kha ning can déi quy dat cua xa;

- Hién trang va kha niang mo rong hé thong cong trinh ha tang x& hoi, ha
tang ky thuat;

- Pic diém to chie dan cu, cac khu dan cu hién hitu va khu vuc phét trién méi;

- Pinh hudéng phét trién ndng nghiép, thuong mai - dich vu, céng nghiép,
tiéu thu cong nghiép, kho tang, logistics va cac nganh kinh té phu hop véi diéu
Kién cua dia phuong;

- Pinh huéng phaét trién caa tinh Hung Yén c6 lién quan dén x4 Quynh An;

- Yéu cau bao vé dat ndng nghiép, hé thong thay loi, méi truong, canh quan,
phong chdng thién tai va thich @ng vai bién doi khi hau;
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3.3.2. Céac chi tiéu kinh té ky thudt co bdn

- Kha ning dau tu va khai thac st dung cdng trinh trong ting giai doan.

Trén co s cac can ctr néu trén, cac chi tidu kinh té - ky thuat cha yéu ap

dung cho Quy hoach chung x& Quynh An dugc xac dinh nhu sau:
Bang: Cé&c chi tiéu kinh té k§ thuat 4p dung cho dd 4n dén nim 2050

No¢i dung chi

Chi tiéu ap

STT o Pon vi Can cw/ghi chd
tieu dung
| | DAN SO, PAT O VA CAY XANH
1 dDUa:l nilia 5 nons | mYnguoi >25 Binh huéng theo QCVN
m- Vi & g = 01:2026/BXD
thon
> | cong <o tﬁﬁh m*/nguodi > Binh huéng theo QCVN
g cong ftrong g = 01:2026/BXD
donvi ¢
. bat dt“:h monel . Pinh huéng theo QCVN
g(-’ng rongdon vt mnguol = 01:2026/BXD
Dat giao thong va | ,, .. ., . .
X - . % dién tich Dinh hudng theo QCVN
4 |ha tang ky thudt | =40 "0y 3 01:2026/BXD
trong don vi & ] ] i
Il | CONG TRINH HANH CHINH, Y TE, AN NINH - QUOC PHONG
Tru s& Dang uy - A e ATA
1 | HDND - UBND | me/cong trinh | TNe0 Nhu cau | Xéc dinh theo quy m6 bg may
A su dung va chuong trinh stir dung dat
QD s6 7978/QD-BCA-H02 va
Tru s¢ Cong an DA N VB s6 1045/CAT-PH10. Dién
2 | xa mefeong trinh | =10.000 | 4ich, (i thiéu 1.0 ha, phan bd
to1 da tai 04 diém vi tri.
VB 56 297/BCH-HCKT. Pam
Tru s& Ban Chi DA N béo dién tich toi thiéu 1.0 ha
3 huy quan sy xa m#/cang trinh = 10.000 phuc vu doanh trai, vii khi, bai
tap.
’ Dinh hudng theo QCVN
4 | Tramy té xa cbng trinh/xa 01 017:20267/BXD; ra soat tai thoi
diém tham dinh, phé duyét
Dién tich tram y 2t 25;00; 2 1'0‘00 Dbinh hudng theo QCVN
t& fe/tram Net €O VIO 31:2026/BXD
thudc
Bén kinh phuc vu . 4 . X qa
cong trinh dich vu Kkm < (]?L?O dam phuc vu dai da s6 dan
cong cong
111 | GIAO DUC
Pat gido duc s Dinh huéng theo QCVN
1 mAam non m*/nguoi 20,60 01:2026/BXD
2 rf]);‘rt] [rUONg MAm | arehay >12 Tham chiéu TCVN 3907:2011
Pat gido duc tiéu s Dinh huéng theo QCVN
3 | hoe m*/nguoi 2065 | 01:2026/BXD
Pat gido duc s Dinh huéng theo QCVN
4 | trung hoc m?*/nguoi 20,55 | 01:2026/BXD
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sTT| Noidungchi Pon vi Chi tieu ap Ciin cit/ghi chu
tieu dung
Theo quy mé A A aa X
5 | Truong THPT cbng trinh dan s6 va nhu Xem xet I,(hl quy o dqr} 50
Au khu vuc tir 20.000 nguoi
IV | VAN HOA - THE THAO - CAY XANH
Dat van hoa - thé . Dinh hudng theo QCVN
! thao cp khu vuc m*/ngudi =1,0 01:2026/BXD
Cum vin héa - 5 binh hudéng theo QCVN
2| thé thao m?/eyum 250001 01:2026/BXD
s 1 A R Dinh hudng theo QCVN
2 :
3 | Nha vin hoa m?/cong trinh >1.000 01:2026/BXD
Cay xanh cong ) .. Dinh hudng theo QCVN
4 | cong m*/nguoi 22 01:2026/BXD
V | THUONG MAI - DICH VU
A N < Dinh hudng theo QCVN
1 | Cho cong trinh/xa >1 01:2026/BXD
A Dinh hudng theo QCVN
2 <
2 | Dién tich chg m?/chg >1.500 01:2026/BXD
Cong trinh dich L Al Ay 1
3 |vu cong cong | m2/congtrinh | Theo nhu cau Xvac dinh theo dan s6 va chirc
khéc rang
VI | GIAO THONG
Dat giao thong | % dién tich tu CEI tleu’de xudt cia do 'f‘?”
1 L2 . >13 ki€m soat theo mang ludi quy
toan xa nhién
hoach
Dat giao thong va | ,, .. ., . .
% dién tich Dinh hudng theo QCVN
2 | HIKTwong don | “gon i g = 01:2026/BXD
' Chi tiéu dé xuat; bé rong chi
3 | PBuong truc xa m >15,0 gi61/mat cat xac dinh theo chire
nang tung tuyén
4 | Duong truc chinh m >10,5 | Chitidu d& xudt
khu dan cu
5 |Duong - gao m >5.5 Chi tiéu d8 xudt
thdng ndng thon
6 BPuong ndi bo khu m ~5.0 Chi tiéu dé xu@t; xac dinh cu
dan cu - thé theo mat cat quy hoach
VIl | CAP PIEN
Dinh hudng theo QCVN
1 | Dién sinh hoat W/nguoi >150 01:2026/BXD; ra soat tai thoi
diém tham dinh, phé duyét
A A n A Dbinh hudng theo QCVN
0 g
2 ?ﬁ“viong cong, | % d}‘l%r;tsmh >15 01:2026/BXD; ra soét tai thoi
: : : diém tham dinh, phé duyét
bién cho san , . ... , PO
3 | xuit, kho ting, KW/ha Tinh tpeo loai XAac dinh :cheo tinh chat va nhu
L hinh cau phu tai
logistics
Chiéu sang o X . .
\ % tuyén Dinh huéng theo QCVN
4 |dudng khu wvye | g o 250 01:2026/BXD

trung tam xa
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sTT| Noidungchi Pon vi Chi tieu ap Ciin cit/ghi chu
___tieu dung
VIII | CAPNUOC
o I/ngudi/ngay Dinh hudng theo QCVN
1| Nude sinh hoat dém =60 01:2026/BXD
, | nEoe S B pngudingay 40 Pinh huéng theo QCVN
o dém = 01:2026/BXD
cong cong
5 I:l;‘:"TTg;‘I’ o] 96 nuse sinh g Pinh huéng theo QCVN
. T hoat - 01:2026/BXD
gia dinh
Nudéc cho san . ) A , e 1a
4 | xuit, dich vu, kho i Tinh toarl theo KAho‘ng ap dung may moc ty 1¢
N . nhu cau c0 dinh
tang, logistics
IX | THOAT NUOC, NUOC THAI VA MOI TRUONG
Khu dan cu dugc ae e , .
1 |t chic thodt % 100 Bao dam fiéu thodt mudc,
nudc mat g ngap ung
) Ilj;‘t’c ;322 Sgllﬁ % luong phat g0 Pinh huéng theo QCVN
NPT sinh - 01:2026/BXD
gom de xu ly
Nudc thai da thu ‘
5 | gom duge xu ly | % lugng thu 100 Theo yéu cau quan ly moi
dat yéu cau moi gom truong
truong
Nudce thai ho gia
dinh trudéc khi 2 . A A ~ A
4 vio h¢ théng - Qua bé tu hoai | Theo yéu cau k¥ thuat
chung
Nude thai co so Til}ldga(‘zml’lxu Khéng x4 truc tiép ra moi
5 | san xudt, TTCN, - yeatany ong xa Hie Hep
ling nghd chuan trugc | truong
khi xa
Chét thai ran sinh Y TP
6 |hoat duoc thu % 100 élC;n tiéu quan ly dé xuat cia do
gom
Chat thai ran san -
7 | xuat dugc thu % 100 Theo tinh chat nguon thai
gom, xu ly
Khoang cich an Pinh huéng theo QCVN
8 |toan moéi truong m >25 01:2026/BXD
diém tap két CTR '
X | NGHIA TRANG
Pat nghia trang ha/1.000 Th?o QCVN;01:202~6/BXD; n
1 ~ . >0,04 khong bao gom nghia trang liét
tap trung nguol S
Dién tich dat cho . e
2 |mot md hung m2/md <5 ghgo rcllu}}l}gltr;gnquan ly, su
tang/chon mot 1an Hng ng &
3 Di¢n tich dat cho m*/md 3 Theo quy dinh quan 1y, str

mot mo cat tang

dung nghia trang
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sTT| Noidungchi Pon vi Chi tieu ap Ciin cit/ghi chu
tieu dung
Dai cay xanh . .
. N Dinh hudng theo QCVN
4 | cach 1’}{ nghia m >10 01:2026/BXD
trang mo1
Tinh theo dan 7 )
Quy moO nghia so, ty I¢ tr | Kiém soat khong thap hon chi
5 ha s A L As g R
trang vong va hinh | ti€u toi thicu
thirc mai tang
6 |toin moi g | m | v ddi uong | P huOng theo QCVN
- 8 o MOTE | 01:2026/BXD
nghia trang bdo vé

4. DU BAO PHAT TRIEN KINH TE - XA HOI
4.1. D bao phat trién kinh té
4.1.1. Quan diém va dinh hwéng phdt trién kinh té

Trén co s¢ hién trang phat trién kinh té - xa hoi, cac dong luc phat trién va
dinh hudng phat trién cta tinh Hung Yén, kinh té xd Quynh An dén nam 2050
dugc dinh hudng chuyén dich theo hudng cong nghiép - dich vu, dong thoi phat
trién néng nghiép theo huéng tmg dung cong nghé cao, sinh thai va nang cao gia
tri gia ting. Qua trinh phat trién dugc gan vdi khai thac hiéu qua loi thé vé vi tr,
hé théng giao thong, cac khu, cum cong nghiép, thuwong mai - dich vu va quy dat
san Xuat.

Giai doan dén nam 2035 tap trung hinh thanh nén tang phat trién, hoan thién
hé théng ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi, tao diéu kién thu hat dau tu, phét trién
cong nghiép, thuong mai - dich vu va timg budc chuyén dich co cau lao dong.
Giai doan dén nim 2050 hinh thanh co cau kinh té hién dai, trong d6 cong nghiép
va dich vu giit vai trd chu dao, nong nghiép tmg dung cong nghé cao va kinh té
xanh sinh thai 13 khu vuc hd tro, gop phan duy tri can bang sinh thai va phat trién
bén viing.

4.1.2. Dw bdo toc dj ting truéng va tong gid tri san xudit

Nam 2025, tong gia tri san xuat trén dia ban x4 Quynh An dat khoang
1.898,55 ty dong; toc do tang truong kinh té binh quan giai doan 5 nam dat khoang
9,0%/nam. Co ciu gia tri san xuat gdm cong nghiép - tiéu thu cong nghiép - xay
dung chiém 56,08%: thuong mai - dich vu chiém 22,79%: nong nghiép, 1am
nghiép va thity san chiém 21,13%.

Trong thoi ky quy hoach, toc do ting truong kinh té duge du bao duy tri &
mirc cao trong giai doan dau dé tao nén tang phat trién va giam dan khi quy mo
nén kinh té tang 1én. Bén nam 2035, tdc do tang truong kinh té binh quéan duy kién
dat khoang 12,5% - 14,0%/nam; dén nim 2050 duy tri khoang 9,5% - 10,5%/nam.
Quy mo va gia tri san xut cac nganh dugc xac dinh phut hop véi kha nang thu hut
dau tu, tién d6 hinh thanh cac khu, cum cong nghiép, dich vu logistics, thuong
mai va qud trinh chuyén ddi co cau san xuat.
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4.1.3. Dw bdo chuyén dich co ciu kinh té

Co ciu kinh t& x4 Quynh An tiép tuc chuyén dich theo hudng ting ty trong
cong nghiép - xay dung va thuong mai - dich vu, giam dan ty trong ndng nghiép,
d6ng thoi ning cao chét lugng va gia tri gia ting trong timg nganh. Dén nam 2035,
khu vuc dich vy - thuong mai va cong nghiép - xay dung du kién chiém khoang
75% - 80% tong gia tri san xuat; nong nghiép, 1am nghiép va thuy san chiém
khoang 20% - 25%. Pén nim 2050, cong nghiép va dich vu du kién chiém khoang
90% - 92%; ndng nghiép tng dung cong nghé cao va kinh té xanh sinh thai chiém
khoang 8% - 10%.
4.1.4. Dw bdo phdt trién cdc nganh kinh té chii yéu
a) Cong nghiép - tiéu thii cong nghigp va xdy dung

Cong nghiép - tiéu thu cong nghiép va xay dung tiép tuc 1a mot trong nhimng
dong lyc tang trudng chu yéu cta xi. Khong gian san xut cong nghiép duoc hinh
thanh trén co s& cac khu, cum cong nghié¢p da co6 va cac du an dugc xac dinh trong
cac quy hoach, chuong trinh phat trién c6 lién quan.

Céc khu, cum cong nghiép gém Khu cong nghi¢p Dugc - Sinh hoc, Cum
cong nghi¢p Quynh Trang va Cum cong nghi¢p Pong Hai 1a nhitng khu vuc co
vai tro quan trong trong thu hat dau tu, phét trién cong nghiép ché bién, cong
nghiép hd tro va cac nganh san xuat c6 ham lugng cong nghé cao. Hoat dong xay
dung phat trién cing voi qua trinh dau tu két cau ha tang, xay dung cac cong trinh
san xuat, dich vy va nha ¢ trén dia ban.

b) Thwong mai - dich vu

Thuong mai - dich vu phat trién gin véi cac tuyén giao théng d6i ngoai, cac
truc giao thong chinh cta xa, khu vuc trung tam xa va cac khu vuc san xuat tap
trung. Hé thong thuong mai, dich vu timg budc dugc mo rong vé quy mo va nang
cao chat luong, dap tmg nhu ciu cta dan cu, ngudi lao dong va cac co so san xuat
kinh doanh.

Céc loai hinh dich vu logistics, kho bai, van tai, luu tr(i, thuong mai téng hop
va dich vu phuc vu san xuat duoc phat trién gin véi cac ddu mdi giao thong va
khu vuc cong nghiép. H¢ théng cho, ctra hang, dich vy dan sinh tiép tuc duoc
cting cd, hinh thanh mang ludi phuc vu hop 1y cac khu dén cu.

C) Nong nghiép, lam nghiép va thiiy sdn

Nong nghiép chuyén dich theo hudng nang cao ning suat, chat lugng va gia
tri gia tang, tang cuong ung dung khoa hoc k¥ thuat, cong nghé cao va cac mo
hinh san xudt an toan. San xuét trong trot, chin nudi va nudi trong thiy san duoc
t6 chtrc phtt hop véi diéu kién dat dai, ngudn nudc va nhu cau thi trudng.

Quy dat néng nghiép duoc sir dung hiéu qua, két hop giita san xuat hang hoa,
ving san xut tap trung va cac mo hinh ndng nghiép sinh thai. Phat trién nong
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nghiép gan véi bao vé moi truong, duy tri khong gian xanh va hd trg can bang
sinh thai trong qua trinh do6 thi hoa, cong nghiép hoa.
4.2. D bao dan s, lao dong va phin bd dan cu
4.2.1. Dw bdo quy mé din sé

Dy bao dan s x4 Quynh An dugc xac dinh trén co s dan s hién trang, xu
huéng gia ting dan s ty nhién va co hoc, kha ning thu hat lao dong do phat trién
cong nghiép - dich vu va dinh huéng phat trién khong gian cta xa. Quy mé dan
s6 nam 2050 duogc xac dinh 1a 46.168 nguoi, la co so kiém soat dé tinh toan nhu
cau dit &, ha tﬁng xa hoi va ha téng k¥ thuat.

Nim Quy mo dan s6 Ghi ch
(nguoi)
Hién NN A 1iA A A
* 35.197 Dan s6 hién trang theo so6 li¢u cap nhat
trang
2035 39.766 Quy mo dan _sé phuc vu tinh toan giai
' doan trung glan
2050 46.168 Quy mo dan s6 theo nhiém vu quy hoach

4.2.2. Dw bdo lao dong va viéc lam

Cung v&i qua trinh chuyén dich co cau kinh té, co cau lao dong xa Quynh An
tiép tuc chuyén dich tir khu vuc néng nghiép sang cong nghiép, xay dung va dich
vu. Nhu cau lao dong tang 1én do su hinh thanh va m¢ rdng cac khu, cum cong
nghi¢p, dich vu logistics, thuong mai va cac hoat dong dich vu phuc vu dan cu.

Nguén lao dong tai chd dugc wu tién st dung, déng thot thu hat lao dong tur
cac khu vuc 1an can. Co cdu viée 1am duogc chuyén dich theo hudng tang ty trong
lao dong cong nghiép, xay dung, thuong mai - dich vuy; lao dong nong nghiép
giam vé ty trong nhung tiép tuc dugc nang cao nang suat va chat lugng thong qua
co gidi hoa, tmg dung cong nghé va to chirc san xuat tap trung.

4.2.3. Dw bdo phdn bé din cw

Phén b dan cu dén nam 2050 duoc to chirc theo hudng tap trung, hop 1y,
gin voi cac trung tam dich vy, cac khu vire phat trién kinh té va mang ludi giao
thong. Cac khu dan cu hién hitu dugc chinh trang, bo sung ha ting; cac khu dan
cur méi dugce bd tri gan véi trung tAm x3 va cac khu vuc phat trién cong nghiép -
dich vu.

Khéng gian dan cu duge t6 chitc thanh cac khu vyc chil yéu gom khu lang
x6m hién hiru chinh trang; khu vuc do thi dich vu va nha ¢ méi tai trung tam xa;
khu vuc nha ¢ phuc vu chuyén gia va nguoi lao dong gin véi cac khu, cum cong
nghiép. Viéc phan bd dan cu bao dam két ndi thuan loi véi hé thong ha tang xa
hoi, ha tﬁng k¥ thuat va cac khu vuc san Xuat, déng tho1 bdo dam khoang cach an
toan moi truong.

4.3. Du b4o nhu cau sir dung dat
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4.3.1. Dit ¢ va khu din cu

Nhu cau dat & duge xéc dinh trén co s quy mo dan s6 du bao va chi tiéu dat
& binh quan dau ngudi ap dung cho dd an. Theo quy mé dan s6 39.766 ngudi nim
2035 va 46.168 ngudi nam 2050, dién tich dat ¢ tdi thiéu tinh theo chi tiéu 25
m¥ngudi trong ung khoang 99,42 ha va 115,42 ha. Pay la co so kiém soat nhu
cau st dung dat; dién tich va pham vi bd tri dat & cu thé duge xéac dinh trén co s&
ra soat hién trang, nhu cau phat trién, kha ning dap Gmg ctia ha tAng va phuong an
quy hoach sir dung dit.

4.3.2. Pit cong cong, dich vu va ha tang xi hji

Nhu cau dat cong cong, dich vu va ha tﬁng xa ho1 dugc xac dinh theo quy
mo dan sd, ban kinh phuc vu va yéu cau t6 chirc hé thdng trung tdm x3. Véi quy
mé dan sb nam 2050, quy dat cong cong, dich vu dugc tinh toan bao dam cac nhu
cau vé hanh chinh, gido duc, y té, vin hoa, thé thao, thuong mai va cac dich vu
thiét yéu. Dién tich dat dich vu cong cong t6i thiéu theo chi tiéu kiém soat dat
khoang 9,23 ha; quy dat cdy xanh cong cong t6i thiéu khoang 9,23 ha.

4.3.3. Pt sdn xudt, cong nghiép, tiéu thii cong nghiép va dich vu

Quy dét san xuat cong nghiép, tiéu thi cong nghiép, kho bai va dich vu dugc
b6 tri pht hop véi cac khu, cum cong nghiép va cac dau méi dich vu da xac dinh.
Cac khu vuc phat trién méi duogc t6 chire ddng bd vé giao thoéng, cap dién, cp
nuéc, thoat nude va xir Iy nudc thai, bao dam yéu cau bao vé moi truong.

Khu c6ng nghiép Dugc - Sinh hoc, Cum cong nghiép Quynh Trang, Cum cong
nghiép Pong Hai va cac khu vuc logistics, kho bi 1a nhitng khong gian phat trién
kinh té quan trong, tao dong luc chuyén dich co ciu kinh té va viéc 1am cua xa.
4.3.4. Dit giao théng va ha ting ky thudt

Quy dat giao thong va ha t?mg k¥ thuat duoc b tri déng b0 véi hé théng giao
thong ddi ngoai, giao thong lién khu vuc va mang ludi duong ndi bd xa. Cac tuyén
giao thong mai bao dam két ndi cac khu, cum cong nghiép, khu dan cu, trung tam
dich vu va cac dau mdi logistics.

Quy dét cho cac cong trinh dau mbi ha tang k¥ thuat gdm cap nudc, cap dién,
thoat nudc, xir Iy nudc thai, thu gom va trung chuyén chat thai ran, nghia trang va
cac cong trinh k¥ thuat khac duoc b tri pht hop voi nhu cau phat trién dén nam
2050.

4.3.5. Dit néng nghiép va cdc logi dit khdc

Dt nong nghiép tiép tuc duogc duy tri tai cac khu vuc cé diéu kién san xuét
pht hop, vu tién ving san xuit tip trung, san xuit hang hoa, nong nghiép tng
dung cong nghé cao va cac mo hinh ndéng nghiép sinh thai. Viéc chuyén doi dat
ndéng nghiép sang dat phi nong nghiép duoc thuc hién theo nhu cau phat trién da
xéc dinh trong phuong an quy hoach va bao dam sir dung dat tiét kiém, hiéu qua.
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Céc loai dat khac nhu dat quéc phong, an ninh, dat mat nuée, dat nghia trang
va dét chua sir dung dugce quan 1y, st dung phu hop véi chirc ning va yéu cau
phat trién chung cua x4.

4.4. Dv bao nhu ciu ha ting k¥ thuét va bao vé méi truong
4.4.1. Dy bdo nhu ciu cdp nwéc

Nhu ciu cép nudc sinh hoat dugc tinh toan theo quy mé dan s6 du bao va
chi tiéu cdp nudc ap dung cho khu vuc nong thén. Véi quy mé dan sé 39.766
ngudi vao nam 2035, nhu cdu cdp nudc sinh hoat twong tmg khoang 2.386
m?/ngay dém theo chi tiéu 60 lit/ngudi/ngdy.VSi quy mo dan sb 46.168 ngudi vao
nam 2050, nhu cau cdp nudc sinh hoat twong tmg khoang 4.616,8 m*/ngay dém
theo chi tiéu 100 lit/ngudi/ngay.

Nim | Dén s6 (ngwoi) | Chi tiéu (lit/ngwdi/ngay) |Nhu ciu (m?/ngay dém)
2035 39.766 60 2.386
2050 46.168 100 4.616,8

Nhu cau cép nuoc cho cong trinh cong cong, dich vu va cac hoat dong san
xuat duoc tinh toan bo sung theo quy mé va tinh chét timg khu vyc trong phuong
an quy hoach. Hé thong cap nudc duoc to chic theo hudng tap trung, bao dam
cép nude 6n dinh va chét luong nude phuc vu sinh hoat.

4.4.2. Dy bdo nhu cau cép dién

Chi tiéu cap dién sinh hoat &p dung dat 300 W/ngudi. Phu tai dién sinh hoat
du kién dat khoang 8.350,86 kW vao nam 2035 va 9.695,30 kW vao nam 2050.
Tinh toan tong phu tai dién ning toan xa bao gom khu vuc dan cu, dich vu cong
cong va phan khu san xuat cdng nghiép - tiéu thi céng nghiép tap trung (439,94
ha) giai doan dén nim 2050 du bao dat cong suat cuc dai 1 146.408,6 kW (twong
duong 146.408,6 kVA).

Niam | Dén s6 (nguwoi) | Chi tiéu (W/nguoi) | Phu tai sinh hoat (MW)
2035 39.766 300 8,35
2050 46.168 300 9,70
4.4.3. D bdo nhu ciu thodt nwéc va xiv Iy nwéc thdi

Qua trinh gia tang dan sb, phat trién cong nghiép, dich vu va mé rong khu
dan cu 1am ting luong nudc thai phat sinh. Hé théng thoat nudce dugc t6 chirc theo
nguyén tic tich nurdc mua va nudce thai, vu tién thu gom nude thai tai cac khu dan
cu tap trung va cac khu vuc san xut, dich vu.
Pén nim 2035, lugng nudc thai sinh hoat phat sinh twong tmg khoang 2.386

m?/ngay dém; dén nam 2050 khoang 2.770 m*/ngay dém theo lugng nudc cap sinh
hoat tinh toan. Nudc thai duoc thu gom, xir Iy dat yéu cau moi truong trude khi
X4 ra nguon tiép nhan.

4.4.4. D bdo nhu cau thu gom, xi¢ ly chdt thdi rin
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Cung véi gia ting dan sd va phat trién cac hoat dong san xuét, thuong mai -
dich vy, khéi luong chét thai ran sinh hoat phat sinh trén dia ban xa tang theo thoi
gian. Khdi luong chat thai ran sinh hoat du bao khoang 27,84 tin/ngdy vao nim
2035 va khoang 32,32 tin/ngdy vao nim 2050.

Hé thong thu gom, van chuyén va xir 1y chat thai ran duogc to chitc dong bo,
bao dam thu gom tai cac khu dan cu, khu cong cong va khu vuc san xuit, han ché
lru gitr kéo dai va phat sinh 6 nhiém méi trudng. Chat thai cong nghiép va chat
thai nguy hai dugc quan ly, thu gom va xir 1y theo quy dinh chuyén nganh.

4.4.5. Dw bdo nhu cau dit nghia trang va cdc yéu cau vé sinh moi truong

Nhu cau dit nghia trang dugc xac dinh ph hop voi quy mé dan sb va phong
tuc tdp quan cua dia phuong, déng thoi gin voi yéu cau bao vé méi trudng va sir
dung dat tiét kiém. Quy hoach nghia trang tip trung, han ché hinh thanh nghia
trang nho 1€ trong khu dan cu; bao ddm khoang cach an toan vé sinh moi truong
va kha nang tiép can thuan loi.

4.4.6. Du bdo cdc vin dé méi truong cé kha ning phdt sinh

Phat trién cong nghiép, dich vu, logistics va mé rong khu dan cu lam gia ting
ap luc 1én moi trudng khong khi, ngudn nudc, dat va hé thong thu gom chét thai.
Céac ngudn tac dong chil yéu gdm nudc thai sinh hoat va san xuét, chat thai rin,
khi thai va tiéng on tir hoat dong giao thong, cong nghiép va kho bai.

Céc khu vuce dan cu nam gan khu, cum cong nghiép va céc tuyén giao thong
¢6 luu lwong 16n can duoc t6 chirc khong gian hop 1y, két hop cdy xanh céach ly
va cac giai phap kiém soat tiéng 6n, bui, nudc thai. Cac co so san xuét phai thyuc
hién day du cac yéu cau vé bao vé moi trudng trong qué trinh dau tu va van hanh.
4.4.7. Dw bdo cdc riii ro vé bién doi khi hdu, thién tai va yéu cdu thich iing

Céc rui ro chii yéu ddi v6i xa Quynh An gdm ngap ung cuc bo, mua 16n, bio,
néng nong, han va cac hién tuong thoi tiét cuc doan. Qua trinh phat trién d6 thi
hoa, cong nghiép hoa va gia ting dién tich xay dung 1am ting yéu cau vé tiéu thoat
nudc, bao v¢ hanh lang thoat 1ii va duy tri cac khong gian xanh, mat nudc.

Hé thdng ha tang k¥ thuat duoc t6 chire theo hudng ting kha ning chong
chiu, bao dam tiéu thoat nudc, cap dién, cip nudc va giao thong trong diéu kién
thoi tiét bat loi. Khong gian cay xanh, mit nudc va dat nong nghiép dugc duy tri
hop 1y, gop phan diéu hoa vi khi hau va giam tac dong cua thién tai.

4.5. Tong hop cac chi tiéu du bao chii yéu
Bang: Tong hep céac chi tiéu dw béo chi yéu

st | N ‘:i‘féﬁg chi Pon vi Hién trang 2035 2050
I. DAN SO, LAO PONG VA PHAN BO DAN CU
1 | Dansb nguoi 35.197 39.766 46.168
Mtc ting dan
2 | sd so véi hién % — 13,0 31,2
trang
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Noi dung chi

STT tidu Pon vi Hién trang 2035 2050
Chuyén dich tir 'I:ié'p tuc ting Cfr cau AIaO
. n .. |ty trong lao | dong cong
Xu hudng nong - nghiép dong cong | nghiép xay
3 | chuyen dich lao — sang - cONg | ohian  xay | dung va dich
dong gghlep,\ | Xay dung va dich | vu giir vai tro
uwng va dich vu ,
Vu chu dao
1. PHAT TRIEN KINH TE
Téng gia trj sin ‘ Theo téc do | Theo toc do
4 UAL : ty dong 1.898,55 tang trueong du | tang truong du
bao béo
Téc do6 ting
5 | truong kinh té %/nim 9,0 12,5- 14,0 9,5-10,5
binh quan
Cong nghi¢p -
g |Ueu tha cong % 56,08 Tang Téng
nghi¢p - xay
dung
7 gll(l:ﬁo\jlug mal - % 22,79 Tang Tang
N6ng nghiép,
8 | lam nghiép va % 21,13 20 - 25 8-10
thuy san
I1I. PAT PAI VA HA TANG XA HOI
Pat o toi thiéu
9 | theo chi tiéu 25 ha — 99,42 115,42
m2/ngudi
Dt cong cong,
dich vu toi thiéu
10" | theo chi tiéu 2 ha o 7,95 9,23
m2/ngudi
bat cédy xanh
cbng cong toi
| thidu theo chi ha - 795 9,23
tiéu 2 m*/nguoi
BO tri theo quy | Bo tri theo quy
12 | Gido duc o Hien trang mho dan so Ya mho dan ,50 va
phuong an | phuong an quy
quy hoach hoach
B4 tri theo nhu | B tri theo nhu
13 | Yté — Hiéntrang |cau phuc vu |ciu phuc vu
dan cu dan cu
Vin hoa thd _ BO tri theo nhu | BO tri theo nhu
14 thao ’ — Hién trang cau phuc wvu|cau phuc wvu
dan cu dan cu
Thuong  mai _ M¢ rong theo | Mo rong theo
15 di o — Hién trang nhu cau phat | nhu cau phat
ich vu .2 -2
trien trién
IV. HA TANG KY THUAT
16 | CN USU GO o iigay - 60 100

nudc sinh hoat
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Noi dung chi

sinh moi truong

an quy hoach

STT tidu Don vi Hién trang 2035 2050
Nhu cau ciap| ., . ..
17 nudce sinh hoat m?/ngay dém — 2.386 4.616,8
1g | CNE teu dien |y i _ 300 300
sinh hoat
19 |Phu taidien |y — 8,35 9,70
sinh hoat
L ai Theo nhu cau | Theo nhu cau
Nudc thai sinh NP z s v | AZ A b
20 Y m?/ngay dém — cap nudc va ty | cap nudc va ty
hoat phat sinh o A
I¢é thu gom I¢ thu gom
Chat thai ran| . , . .
21 sinh hoat tan/ngay dém — 27,84 32,32
Giao thong va I:;r‘? ?rﬁ:ﬁ Hoan thién
22 | hatang ky thuat — Hién trang " | theo phuong
. theo phuong | ,
khac . an quy hoach
an quy hoach
Nghia trang va Bo tri theo nhu | BO tri theo nhu
23 | cbng trinh vé — Hién trang cau va phuong | cau va phuong

an quy hoach

V. MOI TRUONG, BIEN POl KHI H

AU VA THIEN TAI

Duy tri va nang

Mo rong, hoan

Hoan  thién,

24 Thy govr_n,vrxu ly — cao chat lugng thign he thong bflo dan} yeu
chat thai ran thu gom va xir | cau quan ly
thu gom , P
ly moi trudong
2 , Hoan thién hé
e . o .| TO chuc thu | % o
Thu gom, xt ly Tung budc cai .1 | thong, dap ung
25 e thon — " gom, xu ly| "= ~
nudc thai thién yéu cau moi
theo khu vuc .
truong
Cay xanh, mat 2 £ X =
26 nudc va hanh — Bao vé, duy tri B?. sung, ket | Hoan ’_th|¢n
. . nol mang ludi
lang sinh thai
Rui ro ngap g . Kiém soat,
, . Tang cuong . . A
o7 | Ung, mua lon, Cé neuy co kha ndn thich tng va
b&o va thoi tiét guy £ nang giam thiéu rai
chong chiu
cuc doan ro
Bao vé moi 2 .
truon ‘tron Kiem soat
uong g Kiém soéat theo | Tang cuong | dong bd theo
28 cac khu, cum — : 2 , n .
A A quy dinh kiém soéat khong gian
cdng nghiép va 2
A phat trién
khu dan cu

4.6. Két luan chwong
Du béo phat trién kinh té - xa hoi 1a co s& xac dinh quy mo dan s6, nhu cau

st dung dat va nhu cu ha tang k¥ thuat ciia xa Quynh An trong thoi ky quy hoach
dén nam 2050. Theo do, kinh té x4 tiép tuc chuyén dich manh theo hudng cong

nghiép - dich vu, dan s tang 1én 46.168 ngudi vao nam 2050, nhu cau dat &, dat
cong cong, ha tng xa hoi va ha ting k¥ thuat ting tuong tng.

Céc két qua dy bao tai Chuong 4 14 co s dé xay dung phuong an quy hoach

chung xa tai Chuong 5, trong d6 xac dinh cu thé cau trac khong gian, phan bé cac
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khu chirc ning, quy hoach sir dung dat, hé thong ha ting x3 hoi, ha tang k§y thuat
va cac giai phap bao vé méi trudng phu hop véi didu kién thuce té va muc tiéu phat
trién ctia xa Quynh An.

5. NOI DUNG QUY HOACH CHUNG XA

5.1. Co sé hinh thanh phat trién

5.1.1. Vi tri va cdc tdc déng ciia méi lién hé ving

Xa Quynh An duogc thanh 1ap tir ngay 01/7/2025 trén co sé sap nhap toan
bo dién tich ty nhién va dan sé caa 03 x4 Trang Bao X4, An Vinh va Pong Hai.
Sau sap nhap, xa cd dién tich tu nhién khoang 2.599,90 ha, dan sé trén 35.000
ngudi, hinh thanh mét don vi hanh chinh ¢ quy md 16n, khéng gian phat trién
lién tuc va c6 su dan xen giita cac khu dan cu nong thén truyén thdng, ving san
Xuat néng nghiép, cac khu vuc san xuat céng nghiép - tiéu thu cdng nghiép va cac
hoat dong thuong mai, dich vu.

Pic diém ndi bat vé vi tri caa Quynh An la nam trong khong gian c6 kha
nang két ndi da hudng véi cac khu vuc kinh té, dan cu va giao théng quan trong
ctia khu vuc. Trén dia ban c¢6 Quéc 16 10, Puong tinh 396B va Puong tinh 468
cuing hé thong duong huyén, duong truc xa két néi cac khu dan cu va khu vuc san
xuat. Quédc 16 10 tao lién két voi mang ludi giao thong ddi ngoai va cac trung tam
d6 thi, kinh té 1an can; Buong tinh 396B va Duong tinh 468 tao céc truc két ndi
xuyén qua dia ban, dong thai hd trg van chuyén hang hoa va két néi cac khu vuc
san xuat caa x& véi mang ludi giao théng khu vuc.

Vi tri giao thdng noi trén tao cho Quynh An mét loi thé khac biét so V4i
mot x& thuan nong thong thudng. Khong gian xi c6 diéu kién phét trién dong thoi
nhiéu loai hinh kinh té, trong d6 san xuat ndng nghiép van giit vai trd quan trong,
nhung dang c6 xu huéng chuyén dich manh sang cong nghiép, tiéu thu cong
nghiép, thuong mai - dich vu va cac hoat dong san xuat hang héa. Pay 1a diéu
kién dé hinh thanh mdi lién két gitra ving san xuat néng nghiép, khu dan cu, khu
san Xuat tap trung va cac dau mdi giao thong ddi ngoai.

Pic biét, trén dia ban va trong khong gian c6 lién quan truc tiép dén xa da
hinh thanh hodc duoc nghién ctu, dinh hudng mét sé khu vuc phat trién cong
nghiép, san xuat va logistics nhu Cum céng nghiép Pong Hai, Cum cong nghiép
Quynh Trang, Khu céng nghiép Dugc - Sinh hoc va khu vyuc ICD - Quynh Coi,
Trung tam logistics theo cac hd so hién ¢6. Su hién dién caa cac khu vuc nay 1am
thay doi dang ké vai tro cuia Quynh An trong méi lién hé vang, tir mot khéng gian
san xuat ndng nghiép va dan cu nong thon tré thanh mot khu vuc ¢d kha nang tiép
nhan va lan toa cac hoat dong cong nghiép, dich vu, logistics va thuong mai gan
véi hé thdng giao théng khu vuc.

Quynh An c6 sy dan xen gitra khu vuc san xuat ndng nghiép, khu dan cu
ndng thon vai cac khu, cum cdng nghiép va hoat dong thuong mai - dich vu. Su
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hién dién va dinh hudng phat trién cua cac khu, cum céng nghiép, logistics va cac
tuyén giao thong chinh tao dong lrc chuyén dich co cau kinh té, tao viéc 1am va
thuc day phét trién dich vy, nhung dong thoi cling 1am gia ting nhu cau vé dét o,
ha tang k¥ thuat, ha ting x& hoi va yéu cau quan ly chat ch& viéc chuyén dbi dat
ndng nghiép.

Do d6, quy hoach chung x& Quynh An can khai thac loi thé vé vi tri va lién
két ving, dong thoi té chizc khdng gian phéat trién hai hoa giira khu dan cu, san
xuat néng nghiép, cong nghiép, thuong mai - dich vu va hé théng ha tang; kiém
soat tac dong dén méi truong, canh quan va quy dat néng nghiép, bao dam phéat
trién bén viing trong giai doan dén nam 2050.

5.1.2. Pham vi nghién citu, ldp do an quy hoach

Pham vi nghién cau, 1ap d6 an Quy hoach chung xa Quynh An bao gom
toan bo ranh gidi dia giagi hanh chinh x&8 Quynh An, tinh Hung Yén, vai dién tich
ty nhién khoang 2.599,90 ha, thai han quy hoach dén nam 2050.

Noi dung nghién ctu bao gém toan bo cac khu vue dan cu, khu vuc san xuat
ndng nghiép, cong nghiép, tiéu thi cong nghiép, thuong mai - dich vy, hé thong
cong trinh ha tang x& hoi, ha tang ky thuat, cac khu vuc c6 gia tri vé canh quan,
sinh thai, van hoa va cac khu vuc ¢ lién quan dén dinh hudéng phat trién cua xa.

Pham vi nghién ctru dong thai xem xét méi quan hé cua xd Quynh An véi
cac khu vuc 1an can va hé théng giao thdng, cac khu, cum cdng nghiép, khu san
Xut, dich vu va c&c du an c6 lién quan, 1am co s& xac dinh cau tric khéng gian,
dinh hudng sir dung dat va to chac hé théng ha tang xa hoi, ha tang ki thuat pha
hop véi dinh huéng phat trién chung cua tinh va diéu kién thyc té cua dia phuong.
5.1.3. Tinh chdt, vai trd, chite ning khu vuc ldp quy hoach

X& Quynh An la x4 phét trién theo mé hinh trung tam tong hop hanh chinh
- d6 thi - dich vu - cdng nghiép sach; phat trién ndng nghiép cong nghé cao, sinh
thai da gia tri, bén viing; xay dung khong gian phat trién hién dai, vin minh, giau
ban sic van hoa.

X& Quynh An c6 vai trd I trung tam tiéu ving phia Pong Nam tinh Hung
Yén; cira ngd giao thuong, két ndi tinh Hung Yén véi cac ving kinh té ven bién
Vva céc trung tam kinh té 1on; 1a cuc tang trudng, dong lyc thiic day phét trién kinh
té - x4 hoi khu vuc phia Pong Nam cua tinh, dong thoi tiép nhan va lan toa cac
tac dong phat trién tir cac khu kinh té, khu cdng nghiép va céc hanh lang kinh té
quan trong cua vung.

Chtrc ning chu yéu cua xa gom: trung tAm hanh chinh, van hoa - x& hoi va
dich vu céng cua khu vuc; trung tdm céng nghiép sach, tiéu tha cong nghiép,
thuong mai - dich vu va logistics; trung tim giao thuong, trung chuyén hang hoa
va két ndi cac hoat dong kinh té trong va ngoai tinh; viing san xuat néng nghiép
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cdng nghé cao, cung cap ndng san, thuc pham chat luong cao; khu vuc cung cap
ngudn nhan luc, phat trién cdng nghiép phu tro va dich vu hd trg san xuét.

Quy hoach chung x4 Quynh An ddng thoi tao 1ap khong gian phét trién do
thi, khu dan cu va hé thdng ha tang k§ thuat, ha tang x& hoi dong bo, hién dai; gan
phat trién cong nghiép, dich vu véi ndng nghiép, bao vé méi trudng, bao ton céc
gia tri van hoa va nang cao chat lugng doi séng nhan dan dén nam 2050.

5.2. Pinh hwéng phat trién khong gian xa
5.2.1. Cdu tric phat trién khéng gian

CAu tric phat trién khong gian x& Quynh An dugc té chire trén co sé khai
thac loi thé vé vi tri, hé théng giao thong dbi ngoai, quy md dan sb va quy dat
sau sip xép don vi hanh chinh; ddng thoi bao dam su gan két gitta phat trién
cdng nghiép, thuong mai - dich vy, ndng nghié¢p va khu dan cu. Khong gian phat
trién duoc to chirc theo md hinh trung tam - cac khu vuc phét trién - cac hanh
lang két néi, trong do:

- Khu vuec trung tdm x4 tap trung cac chirc nang hanh chinh, cong cong, van
hoa, gio duc, y té, thuong mai - dich vy va cac cong trinh phuc vu dan cu; ting
buéc hinh thanh khdng gian trung tdm c6 ha tang dong b, tao dong luc lién két
cac khu vuc trong toan xa.

- C4c hanh lang phat trién kinh té - d6 thi duoc hinh thanh va phat trién gan
véi Qudc 16 10, DPT396B, DT468 va cac tuyén giao thong chinh; uu tién phat trién
thuong mai - dich vu, san xuit, cac khu dan cu tap trung va céc chic niang hd tro
san xuat phi hop véi dinh hudng cap trén.

- Céc khu vyc codng nghiép, tiéu thi cdng nghiép, thuong mai - dich vu va
logistics dugc to chuc tap trung, gan véi hé thong giao thong déi ngoai va bao
dam két néi dong bo ha tang ky thuat; kiém soat chat ch& anh hudng dén khu dan
cu va moi truong.

- Khdng gian néng nghiép va sinh thai nong thon duoc duy tri tai cac khu
vuc ¢6 quy dat néng nghiép tap trung, hé thong thay loi, mit nuéc va canh quan
dic trung; to chtc san xuat theo huéng hang hda, tng dung cong nghé cao, két
hop bao vé moéi truong va hinh thanh cac khong gian xanh, mat nuac.,

- Céc khu dan cu néng thén duoc to chirc theo hudng on dinh, cai tao va
chinh trang cac khu dan cu hién hitu, phét trién bo sung tai cac vi tri phi hop véi
hé thong ha tang, han ché phét trién phan tan va bao dam két ndi véi trung tam
x4, khu vuc san xuét va cac cong trinh dich vu céng cong.

CAu tric khdng gian phét trién duoc té chirc thdng nhat trén toan dia ban,
bao dam lién két giira cac khu chtc ning, st dung dat tiét kiém, hiéu qua, dau tu
ha tang dong bo, ddng thoi giit gin canh quan, mdi trudng va cac gia tri vin hoa
truyén théng caa khu vuc nong thon.

5.2.2. Phin ving va dinh hwoéng phét trién cac khu vuc
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a) Khu veec trung tdm hanh chinh, dich vu va cong céng

Tap trung cac chtrc nang hanh chinh, vin hoa, gido duc, y té, thuong mai -
dich vy, thé duc thé thao, cay xanh va céc cong trinh cong cong phuc vu dan cu toan
x&. To chirc khong gian theo hudng tap trung, thuan tién tiép can, timg budc chinh
trang va nang cao chat luong kién tric canh quan, ha ting ky thuat va méi truong.

Quy dat trung tam duoc xac dinh phl hop véi quy mé dan sé du bao, nhu
cau sir dung dat va kha nang can d6i quy dat caa x4; wu tién bé tri cac cong trinh
cdng cong thiét yéu va khong gian cay xanh, canh quan.

b) Khu vire didn cw nong thon hién hiru

On dinh va chinh trang cac khu dan cu lang xom hién hitu; timg budc hoan
thién hé thdng giao thdng, cip nudc, thoat nude, vé sinh mdi trudng, cong trinh
cdng cong va cac ha tang thiét yéu.

Kiém soat phat trién dan cu xen ciy, han ché mé rong tu phét va chuyén doi
dat ndng nghiép sang dat & khéng phu hop quy hoach. Bao ton cac gié tri khong
gian lang x6m, cong trinh van hoa, tin nguong, di tich va canh quan dac trung.
¢) Khu vere sdn xudt ndng nghiép va khéng gian sinh thai néng thon

Tap trung tai cac khu vuc cé quy dat ndng nghiép, hé thong thay lgi, mat
nuéc va khdng gian san xuat ndng nghiép cé vai trd quan trong déi véi kinh té dia
phuong va can bang sinh thai.

Dinh hudng phét trién ndng nghiép hang hda, tng dung khoa hoc k¥ thuat,
co gidi hda, cong nghé cao va cac md hinh san xuat ph hop; str dung hiéu qua
quy dat néng nghiép, bao vé dat, nguén nude va hé théng thay loi.

T6 chirc hop Iy cac khong gian mat nude, cay xanh, hanh lang thay loi va
canh quan nong nghiép, hinh thanh hé théng khong gian sinh thai gan vai khu dan
cur va cac khu vuc phat trién.

d) Khu vure cong nghiép, tiéu thii cong nghiép va sin xuat - kinh doanh tip trung

Tap trung cac khu vuc céng nghiép, cum cong nghiép, co s& san Xuat va
cac chirc ning san xuat - kinh doanh da duoc cip c6 tham quyén xac dinh, trong
do6 nghién curu tich hop cac khu vuc Khu céng nghiép Dugc - Sinh hoc, Cum cong
nghiép Pong Hai, Cum cong nghiép Quynh Trang va c4c khu vuc san xuat tap
trung theo ho so, quy hoach c6 lién quan.

T6 chirc két ndi dong bo véi mang ludi giao thong ddi ngoai va hé théng
ha ting k§ thuat; kiém soét phat trién dan cu trong pham vi va khu vuc anh huang
truc tiép cua cac khu, cum cong nghiép. Bao dam khoang cach an toan, phong
chéy chira chay, mdi trudng, thoat nudc va xir Iy chét thai theo quy dinh.

Viéc xéac dinh cu thé ranh gidi, quy mé cac khu vuc san xuat tap trung phai
dugc dbi chiéu vai quy hoach cap trén, hd so phéap 1y, nhu cau phat trién va kha
nang dap tng ha tang.

e) Khu viee thwong mai, dich vu, logistics va cdc dau méi ha tang
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Phat trién gan véi Quéc 16 10, DT396B, DT468 va cac tuyén giao thong
chinh, uu tién cac chirc ning thuong mai, dich vu, kho béi, van tai va logistics tai
cac vi tri cd kha nang két ndi thuan loi v6i mang ludi giao thong ddi ngoai.

Té chuc giao thong, bai dd xe, cp dién, cap nudc, thoat nudc va xir Iy chat
thai phu hop véi quy md hoat dong; han ché phuong tién van tai 16n di xuyén qua
khu dén cu, kiém soat tiéng 6n, bui, rung, nuéc thai va cac tac dong dén méi truong.

Péi véi cac khu vuc, du an logistics, kho bai va dau mdi ha tang, tiép tuc
ra soat vi tri, quy ma, tinh chat va tinh trang phap 1y truéc khi xac dinh cu thé
trong phuong an quy hoach.

f) Cac khu verc cdn bdo vé, bdo tén va kiém soat phat trién

Bao gom cac khu vuc c6 gia tri vé di tich lich st - vin hoa, cong trinh ton
giao, tin ngudng, canh quan, mat nudc, hanh lang thuy lgi, hanh lang giao thong
va cac khu vuc c6 nguy co ngap ung, chiu tac dong cua thién tai.

Bao vé cac gia tri di tich, van hoa, tin ngudng va canh quan; bao dam hanh
lang bao vé cong trinh thuy loi, song, kénh, muong va cac cong trinh ha tang theo
quy dinh. Han ché b tri cac chiic nang c6 nguy co giy 6 nhiém hoic lam gia ting
rui ro thién tai tai cac khu vuc nhay cam.

Péi véi cac khu vuc co nén dia hinh thap, thuong xuyén chiu anh huong
ngap ung, kiém soat cao do xay dung, to chirc thoat nudc va tiéu thoat 1ii phu hop
trong qua trinh trién khai quy hoach.

Cac khu vuc phét trién dugce to chuc lién két, hd tro 13n nhau, bao dam can
bang gitra phét trién kinh té, 6n dinh dan cu, bao vé dat ndng nghiép, bao vé moi
trudng, canh quan va thich tng véi bién doi khi hau; st dung dat tiét kiém, hiéu
qua, phét trién ha tang dong bo va kiém soat chat ché qua trinh phat trién khdng
gian trén toan dia ban x&.

5.2.3. Pinh hwong phét trién khu dén cw néng thén

Khu dan cu ndng thén duoc to chirc theo hudng 6n dinh, chinh trang cac
khu déan cu hién hiru, d6ng thoi phét trién bd sung tai cac vi trf phu hop véi trung
tam x4, hé thdng giao théng va cac khu vuc phét trién kinh té - dich vu.

Cac khu dan cu hién hitu duoc cai tao, nang cap ha tang ky thuat, ha tang
x& hoi va moi truong; kiém soat xay dung xen cay, han ché mé rong tu phét va
chuyén d6i dat ndng nghiép sang dat & khéng phu hop quy hoach.

Khu dan cu méi duoc bd tri tap trung, gan véi hé thdng giao théng va ha
tang ddng bo, dap tng nhu cau tang dan sb va phat trién kinh té - x& hoi dén nam
2050; han ché phat trién phan tan, manh man.

Pinh huéng phat trién khu dan cu gin véi bao ton khdng gian lang xom,
Cac cong trinh van hoéa, tin ngudng, di tich va canh quan dic trung; dong thoi bao
dam khoang céch an toan vai cac khu, cum céng nghiép, khu san xuét va cac
nguoén cé nguy co gy 6 nhiém.
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Quy dat & duoc bd tri phii hop véi quy mé dan sb va nhu cau phat trién, uu
tién khai thac quy dat trong va lién ké khu dan cu hién hitu, sir dung dat tiét kiém,
hiéu qua va bao dam két ndi ddng bo vai hé théng ha tang x4 hoi, ha tang k§ thuat.
5.2.4. Pinh hwong phét trién khu san xudt, cong nghiép, TTCN, thwong mai —
dich vu
a) Khu sdn xudt, cdng nghiép va tiéu thai cong nghigp

T chuc khong gian san xuét tap trung gan vai cac khu, cum cdng nghiép
va cac du an da duogc xac dinh trong cac quy hoach, chuong trinh ¢6 lién quan.
Trong do6, nghién ctru tich hgp Khu cdng nghiép Duoc - Sinh hoc, Cum cdng
nghiép Déng Hai, Cum cong nghiép Quynh Trang va c4c khu vuc san xuat tap
trung phu hop.

Ul tién phat trién cong nghiép ché bién, cong nghiép hd trg, cac nganh san
Xuat c6 ham lugng cong nghé cao va céc loai hinh san xuét phu hop véi dinh
huéng phaét trién cua tinh. Cac co so tiéu thu cong nghiép trong khu dan cu tiing
budc duoc sap xép, cai tao hoic di chuyén vao khu vuc san xuét tap trung khi co
diéu kién.

T6 chirc két ndi cac khu san xuat vai mang ludi giao thong va ha tang k§
thuat; kiém soat phat trién dan cu 1an can, bao dam khoang cach an toan, phong
chéy chira chay, thoat nudc, xu ly chat thai va cac yéu cau vé bao vé moi trudng.
b) Khu thwong mai - dich vu, logistics

Phat trién thuong mai - dich vu gan véi trung tm xa, Quéc 16 10, DT396B,
DT468 va cac tuyén giao théng chinh; hinh thanh mang ludi dich vu phuc vu dan
cu, ngudi lao dong va cac hoat dong san xuat kinh doanh.

Ul tién céc loai hinh thwong mai téng hop, dich vu phuc vy san xuat, van
tai, kho bai va logistics tai cac vi tri co kha ning két néi thuan loi véi hé théng
giao thong dbi ngoai va cac khu vuc san xuat tap trung.

Hé thong cho, cira hang va cac diém dich vu dan sinh duoc cung cé, sap
xép ph hop véi nhu cau dan cu va kha ning dap ung cua ha tang.
¢) Yéu cdu té charc va qudn ly

Cac khu vuc san xuat, cong nghiép, thuong mai - dich vu dugc to chirc
bao dam két ndi ddng bo véi ha tang ky thuat, han ché phuong tién van tai 16n
di qua khu dan cu va kiém soat cac tac dong vé tiéng on, bui, nudc thai, chat thai
va giao thong.

Ranh gidi, quy mé va tinh chat cac khu vuc phat trién cu thé duoc xac dinh
trén co s& quy hoach cap trén, hd so phap 1y, nhu cau phat trién va kha ning dap
g ha tang; khdng maé rong cac khu san xuét chi trén co so tiém nang quy dat.
5.2.5. Pinh hwong bdo ton canh quan, di tich va khéng gian sinh thai
a) Bdo tén canh quan va cac gia tri vin héa
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Bao vé cac khong gian lang x6m truyén thong, lang vudn, cong trinh vin
hoa, ton gido, tin ngudng va céc di tich lich sir - vin hoa; kiém soét viéc xay dung,
cai tao tai cac khu vuc c6 gia tri, bao dam phu hop véi canh quan va dac trung
kién tric dia phuong.

Tung budc chinh trang canh quan cac khu dan cu, cac tuyén giao thong
chinh va khu vuc trung tam; tang cuong cay xanh, khéng gian céng cong, tao su
lien két giira cac khu dan cu véi khéng gian san xuat va sinh thai néng thon.

b) Bdo vé khong gian mat nwoc va sinh thai

Bao vé hé thng song, kénh muong thuy loi, mit nudc va cac viing san xuat
ndng nghiép cé gia tri; duy tri hanh lang xanh, hanh lang thuy lgi va cac khéng
gian sinh thai lién két trén dja ban xA.

Khai thac hop ly khdng gian mat nudc, cdy xanh va canh quan ndng nghiép,
gop phan diéu hoa vi khi hau, tiéu thoat nudc, phong chdng ngap Gng va nang cao
chat luong moéi trudng song.
¢) Kiém soat phat trién va bdo vé méi trwong canh quan

Han ché san lap, thu hep mat nudc, 1an chiém hanh lang bao vé cong trinh
thay loi va phat trién cac chirc niang gy 6 nhiém tai cac khu vuc nhay cam vé
moi truong.

Viéc phét trién khu dan cu, cong nghiép, thuong mai - dich vu va ha tang
phai bao dam khéng lam suy giam cac gié tri canh quan, sinh thai; két hop bao vé
moi trudng voi sir dung dat tiét kiém, hiéu qua va thich tng voi bién doi khi hau.
5.3. Quy hoach sir dung dat
5.3.1. Pinh hwong sir dung dit

Dinh hudng st dung dat xa Quynh An dén nam 2050 dugc xac dinh theo
huéng tap trung, tiét kiém va hiéu qua, pht hop véi vai trd cua xa la trung tam
tiéu vling, cira ngd giao thuong va khu vuc c6 dong luc phat trién cong nghiép,
thuong mai - dich vu, logistics gan vai phét trién ndng nghiép cdng nghé cao, sinh
thai va khu dan cu nong thon.

Quy dat duoc to chirc theo cau trac dat xay dyung phat trién tap trung gan
Véi C4c truc giao thong va trung tam x4; dat san xuat nong nghiép dugc duy tri,
co cau lai va nang cao gia tri; cac khu, cum cong nghiép, san xuat - kinh doanh va
dich vu dugc bd tri tap trung; hé thong ha tang xa hoi, ha tang ki thuat duoc dau
tu dong bo; dong thoi bao vé cac khong gian sinh thai, mat nudc, hanh lang thiy
loi va cac khu vuc ¢o gié tri van hoa, canh quan.

Déi véi dat ¢ va khu dan cu, tp trung chinh trang, nang cap céc khu dan
cu hién hitu; bd tri cac khu dan cu phat trién méi tai nhiing vi tri c6 kha ning két
ndi thuan loi véi trung tam x4, céc tuyén giao théng chinh va hé thong ha tang
hién c6. Han ché phat trién khu dan cu phéan tan, mé rong tu phat vao dat san xuat
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ndng nghiép; wu tién khai thac quy dat xen ket, quy dat chuyén ddi phu hop va
cac khu vuc lién ké khu dan cu hién hitu.

Déi voi dat cong nghiép, tiéu thi cong nghiép va san xuat - kinh doanh, vu
tién bd tri tap trung, gin véi cac tuyén giao théng ddi ngoai va cac khu vuc da
duogc xac dinh trong cac quy hoach, du an c6 lién quan. Phuong an st dung dat
can tao quy dat phd hop cho phét trién Khu cdng nghiép Duoc - Sinh hoc, Cum
cong nghiép Pong Hai, Cum cbng nghiép Quynh Trang va cac khu vuc san xuat
tap trung khéac theo hd so phap 1y va quy hoach dugc cap ¢ tham quyén xac dinh;
han ché phat trién co s san xuat gay anh hudéng dén khu dan cu.

Doi véi dat thuong mai - dich vu va logistics, wu tién hinh thanh cac khu
vuc dich vu tap trung tai trung tm x& va doc cac truc giao thong c6 kha ning két
ndi ving, dac biét 12 Qubc 16 10, PT396B, DT468; tao quy dat cho thwong mai,
dich vu phuc vu din cu, san xuat, van tai, kho bai va logistics, dong thoi kiém soat
viéc bd tri cac chire ning c6 luu lugng phuong tién Ion trong khu vuc dan cu.

Péi véi dat néng nghiép, duy tri quy dat san xuat co hiéu qua, han ché
chuyén doi dat ndng nghiép phan tan va khong theo dinh huéng; t6 chuc lai khdng
gian san xuat theo huéng tap trung, san xuat hang hoa, ang dung khoa hoc k¥
thuat va céng nghé cao. Gan sir dung dat ndng nghiép vai hé théng thay loi, mat
nudc, hanh lang xanh va khdng gian sinh thai néng thon.

Déi véi dat cong cong va ha tang, wu tién bd tri du quy dat cho trung tam
hanh chinh, gio duc, y té, vin héa, thé duc thé thao, cay xanh, giao thdng va cac
cong trinh ha tang ky thuat; bao d¢am phan bd hop ly gitta khu vyc trung tam va
cac khu dan cu, dap (ing nhu cau phat trién dan sé va nang cao chat luong phuc
vu trén toan xa.

Déi vai dat canh quan, sinh thai va cac khu vuc can bao vé, bao vé hé thong
song, kénh muong, mat nude, hanh lang thuy loi, khong gian cdy xanh, cac khu
vuc €6 gia tri vin hoa, di tich, tin ngudng va canh quan lang qué. Han ché san lap,
thu hep mat nudc va chuyén d6i dat tai cac khu vuc c6 vai tro tiéu thoat nudc,
phong chdng ngap ung va diéu hoa sinh thai.

5.3.2. Quy hogch si dung dit
a) Quy hoach cac loai ddt trén dia ban xa
Pén nam 2050 trén dia ban x&, gém céc loai dat sau:

QUY _

STT HANG MUC HOACH T‘g LE | GH1 cHO
DIEN TiCH TU NHIEN 2599,9 | 100,0
1 | PAT NONG NGHIEP 1072,97 | 41,27
1.1 | Pat san xuat nong nghiép 886,10 | 34,08
1.2 | Dat nudi trong thuy san 13352 | 5,14
1.3 | Pat nong nghiép khac 53,35| 2,05
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2 | PAT XAY DUNG 1464,49 | 56,33
2.1 | Pito 401,74 | 15,45
2.2 Dét cong cong 7 42,98 1,65
2.3 De}t cay xanh, thé duc, thé, thao 19,15 0,74
bat ton gido, danh lam thang canh, di
24 tich, din% dén ¢ 1335 051
25 gitg crcl)gnfénghle_:p, ti€u thu cong nghiép va 43994 | 16,92
2.6 bat xay dung cac chirc nang khac 117,46 4,52
2.7 | Dat ha tang ky thuat 419,76 | 16,15
2.1.1 | Bat giao thong ’ 361,75 | 13,91
2.7.2 | Dat xit Iy chdt thai ran 3,79| 0,15
2.7.3 Bdf nghfg trang, nghia dia 51,28 1,97
2.7.4 | Dat ha tang ky thugt khdc 294 011
2.8 | bat quoc p,h(‘)ng, an ninh 10,11 0,39
3 | PAT KHAC , 62,44 | 2,40
31 Dét’ song nig(‘)i, }(énh rach, sudi va mat 62,44 2.40
nuoc chuyén dung
3.2 | bat chua st dung 0,00 0,00
b) Nhu cdu si# dung dit theo giai doan
HIEN QuUY QuUY
STT | HANG MUC TRANG | HOACH | HOACH
(2025) (2035) (2050)
DIEN TiCH TU NHIEN 2599,9 2599,9 2599,9
1 | PAT NONG NGHIEP 1811,5| 1332,402 1072,97
1.1 | bat san xuat nong nghiép 1670,76 | 1169,532 886,10
1.2 | Pat nudi trong thily san 131,39 133,52 133,52
1.3 | Pat nong nghiép khéc 9,35 29,35 53,35
2 | PAT XAY DUNG 707,13 | 1197,008 1464,49
2.1 |Pato 325,42 350,42 401,74
2.2 | Dét cong cong 18,33 28,33 42,98
2.3 | Dat cay xanh, thé dyc, thé thao 4,31 14,31 19,15
bat ton gido, danh lam thang canh,
24 | & tich. dinh dén 11,95 13,35 13,35
25 | DAt cong nghip. tiéu thi cong 37,97 237,97 | 439,94
nghiép va lang nghé
2.6 | Dat xay dung cac chirc ning khac 23,16 73,16 117,46
2.7 | Dat ha tang k¥ thuat 283,13 471,61 419,76
2.7.1 | Pt giao théng 253,23 428,98 361,75
2.7.2 | Padt xik Iy chat thai ran 3,65 3,79 3,79
2.7.3 | Pat nghia trang, nghia dia 25,90 35,90 51,28
2.7.4 | Ddt ha tang ky thudt khdc 0,35 2,94 2,94
2.8 | Pat quoc phong, an ninh 2,86 7,86 10,11
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3 | PAT KHAC 81,27 70,49 62,44

bat song ngoi, kénh rach, sudi va

3.1 80,49 70,49 62,44

mat nudc chuyén dung
3.2 | Dit chua st dung 0,78 0,00 0,00

- Bién dong khong gian sir dung dat dén giai doan nim 2035:

Pat néng nghiép: Du kién giam 479,098 ha so véi hién trang nam 2025 (tir
1.811,50 ha xudng con 1.332,402 ha) do chuyén muc dich st dung sang céc loai
dat phi néng nghiép dé don dau cac du &n ha ting khung. Trong d0, dién tich dat
san xuat ndng nghiép (cha yéu 1a dat trong lta nudc) giam 501,228 ha. Nguoc lai,
dién tich dat nudi trong thity san tiang nhe 2,13 ha (dat 133,52 ha) va dat ndng
nghiép khac tang thém 20,00 ha (dat 29,35 ha) dé phuc vu cho cac mé hinh trang
trai chan nudi an toan sinh hoc tap trung.

Pat xay dung (Phi néng nghiép): Dy kién ting manh 489,878 ha so véi hién
trang nam 2025 (tir 707,13 ha nang 1én thanh 1.197,008 ha). Trong d6, quy dat &
bd tri ting thém 25,00 ha (dat 350,42 ha) phuc vu nhu cau gian dan; dat cong cong
tang 10,00 ha (dat 28,33 ha) dé md rong mang ludi ha tang xa hoi cap x4; dat cay
xanh, thé duc thé thao ting 10,00 ha (dat 14,31 ha). D4t céng nghiép va tiéu thu
cdng nghiép tang manh 200,00 ha (tir 37,97 ha lén 237,97 ha) bam sat tién do giai
phéng mat bang cia KCN Duoc - Sinh hoc va CCN Péng Hai. Dat xay dung céc
chtic nang khac (thuong mai dich vu) ting 50,00 ha (dat 73,16 ha). Dat phét trién
ha tang k¥ thuat (chu yéu 1a dat giao thong ddi ngoai) ting 188,48 ha (tir 283,13
ha 1én 471,61 ha) dé xay dung hé théng dudng truc két ni lién ving.

- Bién dong khong gian sir dung dat dén giai doan nam 2050:

Pat ndng nghiép: Tiép tuc xu hudng dich chuyén ciu trdc sang phat trién
cdng nghiép sach va dé thi dich vu ctra ngd. Tong quy dat néng nghiép toan xa
giam thém 259,432 ha so véi giai doan 2035 va giam tong cong 738,53 ha so véi
hién trang nam 2025 (6n dinh quy dat ndng nghiép con lai & mac 1.072,97 ha,
chiém ty 1& 41,27% dién tich tu nhién). Trong do, riéng dat san xuat ndng nghiéep
giam tong cong 784,66 ha (con lai 886,10 ha) dé nhuong khong gian cho siéu du
an khu cong nghiép 300 ha va hé thong cao tc dbi ngoai Thai Ha - DT.468. Pat
ndng nghiép khac ting tong cong 44,00 ha so vai hién trang (dat quy mé 53,35
ha) bam sat quy hoach phan khu chédn nu6i an toan sinh hoc.

Pat xay dung (Phi ndng nghiép): Dat quy md téi da 1.464,49 ha, chiém ty
trong 56,33% tong dién tich ty nhién toan x4 (ting tong cong 757,36 ha so Vi
hién trang goc nam 2025). Cau phan dich chuyén chi tiét gom:

+ Pat ¢ nong thon: Tang tong cong 76,32 ha (tir 325,42 ha lén 401,74 ha)
dé trién khai xay dung déng bo 10 phan khu dat & méi (OTC-1 dén OTC-10) két
hop quy dat & xen ket doi du
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+ Pét cong nghiép, tiéu thu cdng nghiép va lang nghé: Ghi nhan mic bat
pha 16n nhat toan dién khi ting thém 401,97 ha (tir 37,97 ha hién trang dang cao
lén 439,94 ha, chiém t&i 16,92% tong dién tich dat toan x&) nham tich hop tron
ven KCN Duogc - Sinh hoc (300 ha), cum cong nghiép mo rong BDong Hai (65,26
ha) va cum cong nghiép Quynh Trang.

+ Pat xay dung cac chic ning khac (Thuong mai, dich vy, kho bi, hau can
bén cang): Tang thém 94,30 ha (tir 23,16 ha nang 1én thanh 117,46 ha) dé kién tao
khdng gian cho Cang can ICD va c4c trung tam trung chuyén logistics cira ngd
phia Dong Nam két ndi truc tiép vai ving kinh té bién.

+ Pat phét trién ha tang ky thuat: Tang tong cong 136,63 ha (tir 283,13 ha
1én 419,76 ha), trong d6 dong luc chinh 1a dét giao thong ting thém 108,52 ha (dat
muc quy hoach 361,75 ha) nham kién c6 hda 100% hé théng 16 gigi truc lién x
va hanh lang tuyén ddi ngoai; dit nghia trang nghia dia tap trung quy hoach gom
cum tang 25,38 ha (dat quy mod 51,28 ha).

+ Céc quy dat ha ting x4 hoi thiét yéu: Bat cong cong hanh chinh, gido duc,
y té tang tong cong 24,65 ha (dat 42,98 ha); dat cay xanh céng cong, thé duc thé
thao toan x4 ting tong cong 14,84 ha (dat 19,15 ha) nham giai quyét dut diém tinh
trang thiéu hut khong gian sinh hoat cong dong khi dan s toan xa cham ngudng
du bao 46.168 nguoi.

- Céc loai dat gitr chuc nang 6n dinh khong bién dong:

Hé thdng dat tén gi4o, danh lam thang canh, di tich lich str va dinh dén tam
linh co ban 6n dinh (chi ting nhe 1,40 ha dat hanh lang mé rong di tich Chua
RoNng va Chua Rubi dé dat quy md quy hoach 13,35 ha), thuc hién khoanh viing
bao vé nghiém ngat kién trdc xanh co kinh. Dat séng ngoi, kénh rach va mat nuéc
chuyén dung giam nhe 18,05 ha (con 62,44 ha) dé phuc vu thi cong cau duong
noi bd nhung van bao dam giir virng dai hanh lang thoat 1ii ty nhién ciia sdng Diém
Ho. Pat chua st dung hién trang duoc dua vao khai thac, chuyén doi triét dé.

c) Tong hep quy hoach sir dung dit
Bang: Théng ké quy hoach sir dung dat

HIEN QuUY QuUY TY CHENH
STT | HANG MUC TRANG | HOACH | HOACH | LE | oo
(2025) (2035) (2050) | (%) :
DIEN TiCH TU
NHIEN 250990 | 259990 | 259990 | 100
DPAT NONG
1 NGHIEP 181150 | 1332,40| 107297 | 41,27 | -738,53
1 |Patsdnxuatnong 167076 | 116953 | 886,10 | 34,08 | -784.66
nghiép
1.2 Zitnu"‘ trongthly | 131 39| 13352 | 13352 514 213
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HIEN QuUY QuUY TY CHENH
STT | HANGMUC | TRANG | HOACH | HOACH | LE | 7 oo
, (2025) | (2035) | (2050) | (%) -
1.3 Eﬁgcnong nghiép 9,35 29,35 53,35 | 2,05 44,00
2 |PATXAYDUNG | 707,13| 1197,01| 146449 56,33 | 757,36
2.1 | Pito 32542 | 350,42 | 401,74 1545 76,32
2.2 | Pt congcong 18,33 28,33 42,98 | 1,65 24,65
03 | Datcdy xanh, the 431 1431| 1915 074| 1484
du,c, thé thao
bat ton gido, danh
2.4 | lam thang c‘élnh, di 11,95 13,35 13,35| 0,51 1,40
tiqh, dinh dén
bat cong nghiép,
o5 | tiéu thu cong 37,907 | 237,97 439,94| 1692| 401,97
nghiép va lang
nghé
06 | Datxdydung cic 2316|  7316| 117.46| 452| 94,30
chtrc ndng khac
Dat ha tang ky
27 | s 283,13 | 47161| 419,76 | 16,15| 136,63
2.7.1 Bd:igiaozhaqg 25323 | 42898 | 361,75| 13,91| 108,52
2.7.2 fa,fx”ly chat thai 3,65 3,79 3,79| 0,15 0,14
073 | Dat nghia trang, 2500 | 3590 | 51,28| 197| 2538
nghia dia
Pat ha tang kj
2.7.4 dhut Khic 0,35 2,94 2,94 | 0,11 2,59
28 Ir?ii‘]thquo"phong’ an 2,86 786|  1011| 0,39 7,25
3 | PAT KHAC 81,27 70,49 62,44 | 2,40 -18,83
bat song ngoi,
31 | Kenhrach, suoiva 8049 | 7049 |  6244| 240| -1805
mat nudc chuyén
dung
3.2 | Dét chua st dung 0,78 0,00 0,00| 0,00 -0,78

5.3.3. Quy hoach dit 6 va khu din cw

a) Nhom quy ddt ¢ mgi

Pé dap tng nhu cau gia tang dan s6 ty nhién, dan sé co hoc (dat ngudng du

bao 46.168 ngudi vao nam 2050) va phuc vu nhu cau gidn dan, tai dinh cu boi
thuong giai phong mat bang tir cac du an khu cong nghiép, giao thong d6i ngoai
l6n; dd an quy hoach b tri tap trung ddng bo 10 phan khu dat & mai (ky hiéu tur
OTC-1 dén OTC-10) va mang ludi dat & xen ket doi du.
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Trong cac nhém nha & mai nay, ha tang ki thuat (giao théng noi b, cap
thoat nudc tach riéng) va ha tang xa hoi (san choi, diém xanh) dugc thiét ké tich
hop dong b theo tiéu chuan db thi hoa, cu thé:

Bang: Tong hep nhém dat & méi

STT| M& | Téncéng trinh QL(le/ar)no Dy kién

1 | OTC-1 | Quyhoachditd | 2,05

Phat trién khu nha & dong b ha ting
bam sat truc dai dan cu thon moi

B tri khu dan cu don dau ddi kinh té
truc BPT.396B

Dinh hudéng xay dung dai nha phod
thuong mai (shophouse) va nha &
phuc vu chuyén gia, ngudi lao dong
can ké Khu CN, CCN

4 | OTC-4 | Quy hoach dit & 0,80 | Pau gia Quyén st dung dat

Dinh hudéng phat trién khu nha ¢ dong
5 | OTC-5 | Quy hoach dato | 7,30 | bd ha ting bam sat truc dai dan cu
thon moi

Dinh hudng xay dung dai nha phd
thuong mai (shophouse) va nha &

6 | OTC-6 | Quy hoach dato | 20,00 | phuc vu chuyén gia, nguoi lao dong
can ké Khu CN, CCN, Cang can
ICD,...

7 | OTC-7 | Quyhoach dit o | 3,68 | Déu gia Quyén st dung dat

Phuc vu quy dat tai dinh cu cho du an
8 | OTC-8 | Quy hoach dits | 14,82 | Khu, Cum cong nghi¢p va cac du

an khac trén dia ban xa

Phat trién nhdm nha & sinh thai vuon ho
9 | OTC-9 | Quyhoachdatd | 2,70 | lién ké dai hanh lang xanh, dong b khu
trung tm x&

2 | OTC-2 | Quy hoach dit& | 7,90

3 | OTC-3 | Quyhoach dits | 12,14

OTC- ‘ Bo tri khu dén cu kinh té truc
10 10 Quy hoach dat ¢ 3,06 DT.396B
Quy hoach d4t & Ra soat cac quy dat xen ket trong 16i

7 2 khu dan cu cii va chuyén dbi cong
cac diem xen ket
11 A 1,87 | ning cac quy dat tru so co quan cti doi
trong khu dan
. 1A du sau sap nhép dé dua vao ddu gia
cu, tru sé doi du
i quyén st dung dat &
TONG 76,32
b) Nhdm nha ¢ hién trang
Quy md 325,42 ha, cai tao chinh trang cac khu lang x6m dan cu tién toi qué
trinh chuan néng thén méi nang cao, kiéu mau tiép can do thi héa, mé rong cac
tuyén duong giao thong ngd xom dé phuc vu nhu cau di chuyén va luu thong.
ChU trong co s& ha tang cta khu dan cu nhu cip thoat nudc, giao thdng,
cac dich vy cua doi song phai duoc thiét ké mot cach hop Iy, phi hop véi kha
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nang chi tra va dap tmg duoc dé dam bao nhu cau phuc vu cho khu dan cu hién
hitu, ndng cao chat lugng sinh hoat cua ngudi dan.

Xay dung thanh nhimg khu dan cu khang trang hon, dap tng day du cac
diéu kién vé nha & ¢é dam bao an toan, chat lugng cho ngudi 6.

5.3.4. Quy hoach dit san xudt ndng nghiép va cac khu chire ndang san xudt
a) Dinh hwéng quy hoach dit san xudt ndng nghiép

Pén nam 2050, quy dat ndng nghiép trén dia ban x4 Quynh An dugc quy
hoach 6n dinh & quy md 1.072,97 ha (chiém ty 18 41,27% dién tich tu nhién toan
x4), ghi nhan mac giam chénh Iéch 738,53 ha so véi hién trang ndm 2025 nham
nhuong khdng gian phat trién cho cac phan khu cdng nghiép cong nghé cao va ha
tang khung ddi ngoai két néi vung.

Mic du giam vé quy mé dién tich, néng nghiép van dugc xac dinh 1a nén
tang an sinh sinh ké goc bén vitng va 1a dai hanh lang xanh sinh thai can bang moi
truong cho toan xa. Pinh hudng chién luoc sir dung quy dat san xuat ndng nghiép
bao gom:

- Thuc day tich tu ruong dat va ndng nghiép hang hda: Kién quyét ngin
chan tinh trang chuyén do6i dat ndng nghiép tuy tién, phan tan khong theo quy
hoach. P6 an dinh huéng chuyén manh mé hinh san xuat tir kinh té ho gia dinh
nho Ié sang md hinh tich tu rudng dat, hinh thanh cac "canh déng khong bo™ quy
mo 16n dé ang dung déng bo co gidi hoa, tu dong hoa vao cac khau gieo trong va
thu hoach, gop phan nang cao gia trj gia tang trén mot don vi dién tich.

- Ung dung cdng nghé cao va lién két chudi gia tri: Tap trung dua 100%
cac giong lia ngan ngay chat luong cao, c6 ning suat vuot troi vao tham canh san
xuat. Khuyén khich chuyén doi co cau tir canh tac truyén théng sang néng nghiép
ting dung cdng nghé cao (nha mang, nha ludi, hé théng tudi tiét kiem ty dong),
ndng nghiép hiru co dat chuan VietGAP nham tao ra nguén ndng san sach, an toan
thuc pham, huéng toi xay dung thém nhiéu thwong hiéu san pham dat chuan
OCOP cap tinh.

- Phét trién ndng nghiép sinh thai da gia tri: Gan két chat ché khong gian
san xuat néng nghiép vai bao vé hé thong cong trinh thuy loi (kénh muong cap 1,
cap 2, hé thdng cong diéu tiét thay triéu). Khai thac hop Iy khoéng gian canh quan
dong ruong dan xen véi hé thong séng ngoi, kénh rach dé hinh thanh khdng gian
sinh thai néng thon bén viing, tao 1ap cac vanh dai xanh dém ngin cach gitra cac
khu dan cu véi phan khu cong nghiép tap trung.

b) Quy hoach cac khu chie ning san xudt ndng nghiép

Dé cy thé hoa dinh hudéng dich chuyén céu triic nganh, d6 an té chirc khoanh
viing va phan bd khong gian néng nghiép toan xa thanh 20 ving san xuat nong
nghiép tap trung chuyén biét, c6 hé thong ha tang ky thuat thay loi kién ¢ hda hd
tro van hanh dong bo, bao gom:
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- VUing tréng la nude chat lwong cao chuy@n canh (M4 tir s6 1 dén sé 18):
Téng quy md dién tich quy hoach dat 436,54 ha phan b6 phan tan tai cac xir dong
c6 d6 phi nhiéu cao, tang canh tac day va hé thdng tudi tiéu tu chay thuan loi.
Trong tdm gdm cac phan khu 16n nhu Ving sb 8 (54,03 ha), Vung sb 10 (46,62
ha), VUng s6 4 (45,56 ha), Ving sb 12 (43,05 ha) va Ving sé 5 (36,03 ha). Cac
phan khu nay dong vai trd 18i an ninh lvong thuc, tng dung mé hinh canh déng
mau Ion, lién két chudi gia tri tir san xuat, thu mua dén ché bién luong thuc phuc
vu cho nhu cau noi bo todn x& va xuat khau phu trg.

- Ving chdn nudi tap trung an toan sinh hoc (Ma viing sé 19 va sé 20):
Téng quy md dién tich quy hoach dat 47,61 ha bam sat phan khu dat néng nghiép
phia Dong (trong d6 phan khu sé 19 rong 26,39 ha va phan khu sé 20 rong 21,22
ha). Hai phan khu chirc ning nay dugc bo tri biét 1ap, nam ngoai ban kinh anh
huong méi truong ddi voi khu dan cu lang x6m cii, dinh hudng phat trién chudi
trang trai chin nudi gia suc, gia cam quy mé lén ap dung mé hinh an toan sinh
hoc khép kin va xu Iy chat thai triét dé qua ham biogas cong suét 16n.

- Vling san xuat ndng nghiép khac va nudi trong thuy san ngot: Phan dién
tich dat san xuat ndng nghiép con lai (449,56 ha) duoc bd tri linh hoat cho céc
viing trong rau mau chuyén canh, ciy vu dong gia tri Kinh té cao tai cac dai dat
ven dé. Bong thoi on dinh quy dat 133,52 ha nudi tréng thay san ngot tai cac ving
triing thap ven séng Diém Ho, séng Cau Lui dé tham canh céc gidng thay san cé
chét lugng tét, két hop tao 1ap khéng gian mat nudce diéu hoa nude mua tu nhién

cho dia phuong.
Bang: Tong hep quy hoach c&c ving ndng nghiép tap trung
STT Ving sin xuit Quy md (ha) | Ghi cha
Ving 1 | Vung trong lua nudc chat luong cao 15,54
Ving 2 | Vung trong lua nudce chat luong cao 12,67
Ving 3 | Vung trong lua nudc chat luong cao 20,98
Ving 4 | Vung trong lua nudc chat luong cao 45,56
Vung 5 | Vung trong lua nudc chat luong cao 36,03
Ving 6 | Vung trong lua nudc chat luong cao 19,25
Ving 7 | Vung trong lua nudc chat luong cao 24,00
Ving 8 | Vung trong lua nudc chat luong cao 54,03
Vung 9 | Vung trong lua nudc chat luong cao 32,91
Ving 10 | Vung trong lua nude chat luong cao 46,62
Ving 11 | Vung trong lua nude chat luong cao 20,00
Vung 12 | Ving trong la nude chat luong cao 43,05
Vung 13 | Ving trong la nude chat luong cao 14,61
Ving 14 | Ving trong lua nude chat luong cao 23,81
Vung 15 | Ving trong la nude chat luong cao 18,56
Vung 16 | Ving trong la nude chat luong cao 26,89
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STT Ving sin xuat Quy mb (ha) | Ghi chu
Ving 17 | Vung trong lua nude chat luong cao 19,26
Ving 18 | Ving trong lta nude chat luong cao 34,96
Vung 19 | Vung chin nubi tap trung an toan sinh hoc 26,39
Vung 20 | Vung chan nudi tap trung an toan sinh hoc 21,22

5.3.5. Cac loai ddt khac
a) Dit quéc phong, an ninh

Quy dat danh cho cong trinh quéc phong va an ninh trén dia ban xa dugc
quy hoach quy md 10,11 ha (chiém 0,39% dién tich tu nhién), chénh léch ting
7,25 ha so v&i hién trang nim 2025 nham dap ng céc tiéu chuan xay dung doanh
trai chi quy van minh, hién dai va bao dam thé tran an ninh nhan dan, quéc phong
toan dan vitng chic trén dia ban sap nhap:

- Tru s¢ Cong an xa Quynh An maéi: Quy hoach 1,0 ha tai vi tri tru s6 UBND
x4 Pong Hai cii vi tri chién luoc bam st cac phan khu dong luc va trung tm hanh
chinh tong hop méi, dam bao dién tich quy dat sach khdng ché téi thiéu dat 1,00
ha/co s& theo ding Quyét dinh s6 7978/QD-BCA-H02 va Vin ban hudng dan sd
1045/CAT-PH10 nham ddng bo khong gian 1am viéc, nha doanh trai, bai ha tai
phuong tién va khu tam giam hanh chinh dat chuan.

- Tru s¢ Ban Chi huy quan sy xd Quynh An mai: B6 tri Quy hoach vij tri tai
khu trung tdm hanh chinh méi cua xa dién tich du dia Ién tdi 4,0 ha dinh hinh
khong gian doanh trai doc Iap bam sat Van ban chi dao sé 297/BCH-HCKT, dam
bao dién tich tdi thiéu dat 1,00 ha dé tich hop dong bo trung tdm chi huy, kho chia
vii khi trang thiét bi ki thuat an toan boc kin, dai bai tap két huan luyén quan su
va san thé chat doc 1ap phuc vu cho luc lugng dan quan ty vé toan xa. Ngoai ra
quy hoach mé rong cac diém thao truong, huan luyén 2,0 ha dam bao cho nhu cau
quédc phong trong giai doan Mai.

b) Dit sdng ngoi, kénh rach, sudi va mér nwéc chuyén ding

Quy dat sdng ngdi va mat nuéc chuyén ding cua xa dinh hudng dén nam
2050 quy hoach giit 6n dinh & quy mé dién tich 62,44 ha (chiém 2,40% dién tich
tu nhién), ghi nhan mac giam nhe 18,05 ha so véi hién trang nam 2025 phuc vu
chuyén d6i muc dich cuc bo cho cong tac thi cong két cau ha tang mong cau
duong, hanh lang giao thong ddi ngoai cit qua bd séng:

- Hanh lang thoat 1ii va an toan thaty loi: Thiét 1ap dai chi giéi mdc hanh
lang bao vé nghiém ngit doc bo sdng Diém Ho, sdng Cau Lui va hé théng kénh
muong nhan tao cip 1, cap 2 (kénh Hoang) chay qua x&. Nghiém ciAm hoan thién
moi hanh vi 1an chiém, san l4p thu hep dong chay ty nhién hoic xay dung cong
trinh kién cb trai phép trong pham vi hanh lang bao vé cong trinh thay lgi theo
dung quy dinh phap luat.
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- Canh quan khdng gian sinh thai mat nude: Khai thac téi wu khong gian
canh quan mat nuéc ty nhién két hop hé thdng dé bao kién cb dé hinh thanh dai
cong vién sinh thai ven song sinh dong. Tang cudng két néi mang ludi mat nudc
s6ng ngoi vai hé thdng cac ao hd diéu hoa trong 16i xdm lang ¢ truyén thdn mai,
dong vai tro 1am khong gian dém diéu tiét tu nhién luu luong nude mua cuc doan
cuc dai, giam tai p hec Uing ngap va nang cao chat luong vi khi hau toan dién cho
d6 thi néng thon Quynh An.
¢) Qudn ly dit diém quy dét chuwa siv dung

Déi véi quy dat chua sir dung hién trang con ton tai nho 1é dién tich 0,78
ha (0,03%) tai cac khu bai bdi, dai dat xen ket ving bién; dd &n quy hoach dinh
huéng thuc hién phuong an chuyén d6i muc dich st dung dét triét @& 100% vé
mtc 0,00 ha vao cac giai doan phan ky. Toan bo phan quy dat doi du nay duoc
dua vao khai thac, chuyén hoa thanh dat phat trién giao thdng lién thén hozc dai
dai cay xanh cong cong khu dan cu, tao hiéu suat khai thac sir dung tai nguyén dat
dai toi da cho dia phuong.

5.4. Quy hoach hé théng ha tang xa hoi
5.4.1. Trung tdm hanh chinh va cac cong trinh cong céng
a) Trung tdm hanh chinh mgi cia xa

Trung tdm hanh chinh tong hop méi cua x& Quynh An dugc dinh hudng phat
trién tro thanh hat nhan d6 thi hda, phan khu chitic nang kiéu mau ¢am bao phi hop
v6i md hinh té chire chinh quyén dia phuong hai cap va dap tng toan dién nhu cau
phuc vu ngudi dan, thu hit dau tu doanh nghiép trong dai han dén nam 2050.

Pé khac phuc triét dé tinh trang phan tan cua hé thong cong sé hanh chinh
cii sau sap nhap (Tru so Bang uy tai Quynh Xa cli, UBND tai Quynh Trang cii,...),
d6 an quy hoach thyc hién phuong an gom cum tap trung, cam méc dinh vi khdng
gian 13i trung tam méi tai khu vuc Thon Xuan la va thén Quynh Xa (nam séat hanh
lang phat trién kinh té truc DT.396B va duong gom tuyén DT.468 (Puong Thai
Ha). Tong quy dat quy hoach phan khu hanh chinh va cong trinh cong cong bé tro
tai khu trung tdm méi dat quy mé dién tich cu thé nhu sau:

+ Quy dat xay dung tru so co quan hanh chinh chinh tri (Quy mé 7,25 ha):
Quy hoach bo tri tap trung dong bo dai cong trinh bao gom: Tru sé lam viéc cua
bang uy - HDND - UBND x& Quynh An méi, Trung tdm phuc vu hanh chinh
cong mot cira lién thdng, tru so Uy ban Mit tran T6 qudc Viét Nam x4 va céc to
chtc chinh tri - xa hoi. Hinh thai kién tric cac khdi nha cng so duoc khdng ché
tang cao tir 3 - 5 tang, mat do xay dung < 40%, ngdn ngit Kién trdc hanh chinh
hién dai, uy nghiém va dong diéu vé bo mat kién trac do th.

+ Pong thoi, tich hop dai dat xay dung dong bo Try sé Ban Chi huy quan
su Xa vai dién tich ti thiéu dat chuan > 1,00 ha cho mdi don vi theo van ban
huéng dan chuyén nganh.
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+ Quy dat quang truong, cong vién cay xanh va san van dong trung tam
(Quy md 4,30 ha): B4 tri lién ké truc tiép véi khéi tru s¢ hanh chinh dé kién tao
khong gian ma, 14 phdi xanh cho 18i trung tam xa Quynh An. Phan khu chirc ning
bao gdm: Quang trudng chinh trung tdm phuc vu mit tinh, té chirc sy kién chinh
tri van hoa 1on; cong vién cay xanh két hop ho nudc canh quan diéu hoa khi hau,
dai duong dao tich hop thiét bi thé thao ngoai troi; san van dong trung tim x4 dat
cau phan kich thudc chuan ky thuat phuc vu phong trao thé duc thé thao caa nhan
dan 13 thén mdi.

+ Quy dét bén, bai dd xe tap trung khu trung tam (Quy md 1,00 ha): Quy
hoach bd tri mat bang bai dd xe cong cong kién cd hda, dai bé téng tham nhya
dan xen hé théng cay xanh bong mat cach ly. Diém ha ting nay dap tng nhu cau
dirg dd phuong tién giao thong lién tuc cua nhan dan dén giao dich hanh chinh,
khach vang lai va cac phuong tién van tai dich vu thuong mai, dam bao trat tu an
toan giao thong do thi, khong gay xung dot xung quanh I0i trung tam.

b) Dinh hwong qudn ly va s dung cac tru so ci doi dw

Péi voi cac quy dat va cong trinh try s6 UBND, Pang 1y, cac don vi su
nghiép cii ciia cac xa sap nhap trude day doi du khong con nhu cau sir dung lam
co quan hanh chinh, d6 4n dua vao phuong an quan Iy tai san cong chit ché. Uu
tién chuyén doi cong ning sang phuc vu cdng ich cho cac muc tiéu phat trién giéo
duc mam non, thiét ché van hoa thén méi hodc tram y té phu tro; phan dién tich
dat xen ket khéng phu hop cong ich duoc quy hoach dau gia quyén sir dung dat &
dé tao ngudn thu ngan sach tai dau tu co s¢ ha tang khung cho xa Quynh An..
5.4.2. Quy hogch hé théng ha tang giao duc dén nim 2050

Pé cu thé hoa Bé an s6 1288/QP-UBND ciia UBND x& vé viéc sap xép
mang ludi, tinh gon tir 12 trudng hoc cii xuéng con 04 dau mdi trudng chinh quy
tir nam hoc 2026 - 2027, dong thoi dam bao co so vat chat dong bo don dau quy
mob dan sé du bao dat 46.168 ngudi vao nim 2050; do an thyc hién phuong an
quy hoach mé rong khuén vién cac diém truong hién trang két hop chuyén doi
muc dich sir dung dat dé xay méi.

Tong quy dat gido duc toan xa sau quy hoach dugc nang tir 111.980 m2 1én
241.329 m? (tang thém 129.349 m? d4t cong trinh cong cong). Chi tiéu phan bo
duoc kiém soat chit ché theo ting cap hoc bam sét tiéu chuan quy chuan k¥ thuat
qudc gia chuyén nganh:

a) H¢ théng truong Mdam non

T4 chirc co cAu mang luéi bao gom 02 truong chinh quy (Hai An va Quynh
An) quan ly tap trung cac phan hiéu, diém trudng, dam bao béan kinh phuc vu
thuan tién phuc vu tré nho ra 1op:

- Trudng Mam non Hai An: Tap trung dau tu ha tang chiéu sau dé hinh
thanh t6 hop mam non quy mé 1én cua tiéu ving. Quy hoach mé rong dién tich

73



Piém chinh 1 An Vinh (Thon Gia Hoa) thém 2.622 m? dé dat quy mo 7.622 m?;
gitt nguyén trang Diém chinh 2 An Vinh (2.701 m?) va Phan hiéu Bong Hai gém
4 diém truong cii (10.345 m?). Bic biét, chuyén dbi quy dat ndng nghiép tap trung
tai thon Dong Cir dé xay dung maéi co sé Truong Mam non Hai An vai dién tich
19.675 m? dinh huéng 1am diém truong chinh trung thm sam uat.

- Trudng Mam non Quynh An: Giir nguyén hién trang khuon vién diém
chinh Quynh Trang (Thén Khang Ninh) véi dién tich 8.320 m? di dat chuan chat
lrong. Quy hoach mo rong khdng gian dai khuon vién Phan hiéu Quynh Bao
(Thoén Nam Dai) thém 2.076 m? dé nang tong dién tich 1&n 6.576 m2 m& rong
Phan hiéu Quynh X4 (Thon Xuan La) thém 4.900 m? dé dat quy md 8.490 m2 phuc
vu nhu cau vui choi va gido duc thé chat cho tré.

b) Hé théng trwong Tiéu hoc

Quy hoach gom cum ha tang khéi tiéu hoc bam sét dai dan cu thon mdi,
thuc hién sép nhap théng nhat thanh Trudng Tiéu hoc Quynh An quan Iy 05 phan
hiéu chinh quy:

- Piém chinh An Vinh (Thén Hung Pao): Giir nguyén trang dai dat co s
dat chuan quéc gia rong 13.093 m2,

- Phan hiéu Pong Hai (Thon Bong Cur): Quy hoach mé rong cuc 1én, bo
sung thém 13.954 m? dat sach dé nang tong dién tich 1én 20.509 m2 nham xay
dung mai khdi nha da nang va bép an ban tra kién cb.

- Phan hiéu Quynh X& (Thén Xuan La): Thuc hién mé rong dat khuén vién
thém 11.321 m2 tir quy dat luu khong 1ién k&, nang quy md dai dat 1&n 15.689 m2,

- Phén hiéu Quynh Bao (Thon Nam Dai): Quy hoach m¢ rong thém 2.660
m?, nang quy mo dat 9.630 m2.

- Phan hiéu Quynh Trang (Thén Khang Ninh): Giit 6n dinh dién tich mat
bang hién trang 1a 9.873 m2.
¢) Hé théng trwong Trung hec co sé

Thuc hién cau tric lai mang ludi, sdp nhap nguyén trang thanh Truodng
Trung hoc co s& Quynh An véi 05 diém truong duge dau tu mé rong dai phong
hoc bd mén va khu thé thao hoc duong:

- biém chinh Quynh Bao (Thén Nam Pai): Quy hoach ma rong dai dat
thém 2.660 m?, nang quy mo dat 8.460 m?2.

- Phan hiéu Pong Hai (Thén Bong Cir): Quy hoach ma rong dién tich Ién
nhat khéi trung hoc, bd sung thém 13.954 m? dat dé nang quy mé tong khudn vién
[én 23.307 m2.

- Phan hiéu An Vinh (Thén Hung Pao): Dau tuw mé rong quy dat thém 6.205
m?, dua tong dién tich co s¢ dat 15.020 m2 phuc vu du phong phat trién dai han.
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- Phan hiéu Quynh X& (Thén Xuén La): Quy hoach m¢ rong dat thém
11.322 m?, ning quy mé 1én 15.126 m? dé kién cb hda 100% hé thdng phong thi
nghiém ly - héa - sinh.

- Phan hiéu Quynh Trang (Thén Khang Ninh): Giir nguyén hién trang quy
dat 6n dinh rong 8.893 m2,

d) Hé théng trwomg Trung hec phé thong

Truong Trung hoc phé théng Quynh An (Thén Quynh X4): Dé giai quyét
dut diém diém nghén thiéu hut bac hoc THPT hién nay trén dia ban x4, &6 an b
tri quy hoach mét quy dat sach ¢ quy mé dién tich 3,80 ha (38.000 m2) nam tiém
can voi phan khu trung tdm hanh chinh tong hop mai caa xa. Khéi cong trinh
duoc thiét ké xay dung méi hoan toan véi kién tric thap trudng hoc 4 tang kién
cd, két hop dong bd véi hé théng san van dong, duong chay thé chat biét lap, dap
g day du tiéu chi pho cap gido duc bac trung hoc trong dai han dén nam 2050,

Bang: Tong hep quy hoach mang lwéi dat gido duc x& Quynh An

Dién tich | Dién tich | Dién tich Trang thai
STT | Tén trwong Vitri | hién trang | quy hoach | sau quy dat / Phuong
(m?) (m?) hoach (m?) | an quy hoach
| H¢é thong truomg Man non
Truong  MN Pat hién trang
Hai An (Piém | Thon - Quy hoach
! chinh 1 An | GiaHoa 5000 2.622 7622 mo rong
Vinh) khuon vién
Truong MN
Hai An (Piém | Thén Gilt nguyén
2 |chinh 2 An|GiaHoa| 2701 2701 | {ién trang
Vinh)
Elgolfn (Pl;l/gjl Thon Giit nguyén
3 |l an U pae | 10.345 10.345 U neuy
hiéu Pong Hai - . hién trang
- R \ Cu
4 diém truong)
n Xay méi -
. Thén
g4 |Twong - MNY - by 19675 | 19675 |Quyhoach
Hai An Cu lam diém
chinh
5?’10?? l\g Thon Gitt nguyén
5 o ANl Khang | 8320 8.320 1 neuy
(biém  chinh Ninh hién trang
Quynh Trang)
Truong MN n bat hién trang
Quynh An Thon - Quy hoach
6 | o A1 Nam 4,500 2.076 6.576 oy ORe
(Phan hi¢u Dai mo rong
Quynh Bao) khuén vién
Truong MN bat hién trang
Quynh An | Thon - Quy hoach
! (Phan hi¢u | Xuén La 3.590 4.900 8.490 mo rong
Quynh X4) khudn vién
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Dién tich | Dién tich | Dién tich Trang thai
STT | Tén truong Vitri | hién trang | quy hoach | sau quy dat / Phwong
(m?) (m?) hoach (m?) | an quy hoach
Il | Hé thong trudmg Tiéu hoc
Truong ‘ Ti€u Thon N A
1 |hoc Quynh Antop 0| 13,003 13.093 | 91U nguyén
(bi€m chinh An ' ' hién trang
Vinh) bao
Truong  Ti€u n Dat hién trang
hoc Quynh An Thon - Quy hoach
2 (Phén hidu Nam 6.970 2.660 9.630 m réng :
Quynh Bio) | P& khuon vién
Truong  Ti€u bat hién trang
3 |hoc Quynh An ) "Thon | 40 11321 | 15689 | Quyhoach
(Phan hi¢u | Xuén La ' ' ' mo rong
Quynh X34) khuon vién
Truong  Tiéu ho Dat hién trang
hoc Quynh An Thon - Quy hoach
4 (Phén hidu Dong 6.555 13.954 20.509 mé rong :
Pong Hai) | U khuon vién
g;gogiynhTfﬁ Thon Gilr nguyén
S (I;hén hiéu ﬂi?]r;]g 9.873 9.873 hién trang
Quynh Trang)
111 | Hé thong trudmg Trung hoc
Truong THCS n Dét hién trang
Quynh An Thon - Quy hoach
1 y ; Nam 5.800 2.660 8.460 oy 108
(Piém  chinh Dai mo rong
Quynh Bao khuon vién
Y
Truong THCS A bat hién trang
Quynh An Thon - Quy hoach
2 - Humg | 8815 6.205 15.020 ooy ok
(Phan hi¢u An Pao mo rong
Vinh) ' khuon vién
glfy(:lrlllg THirsl Thon Gilr nguyén
3 |(Phan  hicu ﬂ‘i?]r}‘]g 8.893 8893 | hien trang
Quynh Trang)
Truong THCS . Pat hién trang
Quynh An Thon - Quy hoach
4 (Ph-‘gm ey | Dong 9.353 13.954 23307 | < r—‘({mg :
PongHai) | U khuon vien
Truong THCS Pat hién trang
Quynh An | Thon - Quy hoach
5 (Phin hiéu | Xuan La 3.804 11.322 15.126 md réng
Quynh X4) khudn vién
IV | Hé thong truong Trung hoc pho thong
. Thén
1 gfy(:ﬂlg P Quynn 0 38000 | 38.000 |Xayméi
Xa
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Dién tich | Dién tich | Dién tich Trang thai
STT | Tén truong Vitri | hién trang | quy hoach | sau quy dit / Phuong
(m?) (m?) hoach (m?) | an quy hoach
TONG CONG
DPAT GIAO 111.980 | 129.349 | 241.329
DUC
54.3.Y té

Hé théng y té x4 Quynh An trén cd s& nén tang Tram y té x4, diém chinh
nam tai thdn Quynh X& s& duoc Quy hoach mé rong, dién tich sau quy hoach Ia
3600m? cung cac diém tram xa xung quanh xa phuc vu chiam séc stc khoe ban
dau, so ctu, khdm chita bénh theo pham vi chuy@n mén, quan ly sic khoe cong
ddng, phong chdng dich bénh va trién khai cac chuong trinh y té du phong.

Vi tri co so'y té duoc bé tri thuan loi cho ngudi dan tiép can, 6 két ndi giao
théng phi hop, bao dam vé sinh méi truong, cip nudc sach, thoat nudc va thu
gom, xtr Iy chét thai y té theo quy dinh. Truong hop ¢ nhu cau mé rong hoic xay
dung mai, viéc xac dinh quy mé va dién tich dat phai can ¢ vao nhu cau phuc vu
dan cu, diéu kién thuc té va cac tiéu chuan, quy chuan hién hanh.

5.4.4. Quy hogch hé théng céng trinh vin héa, thé duc thé thao va cay xanh

Hé thong cong trinh vin hoa, thé duc thé thao va cdy xanh trén dia ban xa
Quynh An duoc quy hoach téng thé trén co so ké thira cac co sd dat chuan hién
c6, két hop mo rong quy dat dé tich hop dong bo md hinh Cum thiét ché van hoa
- thé thao thén bam sat mang ludi quan Iy hanh chinh mai (13 thén méi sau sap
nhap). Giai phap quy hoach khéng gian kién tric cu thé nhu sau:

Quy hoach mang ludi Nha van hoa (NVH) thon: D6 an quy hoach loai bo
cac nha vin hoa cii, chat hep cia 29 thon trude day dé tap trung nguon luc xay
méi hoac cai tao, mo rong khudn vién dién tich dat chuan > 1.000 m*cong trinh.
Khéi cong trinh thiét ké kién trac 1 ting mai ngdi hoac mai bang hién dai, tich
hop hoi trudng tir 150 - 250 chd ngdi, phong chirc nang sinh hoat cong dong, dai
cay xanh va khu vé sinh biét 1ap.

Quy hoach hé thdng San thé thao thon: Dinh huéng thiét 1ap dai san thé
thao co ban lién ké hoic nam trong cau phan khéng gian Cum thiét ché van hoa
thon véi quy mo dat dat chuan > 4.000 m? - 7.500 m2/san. Mit bang san duoc kién
cd hoa bé tdng hoac tham cé nhan tao, bé tri san bong da mini, sin bong chuyén,
san cau 16ng két hop lap dat cac module dung cu tap thé thao ngoai troi (thap séang
duong qué). Piém ha ting nay dam bao dap tmg day du nhu cau rén luyén thé chat
hang ngay ctia nhan dan, dic biét phuc vu cho céc thén sap nhap c6 quy md dan
s6 16n (trén 3.000 nhan khau) nhu thon Bong Lé (5.990 m2), thén Dy Pai (7.388
m2), thén Pong Cir (7.446 m?) va thon Gia Hoa (7.103 m?).

Quy hoach hé théng cay xanh cong cong khu dan cu: Tan dung quy dét luu
khong ven duong giao thong truc thdn, hanh lang cach ly ky thuat kénh muong
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noi dong deé trong cay xanh bong mat cong cong. Giai phap nay gitp gia tang dién
tich ¢t xanh toan xi dat quy mé 19,15 ha vao nim 2050 (dat chi tiéu kiém soat >
2 m*ngudi), hinh thanh cac dai hanh lang xanh sinh théi két ndi cac lang x6m cii

vé6i phan khu d6 thi dich vu méi d6i méi.
Bang: Tong hop quy hoach hé thong nha vin héa va san thé thao thon

Tén hane mmuc Di¢n tich | Dién tich Giai phap kién
STT cona t;ginh. Vi tri dat NVH San the trac khéng gian
g (m?) thao (m?) __quy hoach
Cum van héa - Dat hién trang -
1 | thé thao thén Thon 14 490 5206 | Chinh trang mat
.. Nam bai bang, bo sung cay
Nam Dai
xanh
Cum vén hoa - Thon bat hién trang -
2 | thé thao thon Ngoc 4.391 4.084 Quy hoach m¢
Ngoc Chi Chi rong dai san bai
N A Gilt nguyén trang
3 | Nhavan hoa Thon | 5960 | Tichhop | dai dat dat chuin
thon Tién Cau Tién Cau A, 1 X
thiét ché
NS Thon Gilr nguyén trang
4 | g‘gﬁaXa Quynh | 3700 | Tichhop |daidatdat chuin
4 Xa thiét ché
Cym vin ha- | Thon it ip th¢ thic
5 | thé thao thon Khang 4.886 5.352 bi thé thag noodi
Khang Ninh Ninh &
tro1
Cym van hoa - Thon A Quy hoach dai dat
6 | th¢ thao thon A M3 7.095 5.960 I6i trung tdm sinh
M& © hoat lién thén
< 1 Dat hién trang -
Cum van hoa - R D
7 |théthaothon | TN | 1576 4gs3 | Spinhtangmit
Xuén La (e, MO Tong ngo
vao
Cum van hoa - Thon D Mo rong dat san
8 |théthaothonDy | 0" | 2677 7.388 | thé thao phuc vy
bai i lang nghé banh da
Cum vén hoa - Thon ?lrlly hgﬁcél sn i
9 | thé thao thon LN 1424 7.446 | TOPESaNDONEC
A \ DPong Cu mini phuc vu dan
DPong Cu o
cu mai
Cum van hoa - Then Pat néng nghiép
10 | thé thao thon X . 3.096 5.990 chuyén doi - Xay
X n Dong Lé g N .
Pong Lé maoi cum dong bd
< 1 Dat hién trang -
Cum van hoa - A - N A
11 | thé thao thon Gia | "N G| 4,872 7103 | Kiencohoahe
X Hoa thong thoat nudc
Hoa ~e oA
bai tap
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Tén hang muc Di¢n tich | Dién tich Giai phap kién
STT c()ngj trinh. Vi tri dat NVH San the trac khéng gian
(m?) thao (m?) quy hoach
Cum van hoa - Thon Giir 6n dinh quy
12 | thé thao thon Hung 4.995 4.520 mo dién tich hién
Hung Dao bao trang dat chuan
Cym van hoa - Thén An Dé}l tu chiéu siu
13 | thé thao thon An 5.951 4.677 khoi hoi truong va
Lac i A
Lac dai san bat
TONG CONG (Twong dwong
DPAT VAN HOA 51.413 62.666 khodng 11,41 ha)
- THE THAO ’

5.4.5. Thwong mai, Cong nghiép, tiéu thi cong nghiép, dich vu va che
a) Thwong mai va dich vu

Quy dat danh cho cong trinh thuong mai va dich vu tong hop cua x& Quynh
An dinh huéng dén nam 2050 dugc quy hoach quy mo 16n Ién tsi 113,71 ha
(chiém 4,52% co cau dién tich xay dung toan x3), ting 94,30 ha so véi hién trang
nam 2025. Dinh hudéng khong gian duoc thiét 1ap bam sat dai hanh lang phat trién
kinh té truc Qudc 16 10, Puong tinh 396B va dai hanh lang cao téc chién luoc
Thai Ha - DT.468 nham don dau lan séng dich chuyén logistics hau can cang can.

Phuong an t6 chic khéng gian kién tric va st dung dat chi tiét duoc phan
bo dong bo qua 19 phan khu chic nang (Ma tir TMDV-1 dén TMDV-19) nhu sau:

+ Phén khu Cang can ICD va Trung tdm logistics (M& TMDV-16 va
TMDV-18): Py 1a phan khu dong lyc toi cao cua toan d6 an vai tong dién tich
quy hoach dat 45,97 ha (trong d6 16 dat TMDV-16 rong 12,81 havalo dat TMDV-
18 rong 33,16 ha). Vi tri phan khu nam tai khu vuc giap ranh phia Dong Nam, két
ndi truc tiép véi nit giao cao toc Thai Ha - DT.468. Trung tim nay duoc thiét ké
ddng bo hé théng kho bai tap két hang hoa, khu bao thué, bai container va ha tang
trung chuyén logistics téc do cao, dong vai tro 1a cira ngd hau can, bén cang can
ICD két ndi nhanh nhat tir dia phuong di cang bién quéc té va Tha d6 Ha Noi.

+ Phan khu Trung tdm dao tao sat hach lai xe tap trung (M& TMDV-1): Quy
hoach bé tri trén quy dat rong 8,10 ha bam doc tuyén DH.74 va Tuyén duong quy
hoach DT.452B cua tinh, thiét ké tich hop hé théng duong chay sa hinh dat chuan
ky thuat quéc gia, khéi nha van phong diéu hanh va dai cay xanh céch ly tiéng 6n
ddng bo.

+ Heé thong céac dai dat Thuong mai - Dich vu hdn hop ctra ngd (M4 tir
TMDV-2 d&én TMDV-15, TMDV-17 va TMDV-19): Tong quy md dién tich dat
59,64 ha phan b6 phan tan doc theo cac truc 16 huyét mach déi ngoai (BT.396B,
QL.10) va ving giap ranh khu cdng nghiép. Trong tm gém cac 16 dat 16n nhu
TMDV-11 (10,05 ha), TMDV-19 (8,59 ha), TMDV-15 (7,96 ha) vd TMDV-14
(4,88 ha). Cac dai dit nay dinh hudéng thu hit dau tu xay dung chudi trung tam
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thuong mai dich vy viing ven, siéu thi tong hop, tram dirng nghi hanh trinh két
hop kho trung chuyén vat tu néng san, nha hang, khu luu tri phuc vu chuyén gia
va ngudi lao dong. Khdng ché ting cao xay dung tir 2 - 7 ting, mat do xay dung
<45%, dam bao khoang lui hanh lang an toan giao thong duong bo tir 15m - 25m

theo quy dinh.
Bang: Tong hep quy hoach dat thwong mai, dich vu va logistics
Ma Tén hang muc | Quy md ‘s A . .
STT | phan céng trinh quy | dién tich Vitr d!nh,vl kh.();ng sian /Dinh
Khu hoach (ha) hwdng kién truc
%L};higil dio Doc hanh lang DH,74, tuyén ‘
1 | TMDV-1 | l,gf s 8,10 | duong DT,452B; xdy dung ddng
t%’ngl xep bd bai sa hinh
> | TMDV-2 ggg;oaﬁa?at 188 Xay dung khu si€u thi mini dan
: & mal, ’ sinh
dich vu
3 | TMDV-3 ggg;oaﬁa?at 064 Xay dung khu siéu thi mini dan
) & mat, ’ sinh
dich vu
Quy hoach dat Néng doc truc doi ngoai BT.396B;
4 | TMDV-4 | Thuong mai, 4,44 chudi shophouse kinh doanh hén
dich vu hop
5 | T™MDV.5 ?ﬁg;oaﬁa?at 198 Vg trung tm xa; B6 tro cac
dich v ug o ’ dich vu cong cdng, hanh chinh
6 | TMDV-6 %:g;?;?a?at 371 Vung trung tam xa; Bb tro cac
dichva ’ ’ dich vu cong cOng, hanh chinh
Quy hoach dat Nam doc truc doi ngoai BDT.396B;
7 | TMDV-7 | Thuong mai, 3,19 chudi shophouse kinh doanh hon
dich vu hop
Quy hoach dat Nam doc truc doi ngoai PT.396B;
8 | TMDV-8 | Thuong mai, 2,15 chudi shophouse kinh doanh hon
dich vu hop
£ Nam doc truc doi ngoai QL.10, nut
9 | TMDV-9 %ﬁ;oagfa?at 220 giao DT.396B; ctra hang xing dau
dich v & mal, ’ tich hop siéu thi mini; trung
vl chuyén hang héa nhanh
£ Nim doc truc doi ngoai QL.10, nut
10 TMDV- ?ﬁg;oa‘ila?at 124 giao PT.396B; ctra hang xing dau
10 dich & mat, ’ tich hop siéu thi mini; trung
eVl chuyén hang hoa nhanh
TMDV- Quy hoach dat Can ké phan khu KCN Dugc-Sinh
11 11 Thuong mai, 10,05 hoac, CCN Dong Hai; chudi ti¢n
dich vu ich phuc vu cong nhin
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Ma Tén hang muc | Quy mod - - . .
STT| phan céng trinh quy | dién tich Vitri d!llllllr' 0:: kll;%l;gt%;in /Dinh
khu hoach (ha) 1IOE Taen frue
TMDV- Quy hoach dat Bam 16 doi ngoai, Biém dau vao
12 12 Thuong mai, 2,04 thon Gia Hoa; ctra hang tién ich
dich vu tich hop siéu thi mini
TMDV- Quy hoach dat Quy dat nho; van phong dai dién,
13 13 Thuong mai, 0,87 cung tng dich vu s0, giai dich
dich vu nhanh
Quy hoach dét Giap ran}} du’0}1g gom DT.4§8 Bo
TMDV- . tro cho cac nganh dich vy, cong
14 Thuong mai, 4,88 . .
14 dich vu nghiép, show rom trung bay,
' ' quang b4, kinh doanh san pham
Quy hoach dat , ~ xR A
TMDV- . Khu vuc ctra ngd xa; to hop dién
15 15 Thuong mai, 7,96 may va mua sam tong h
TMDV- Q191y hoach dat Nt giao cao toc Thai Ha; phan
16 Céang can ICD 12,81 e 1A %
16 s S khu kho bai phan phoi
va Logistics
X Bam doc QL.10 va dau dudng truc
TMDy- | Quy hoach dat x; Kinh doanh dich vu téng hop.
17 17 | Thuong mai, 382 | rung tm giao th han phoi
dich vy rung tam giao thwong phan pho
ndng san vung
| Quy hoach dat R g . \
18 TI\/:ILES)V Céng can ICD 33,16 I;Illlong gian 1061 bai container, cang
va Logistics i
TMDV- Quy hoach dat Phia Bac xa; trung tam giao
19 19 Thuong mai, 8,59 thuong, dich vu tién ich két hop
| dich vu Khu d6 thi 20 ha
TONG CONG 113,71

b) Cong nghigép va tiéu thi cong nghiép

Quy dat danh cho phat trién khong gian san xuat cdng nghiép va tiéu thu
cong nghiép (TTCN) trén dia ban x4 Quynh An dinh huéng dén nam 2050 duoc
quy hoach quy mé dot pha dat 439,94 ha (ca phan hién trang chiém 16,92% co
cau dién tich xay dyng toan x4), ting manh 401,97 ha so véi hién trang nam 2025,
Pinh huéng t6 chirc khdng gian céng nghiép duoc gom cum tap trung, biét lap
véi viing cu tra xom lang cii va két néi truc tiép véi mang ludi giao thong doi
ngoai toc d6 cao (Quéc 16 10, PT.468, truc cao tdc Thai Ha) nham tdi vu hoa luu
lwong van tai hang hoa.

Phuong an bd tri sir dung dat va phan khu chirc nang duoc lam rd qua 13
dur an va phan khu san xuat (M4 tir CN-1 dén CN-13) dudi day:

+ Quy hoach siéu d6 4n Khu céng nghiép Dugc - Sinh hoc (M4 tir CN-9 dén
CN-12): Bay 1a phan khu cong nghiép cdng nghé cao hat nhan quy mé 16n nhat caa
toan d6 an vai tong dién tich chiém dat 16n (bao gom 16 dat CN-9: 30,67 ha; CN-
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10: 187,38 ha; CN-11: 24,17 ha va CN-12: 26,68 ha), lién quan tryc tiép dén ranh
giéi hanh chinh caa 5 thon cii. Phan khu nay tép trung thu hat dau tu cic tap doan
cdng nghé 16n san xuat ché pham sinh hoc, trang thiét bi y té hién dai va duoc pham
theo tiéu chuan qudc té. Khdng ché kién trac nha xuong tir 1 - 3 tang, mat do xay
dung < 60%, tich hop hé théng dai cdy xanh cach ly méi trudng bao quanh.

+ Quy hoach mo rong Cum cong nghiép (CCN) Bong Hai (M& CN-13):
Thuc hién tich hop tron ven va mo rong dién tich CCN Bong Hai tir 27,00 ha hién
trang 1én quy md 65,26 ha do Cong ty CP Tap doan Huong Sen lam chu dau tu.
Phéan khu nay don dau dinh huéng mé rong day chuyén dét soi cao cip cia nha
may Dragontex 2 va du &n nha may ché bién thuc pham TH, ¢ng dung cdng nghé
xanh tuan hoan.

+ Quy hoach Cum 6ng nghiép Quynh Trang (I6 CN-4: 4,51 ha; CN-5: 8,55
ha; CN-6: 6,46 ha; CN-7: 41,81 ha). Ngoai ra trén dia ban cé quy hoach mé rong
cac Cum cdng nghiép hién hitu trén don vi x& lién ké 1 t6 hop CCN D6 Luong 1
va D6 Luong 2 (16 CN-1: 4,74 ha; CN-2: 3,56 ha; CN-3: 1,08 ha).

+ Quy hoach dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép (Ma CN-8): Quy mo
2,62 ha, phuc vu mé rong "Nha may Tan dé 7 - may mac xuat khau".

Bang: Tong hep quy hoach dat cong nghiép va tiéu thi cdng nghiép

~ A . Quymé | Ghi
STT| Ma Tén cbng trinh (ha) chi
1 CN-1 | Quy hoach Cum cong nghiép D6 Luong 1 4,74
2 CN-2 | Quy hoach Cum cong nghi¢p P6 Luong 1 3,56
3 CN-3 | Quy hoach Cum cong nghi¢p D6 Luong 2 1,08
4 CN-4 | Quy hoach Cym cong nghié¢p Quynh Trang 4,51
5 CN-5 | Quy hoach Cym cong nghié¢p Quynh Trang 8,55
6 CN-6 | Quy hoach Cym cong nghié¢p Quynh Trang 6,46
7 CN-7 | Quy hoach Cym cong nghi¢p Quynh Trang 41,81
8 CN-8 | Quy hoach mé rong dét san xuét kinh doanh PNN 2,62
9 CN-9 | Quy hoach Khu cong nghi¢p Dugc - Sinh hoc 30,67
10 | CN-10 | Quy hoach Khu cong nghiép Dugc - Sinh hoc 187,38
11 | CN-11 | Quy hoach Khu cong nghi€p Dugc - Sinh hoc 24,17
12 | CN-12 | Quy hoach Khu cong nghiép Dugc - Sinh hoc 26,68
13 | CN-13 | Quy hoach Cum céng nghi¢p Pong Hai 65,26
TONG 407,49

* Y&u cau quan ly ha tang ky thuat méi truong bat budc: Toan bo cac phan
khu cong nghiép, cum cong nghiép xay dung méi bat buoc phai dau tu xay dung
tram xwr Iy nudc thai tap trung doc lap cuc bd ngay trong ranh gidi du an. Nudc
thai san xuat phai duoc thu gom riéng qua hé théng 6ng kin va xir ly triét dé dat
Quy chuan k§y thuat quéc gia loai A vé moi truong trude khi dau ndi xa thai ra
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ngudn tiép nhan (séng Diém Ho), kién quyét khdng xa truc tiép ra mang ludi kénh
muong thay loi ndi déng cua xa.
¢) Hé théng cher

Hé théng ha ting thuong mai dan sinh trén dia ban x& Quynh An dinh
huéng dén nam 2050 dugc quy hoach theo mé hinh mang luéi thuong mai truyén
théng két hop hién dai, dam bao ban kinh phuc vu t6i wu cho cu dén tai 13 thén
mai va cong nhan lam viéc tai cac phan khu céng nghiép. Phuong an quy hoach
va quan Iy khong gian cu thé nhu sau:

+ Cho An Vinh (Cho Rét) tai Thon Gia Hoa: Quy hoach nang cip, cai tao
toan dién nén cho, tham nhya dai giao thdng noi bo ndi khu, dau tu kién cb hoa
hé thng mai che nha 15ng cho chinh. Cho déng vai tro 1a dau méi giao thuong
néng san, thuc pham thiét yéu Ion nhat cho phan khu phia Nam cuaa xa (phuc vu
truc tiép cu dan cac thon Gia Hoa, Hung Pao, An Lac).

+ Cho Bong Hai (Cho Kénh) tai Thon Pong Lé: Nang cép, cai tao chiéu
sau gan lién véi dinh hudng phat trién khong gian dich vu. Thuc hién chinh trang
mat tién, xay dung dai ki-6t kinh doanh dich vu hdn hop kién c¢6 dé phuc vu nhu
cau mua sam tiéu dung hang ngay cua luc lugng cong nhan va cu dan céc thon
Péng Cir, Bong L¢, Du Dai.

+ Chg A Mé (Cho Vinh) tai Thon A Mé: Chinh trang khudn vién cho bam
doc hanh lang Puong tinh 396B; quy hoach lai dai bai db xe truéc ctra chg dé
cham dut triét dé tinh trang 1an chiém long 1& duong, dam bao an toan giao thdng
truc 16 d6i ngoai. Cho phuc vu hat nhan dan.

Giai phap quy hoach kién tric va ki thuat moi trudng bat bugc:

+ Quy mé dién tich: Toan bo 03 cho sau cai tao phai kiém soat tong quy
mo dai dat dat chuan > 1.500 m¥cho theo dinh huéng quy chuan QCVN
01:2026/BXD.

+ Ha tang k§y thuat phu tro: Thiét ké lap dat ddng bo hé théng ta dién phan
phdi ngudn an toan cho tung ki-6t, trang bi ddy du module hong nudc va binh
chira chay phuc vu cdng tac phong chay chira chay (PCCC) khu vuc tap trung
dong nguoi.

+ Quan ly vé sinh moi truong: Bat budc thiét 1ap hé thong ranh thu gom
nudc thai co ludi chan rac boc kin, nude thai khu giét mo, rira thuc pham phai
chay vé bé xir Iy loc can cuc bd trude khi dau ndi xa vao mang ludi thoat nudc
chung cuia khu déan cu. Bé tri cac diém chua rac thai c6 mai che, ky két hop dong
thu gom van chuyén rac sinh hoat trong ngay véi cac don vi ¢6 chac ning, dé bao
dam tuyét ddi tiéu chuan vé sinh an toan thuc pham.

5.4.6. Tén gido, tin ngwong, di tich

Khong gian van héa tam linh va di san Kién trdc lich sir trén dia ban xa

Quynh An dinh hudng dén nim 2050 duoc quy hoach quy mé dat 6n dinh dat
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13,35 ha (chiém 0,51% tong dién tich ty nhién toan xa), ting thém 1,40 ha (14.000
m2) so v&i hién trang nam 2025. Pinh hudng quy hoach huéng téi muc tiéu
khoanh viing bao vé nghiém ngit cac dai hanh lang di san van hoa vat thé, gitt gin
kién trac truyén thong xanh c6 kinh dan xen cac khong gian lang x6m cb truyén.

Phuong an bé tri quy dat va toé chirc khdng gian canh quan di tich chi tiét
duoc trién khai cu thé nhu sau:

- Khoanh vung bao vé nguyén trang 18 co so tin ngudng va 28 co sd ton
gido hién hiru: Tiép tuc duy tri két cau kién tric di san, giit gin canh quan khuén
vién xanh va tén trong khong gian sinh hoat van hoéa tin ngudng cta nhan dan tai
24 ngdi chua thudc Phat gido va 04 ho gido thuoc Cong giéo. Thuc hién cim mdc
chi gii do hanh lang bao vé kién cb ddi voi cac co sé thd tu hat nhan da duoc
xép hang di tich lich st - van héa cap tinh nhu: Pinh Lang Rong, Chlia Rong
(Thén Nam Pai); Chua Cao Ling, Dinh miéu C6 Tiét (Thon An Lac); Bén Ta
Pha (Thén Hung Pao); Dén Mau Doi (Thon Du Dai); Bén Quan Hoang Bay
(Thén Quynh Xa)...

- Hop thirc hda quy dat ndng nghiép chuyén doi dé mé rong dai khudn vién
di tich (Quy mé b sung 1,87 ha / 18.679 m? dat ving bién): Bé dap ting nhu cau
sinh hoat tam linh ngay cang ting cua cong dong dan cu 13 thén moi va phuc vu
cong tac tn tao, phat huy gié tri di san gan vai tuyén du lich vin hoa ven song,
d6 an quy hoach bé tri quy dat mo rong cuc bo cho 03 co sé 6 gia tri kién tric
tiéu biéu, bao gom:

+ Quy hoach md rong Chlia Rong (Thon Nam Pai): Chuyén d6i dai dat
ndng nghiép lién ké rong 9.892 m? dé sap nhap vao khuodn vién hién trang (1.694
m?2), phuc vu xay dung bo sung nha to, dai hanh lang tugng phap va quy hoach
dai cay xanh c6 thu cach ly, kién tao khong gian di tich khang trang canh quan.

+ Quy hoach Chiia Rubi: Bé tri quy dat quy hoach mé rong dat quy mo
dién tich 5.445 m? dung dé chinh trang 16i vao, bai ha tai phuong tién giao thdng
vang lai két hop khuon vién tiéu canh nude diéu hoa.

+ Quy hoach Chuia Sa: B6 tri quy dat quy hoach mé rong dat quy mé dién
tich 3.342 m2 nham ton tao dai tuong bao bao vé, nang cap hé thong san vuon noi
b chéng ing Ging cuc bo.

- Yéu cau quan ly xay dung va bao ton hanh lang kién tric di san:

+ Kiém soét ting cao va mat do: Tuyét dbi khéng cho phép xay dung xen
cay cac cong trinh nha & riéng Ié hodc co s san xuat kinh doanh phi néng nghiép
cd khéi tich 16n, chiéu cao vuot qua 2 tang dé nang 1én tam nhin va khéng gian
hanh lang bao vé cua di tich. Mat d6 xay dung cai tao trong 16i cac co so di tich
phai khdng ché < 30%, wu tién str dung vat lidu tu nhién truyén thong (gd, gach
nung nén, ngoi miii hai).
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+ Ha tang k¥ thuat dong bo: Cac khu vuc ma rong khudn vién phai thiét ké
hé thdng rinh thoat nude mua boc bat thu gom riéng biét, bé tri hong nugc PCCC
du phong badm sat truc ngd vao cong trinh; khong dugc phép xa nudc thai hay tap
két rac thai tu phat xam pham vao dai dat I18i tam linh cua di tich.

Bang: Tong hep quy hoach dat tén gido, tin nguwdng di tich

STT Tén cbng trinh Vi tri Hien t2r ang | Quy h2° ach
(m9) (m)
1 |Quyhoachmorong | pp s Nam Pai 1.694 9.892
chua Rong
2 | Quy hoach Chua Ruoi | Thon Tién Cau 5.445
3 | Quy hoach Chua Sa Thon Quynh X4 3.342
TONG 1.694 18.679

5.5. Quy hogch hé théng ha tang ky thut
5.5.1. Giao théng
a) Nguyén tdc quy hogch

Két ndi mang giao théng viing huyén va ving tinh, phi hop véi quy hoach
phat trién giao thong van tai tinh Hung Yén; quy hoach hé théng dudng thuy noi
dia tinh Hung Yén.

Khai thac tbi da két cdu ha tang giao thdng hién c6, dam bao khai thac hiéu
qua va phét trién bén viing. Thiét ké hé thong giao théng dap ung duoc nhu cau
van tai hanh khach va hang hda, phi hop vai cau triic quy hoach khdng gian.

Phan tich mé hinh phat trién mang luéi giao thdng, to chirc, phan loai, phan
cap céc tuyén giao thdng x4, thiét ké mat cat ngang, va cac chi tiéu kinh té ky
thuat khac.

Xac dinh cac du an wu tién dau tu xay dung giai doan dau, tong hop khoi
lwong va nhu cau von dau tu xay dung.

Hé thdng giao thdng can phan tang rd, dam bao tinh dbi noi cé tién ich cao;
tao diéu kién thuan lgi cho phat trién khéng gian céc khu vuc va toan khu vuc;
trong d6 cha trong lién két cac loai hinh giao thong duong bd, dudng sit, tao diéu
kién hinh thanh cac dau mdi giao thuong trong va ngoai khu quy hoach.

Nghién ctiu bé tri hé théng cac cong trinh dau méi giao thong nhu cc trung
tam tiép van, bén xe, bén tau thuyén, diém ding chan, bai d6 xe, cac hudng dan
tién ich trén duong giao théng phu hop vai mang chung cua khu vuc, phu hop véi
mang cua tung khu vuc va cac khu chirc nang, phu hop méi truong sinh thai.
Trong d6 chu y cac cong trinh chuyén dung cho cac khu dac thu nhu: khu cong
nghiép, khu dich vy, du lich....

b) Ha tdng giao théng déi ngoai

Trén co s& mdi lién hé vung va dinh huéng phét trién khdng gian xa , nhu
cau thuc tién vé giao thong d6i ngoai, hé thong giao thong dbi ngoai cia xa duoc
phét trién nhu sau:
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- Mang luéi giao thong d6i ngoai phai dua trén nghién cau moi quan hé
viing, qudc gia, gom: dudng bo ven bién, Quéc 16 10, PT.468, PT.396B, BT 451,
DT.452B, DT.455, DT.471 nham gan két khu vuc vai hé thdng giao thong ving
va Quéc gia:

+ Mat cat QUéC 16 QL.10, BT.468, DT.396B, DT 451, DT.452B, DT.455,
bT.471, : Lo gidi 42m (15m+12m+15m);

+ Mat cat Puong tinh DT.468- duong gom: Lo gigi  180m
(20m+140m+20m).

15% | l/ 2% 2% \l ST N | P 2% e 2%

mo | 10m | sm 58.75m 10m |14m 10m olshn 58.75m 5m 10m
t i t

ol

a
ol
z
|
a|
&l
%!
O
|
|
I

|
| | dsn | f
L 58.75m j_ 2m J_ 58.75m

@
200m 140.0m 20.0m

MAT CAT BUONG TINH DT.468- BUONG GOM

HANG LANG QL.10 HANG LANG QL.10

14m , 14m . 14m

MAT CAT QL.10; QL.10B; BUONG TiNH: 369B, 451, 452B, 471 NGOAI DO THI

b) Ha ting giao théng doi nji

* Puong bo:

- Pudng xd dugc té chic thanh hé théng lién hoan bao gom cac tuyén
duong trong khu vuc x&. Cau tric hdn hop giita mang huéng tm va mang 6 co.

- buong truc xa: CO6 vai tro két ndi giao théng giira cac khu chic niang voi
cac duong truc chinh xa. Puong khu vuc duoc thiét ké voi cac mat cat tir
19m(3m+13m+3m).

- Puodng cai tao khu dan cu nong thon cii: Gilt nguyén hudng tuyén, nang
CAp cai tao cac tuyén dudng hién cd, bd sung cac tuyén méi dat mit cét kiéu duong
x4 tir 9-19m hoic 6 tiéu chuan cip IV, V ddng bang.
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* Puong thuy noi dia:

Khu vuc quy hoach c6 kénh Bong Bang 1a kénh c6 chire ning chinh 13 tudi
tiéu nudce, luu thong duong thuy vai cac khu vuc khac trong tinh; dinh huéng gia
co ke kénh, 1am hé thong duong dao hai bén kénh tao diém nhan vé kién triic canh
quan cho khu vuc xa.

5.5.2. Chudn bi ky thudt va thodt nwéc mira
a) Co sé thiét ké

- Quy chuan, tiéu chuan xay dung Viét Nam hién hanh.

- Céc vian ban, tai liéu phéap 1y chung dé lap d6 an quy hoach.

- Ban d6 nén xa Quynh An va ving phu can ty 1& 1/10.000.

- C4c tiéu chuan, quy chuan hién hanh c6 lién quan.

b) Pinh hwdng cao dé nén

* Nguyén tic:

- Két hop gitra mat bang to chirc khdng gian va tan dung dia hinh ty nhién
dé san dap nén v4i muc it nhat.

- Nén sau khi san dap thuan tién cho viéc thoat nuéc mit ty chay vao hé
thng thoat nudc mua, do doc dudng thuan tién cho giao thong xa .

- Mang luéi thoat nude mua phan bo déu trén toan dién tich xay dung.

- Str dung triét dé dia hinh thoat nudc va huéng thoat nudc ty nhién.

- Tan dung téi da hé théng thoat nuéc ty nhién hién co va huéng san nén
cua toan khu.

- C4c tuyén cong thoat nudc dugc xay dung dong bo khi thi cong xay dung
duong giao thong dé giam khéi luong dao dap.

* Giai phap thiét ké:

Can ctr trén co sd cao dd khdng ché nén xay dung cia cac du an da va dang
trién khai trén dia ban xa va cac sé liéu, tai liéu thuy van, cta khu vuc nghién ctu
dé xac dinh cbt khdng ché va giai phap san nén timng khu vuc.
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Cong tac chuan bi ki thuat dat xay dung thuc hién trén nguyén tac bam sét
dia hinh ty nhién, tranh dao dap 16n. Phi hop véi cac luu vuc thoat nude mua do
déc t6i thiéu 0,1%.

- Cao do hién trang:

+ Khu vyc canh tac ndng nghiép: Tir +0,55m dén +1,30m;

+ Khu vye dan cu va cac khu chtrc nang hién hitu: Tir+1,50m dén +2,60m.

- C4c khu vuc phat trién mai: Cao d6 nén khéng ché cho toan xa lva chon 1a
Hxd >+1,70m. Pinh hudng déc san nén vé phia cac kénh c6 vai tro tiéu thoat nudc.

- B4i véi cac khu da xay dung tdy timg diéu kién cu thé, co thé diéu chinh
cuc bo cbt khdng ché nhung phai dam bao céc yéu cau thoat nudc cua khu vuc.

* Nguon cat dip:

Hién trén dia ban tinh dang thyuc hién bo sung quy hoach tham do, khai thac
cat 1ong séng Tra Ly. Céc du an thuc hién khai thac cac ngudn cat dip can phai
thoa thuan véi co quan quan ly va chinh quyén s tai.

d) Dinh hwong thoat nwéc mwa

* Nguyén tac:

- Triét dé sir dung hé thong kénh muong tu nhién dé dam bao viéc thoat
nuéc nhanh va an toan nhat ciing nhu viéc diéu hoa nudc mua bang hé théng kénh
muong hd, ao hd, dé giam kich thudc cdng.

- Trong céc khu vuc phat trién xa , céng nghiép 100% duong giao thong
phai c6 hé théng thoat nudc mua.

- Kiéu hé théng thoat nudéc bao gdm: Hé thdng riéng hoic hé thdng nira
riéng phai phi hop vai quy mo x& , yéu cau vé sinh, diéu kién tu nhién (dia hinh,
khi hau, thuy van), hién trang xa .

- Bam bao thoat nudc mua tu chay; thoat nudc bam theo dia hinh tu nhién;
phan chia thanh cac Iuu vuc nho.

- Xay dung céc tuyén cdng doc cac truc duong giao théng. Khuyén khich
xay dung tuyén cong 2 bén dudng ting kha ning thu va thoat nudc mat.

- Xay céc tuyén cong thoat nudc mua trén heé dé dé duy tu bao dudng.

- Tinh toan thuy luc céng thoat nudc mua theo phuong phap cudng do
gidi han:

Q= p*¢*F*q (I/s).

Trong do:

Q: Luu Iugng tinh toan (1/s)

W Hé sb phan bé mua rao; p = 1 khi F <200 ha ¢: Hé s6 dong chay ¢ = 0,6

F: Dién tich Iuu vue Q: Cuong dd mua

Két cau cbng, ranh: Khu vyc xay dung d6 thi, st dung céng tron BTCT,
két hop voi cong hop BTCT. Trong khu cong vién st dung muong xay day nip
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dan hoac ho. Cong qua duong dung cong tron BTCT dic san hoac céng hop BTCT
chiu luc.

Khu vuc néng thdn méi st dung hé thdng cdng hop xay gach bé tong, day
nap dan BTCT va hé thong kénh muong thuy loi hién co.

Cong duoc dit dudi long duong hoic hé duong tly tirng mit cat duong cu
thé va giai phap bd tri ha tang k¥ thuat cho ting du én.

* Giai phap thiét ké:

- Hé théng thoat nudc: Doi vai khu vuc phat trién méi s dung hé théng
thoat nudc riéng hoan toan. Ddi vai khu vue dan cu cii sir dung hé thong thoét
nuéc nira riéng hodc hé thdng thoat nudc chung timg budc sé cai tao cho phu hop
véi yéu cau.

- Mang luéi: T6 chirc mang luéi thoat nude mua phu hop voi diéu kién dia
hinh cua khu vie dam bao nguy@n tac ty chay. Hé théng thoat nude duoc chia
thanh nhiéu nhanh nho dé thoat ra cac kénh, song o vai trd thoat nudc.

- Hudng thoat nudc chinh: Nudc mua trong khu vuc quy hoach c6 huéng
thoat nudc chung tir Tay sang Pong, theo cac kénh tiéu va cong dap noi dong sau
d6 thoat ra kénh truc chinh cua xa.

5.5.3. Hé théng cdp nwéc
a) Co sé thiét ké

- Can ctr vao TCXDVN 33 : 2006 " Cap nudc - Mang ludi duong 6ng va
codng trinh - Tiéu chuan thiét ké "

- Cin ctr tiéu chuan quy hoach cap nudc: QCXDVN 01: 2021 BXD “Quy
hoach cip nudc.

b) Nguyén tac thiét ké

- Phat huy tdi da hién trang hé théng cap nuéc trong khu vuyc.

- Phii hop Véi cac dinh hudng phét trién phan kinh té, kién tric theo do an.
¢) Tiéu chudn va nhu cdu diing nuéc

* Tiéu chuan dung nudéc:

TT Poi twong Quy md Pon vi Tiéu chuan
o 46.168 Lit/nguoi-
1 | Nudc sinh hoat . >80
nguoi ngd

2 | Nudc cbng cong >10% nudc sh
Nudc tudi cay, rira

3 . >8% nudc sh
duong
Nudéc cho khu cong >20 m3/ha-ngd, toi thicu

4 o 439,94 ha | m3/ha-ngd N
nghiép tap trung 60% dién tich
Nudc du phong ro ri <30% tong 1-4
Nudéc cho khu xir ly >4% tong 1-5
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* Nhu cau ding nudc:

i 2 ~ | Nhu cau
Stt Hang muc Tiéu chuan Quy mo (m3/ngd)
. 100 46.168
1} Sinh hoat (Qsh) lit/ngudi/ngd nguoi 4616,8
5 Cong cong; Thuong mai dich vy; Gido 15% Qsh ) 692,52
duc; Co quan...
3 | Cdng nghiép 22 m3/ha 439,94ha | 9678,68
4 | Tudi cay, ruea duong 10% Qsh - 461,68
. < 15%
5 | Du phong, ro ri (142+3+2) - 2317,452
A 1 5%
6 | Ban than tram xu ly (142+3+4+5) - 888,3566
Tong cong 18655,49

Du bao tong nhu cau dung nuéc x4 Quynh An dén nam 2050 khoang
18.655m?/ngd.

d) Nguén nwéc cdp cho sinh hoat

* Nguon nudc:

- Khu vire x4 : Puoc lay tir nha may nudc lién xa tai xa Minh Tho, x3 Dong
Bang.

e) Gidi phap cdp nuwéc

* Pinh hudng nha may cap nuéc:

- Nang c6ng suat nha may nudc lién x4 tai xa Minh Tho, xa Pong Bang.

* Pinh hudng quy hoach mang ludi cap nudc:

- Mang luéi cap nudc: Can cit vao mang ludi cap nudc hién cé trong khu
vuc 1ap quy hoach dé diéu chinh, nang cdp mang luéi dam bao nhu cau cap nude
ctia xa dic biét 1a nhitng khu chirc nang phat trién méi trong khu vuc quy hoach.
Hoan thién mang ludi tuyén dng truyén dan va phan phéi chinh, dam bao cap nuéc
t&i moi khu vic. Mang ludi cap nude duogc thiét ké mang vong véi cac tuyén éng
cap 1 va Il, mang cut véi dng cap III. Puong dng cap nudc thé dén nha may cap
nuéc diung 6ng HDPE D300mm. Puong 6ng cip nudc tir nha may cap nudc dén
cong trinh str dung dng HDPE D50mm dén D200mm.

- Khu vyce diém dan cu ndng thén phan tan nho 1€, dugc cap mang cut tir
duong dng phan phdi trén cac tuyén dudng ngoai thi.

- Chira chéy:
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+ Mang luéi cap nuéc chita chay duogc thiét ké chung véi hé théng cap nudc
sinh hoat, hong cttu hoa s& dugc dit trén hé théng dudng dng cip nude chinh cé
D > 100mm, gan cé&c nut giao thdng, khoang cach cac hong ciu hoa trung binh
khoang 150m.

+ Mang luéi cap nudc chira chay sir dung ap luc thap. Chon sé dam chay
Xay ra cung mot lic 1a 4 dam, voi luu luong mdi dam chay 1a 30 /s, thoi gian dap
tat cac dam chay 1a 3 gio.

+ Céc cdng trinh can thiét ké hé théng chita chay cuc b theo tiéu chuan vé
phong chay chita chay trong tirng cdng trinh.

f) Bign phap bdo vé nguén nuwéc

- Khu vuc bao vé vé sinh nha may nudc:

+ Trong pham vi 30m ké tir chan tudng cac cong trinh xt ly phai xay tudng
rao bao vé bao quanh khu vyc xt 1y nuéc.

+ Bén trong tuong rao nay khong dugc xay dung nha &, cong trinh vui choi,
sinh hoat, vé sinh, khong dugc bon phan cho cy trong va khong duoc chin nudi
suc vat.

- Béi véi duong ong cap nude: Khoang cach bao vé toi thiéu 1a 0,5m.
5.5.4. Cdp dién
a) Co sé thiét ké

- Can ¢t mang dién trung thé caa xa Quynh An.

- Can cur cc tai liéu khac co lién quan.

b) Du bao nhu cau phu tdi dign

* Chi tiéu:

- Chi tiéu cap dién sinh hoat ciia x4 Quynh An duoc lay theo quy chuan k§
thuat qudc gia vé quy hoach xay dung 01:2021/BXD 1a 300kW/nguoi.

- Chi tiéu cap cho cac cdng trinh cng cong tinh bang 30% phu tai dién
sinh hoat.

- Chi tiéu cip cho san xuat céng nghiép, kho tang tinh chung 1a 250kW/ha.

* Nhu cau phu tai:

Trén co sé du kién quy md dan so, dién tich dat cong nghiép, san xuat
kinh doanh khoang 439,94 ha dy bao tong nhu cau dung dién cua xa Quynh
An la:

Bang: Tong hop phu tai cap dién

Stt Hang muc Chi tiéu Quy mdé | Kdt | Ptt (kW)

0,3 46,168

1 | Sinh hoat (Psh) kW/nguoi nguoi

0,7 9.695,3
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o | €Ong cong; Thuong mal dich Vu; | 550, oy : 08| 23269
Giao duc; Co quan...
3 | Cong nghiép 250 kW/ha | 439,94ha 0,7 | 109.985,0
A s A . 20%
4 | Nhu cau dung dién khac (142+3) - 24.401,4
Tong cong 146.408,6

¢) Pinh hwong cap dién

* Hién trang cap dién:

- X& Quynh An va cac xd phu can hién dang dugc cap dién tir ludi dién
qudc gia 110kV, thdng qua cac xuat tuyén 22kV.

* Pinh hudng cép dién:

Nguon cap:

- Ngudn dién cung cip cho x& Quynh An vian duoc lay tir tram 110kV.

Ludi dién:

* Tram va ludi trung ap 22k V:

- Tuyén 22kV chinh duoc quy hoach di ngam theo cac truc duong chinh xa.
Tur tuyén chinh 22kV chinh cap dén cac khu vuc phu tai bang cac dudng 22kV nhanh.

* Tram va luéi ha ap 0,4kV:

- Céc tram 22/0,4kV c6 cong suat tir 250-630kVA, ding tram xay hoic
tram treo c6 kiéu dang phi hop véi cong trinh Kién tric xung quanh dam bao my
quan xa . Cac tram dugc xay dung theo cac du an riéng biét theo cac giai doan
tiép theo.

- Cai tao di ngam duong dién hién cé trong noi thi. Cac tuyén xay dung moi
duoc bd tri di ngdm dudi via hé cac tuyén duong dau ndi dén cac ta dién dam bao
an toan, my quan xa .

* Ludi dién chiéu sang:

- Céc truc duong trung tdm cua xa , cac duong noi bo trong tung khu dan
cu, khu x3 méi xay dung méi tuyén chiéu sang bd tri di ngam dung cép c6 16p
cach dién XLPE.

- Tuyén chiéu sang trong khu déan cu cii, lang x6m hién hitu b6 tri di n6i két
hop véi tuyén dién 0,4kV cap dién cho sinh hoat.

- Hé théng chiéu sang cong cong: Dung dén Led, dén trang tri c6 diéu khién
va dam bao d6 chiéu séang.

- Ludi chiéu sang trong xd dam bao do choi:

+ Puong chinh: 1-1,2cd/m2.

+ Dbuong khu vuc: 0,6-0,8cd/m2.

+ Pbuong khu 6: 0,2-0,4cd/m2.

- Hé thdng dén chiéu sang dugc diéu khién thong qua hé thong ta chiéu sang.
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5.5.5. Thodt nwéc thdi, vé sinh méi trwong, qudn Iy chat thdi rin va nghia trang
a) Co sé thiét ké

- TCVN 7957:2008 Thoat nudc - Mang ludi va céng trinh bén ngoai - Tiéu
chuan thiét ké;

- TCVN 7222:2002 Yéu cau chung vé méi truong d6i véi cac tram xir ly
nudc thai sinh hoat tap trung;

- QCVN 40:2011/BTNMT Quy chuan k§y thuat quéc gia vé nudc thai
cong nghiép;

- QCVN 14:2015/BTNMT Quy chuian k§y thuat quéc gia vé nudc thai
sinh hoat;

- QCVN 07:2016/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia cac cdng trinh ha tang
k¥ thuat xa ;

- Can ct QCVN 01:2021/BXD - Quy chuan k§ thuat Quéc gia vé quy hoach
xay dung phan quy hoach thoat nuéc.

- Quy hoach chung xay dung cac xa trudc sap nhap da duoc phé duyét

- Céc quy hoach chi tiét cac diém dan cu da dugc phé duyét trén dia ban.

- Cac quy hoach, tai liéu co lién quan khac.

- Céc tiéu chuan quy pham, quy dinh hién hanh.
b) Chi tiéu tinh toan

, ,N{lm 2050 ,
TTT Céac hang muc Pon vi Tiéu chuan cap Ty 1€ - Khoi lugng
nude thu gom
I | Nwérc thai
1 | Nudc thai sinh hoat | 1/ng.ngd 100 90%
2 | Nudc thai cong cong 15%nudce sh 80%
3 ifSr‘ngO”g NGNIEP AP | 3yhg 22 100%TCCN
Il | Chat thai rin Tiéu chuan Ty Ié thu gom
1 | Sinh hoat Kg/ng.ng 0,7 100%
o | Cong nghicp tap Tn/ha 03 100%
trung
3 | Nghia trang 0,06/ha/1000 déan
¢) D béo khéi lwreng
. x . Nhu cau
Stt Hang muc Tiéu chuan Quy mo (m3/ngd)
| Nuwéc thai
: 80 o
1 Sinh hoat lit/ngurori/ngd 46168 nguoi 3693
Cong cong; Thuong
2 mai dich vu; Gido 10% sh - 369
duc; Co quan...
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3 Cong nghiép 20 rggggay 439,94 ha 9679
Téng cong 13372
e rae ) < . Nhu cau
I Chat thai ran Tiéu chuan Quy mo (tn/ngay)
0.7
1 Sinh hoat kg/nguoi- | 46168 nguoi 32
ngay
. . 0.3
2 Cong nghiép tin/ha 439,94 ha 132
Tong cong , 164
. Dan so taing | Dat nghia trang
Il Nghia trang Tiéu chuan thém den tang thém déen
2050 2050 (ha)
4 ~ >0.04 _
Dflt nghla trang ha/1000 101§_8 254
(tang thém) i nguol
nguoi
Tong cong 25,4

d) Gidi phap va nguyén tdc thiét ké

* Thoat nuéc thai:

Lya chon kiéu hé thong thoat nudc: Xay dung cac tram xir ly vai quy md
phU hop Vi viéc phan ky dau tu xay dung cho timg giai doan phat trién

- Tai khu vuc dan cu : Xay dung hé thong thoat nudc va xa 1y nudc thai
chung tién t6i riéng cho ting khu vuc : St dung hé thdng thoat nudc thai riéng,
tram xwr 1y nudc thai tap trung.

- Tai cac khu dt san xuat kinh doanh: Nudc thai duoc xtr Iy cuc bo trong tirng
nha may trude khi dugc xir Iy 1an 2 tai cac tram xur Iy nudc thai tap trung caa khu
san xuat. Xay dung cac tram xur 1y nuéc thai tap trung theo ting loai hinh san xut.

- Bénh vién va co so y té xay dung hé théng thu gom va xir Iy nuéc thai
tap trung.

- Tai khu vyc lang x6m hién hitu: Sir dung hé thdng thoat nuoc nira riéng
(xay dung cé4c giéng tach nudc mua va nudc thai tai cac tuyén duong bao quanh
trudc khi thu gom vé tram xt 1y nudc thai dé xtr Iy). Cac diém dan cu nong thon,
lang x6m hién hitu sir dung hé thong thoat nudc chung. Khuyén khich tan dung
cac khu vuc triing, ao hd sin ¢ dé 1am sach tu nhién.

Nguyén tac xa nudc thai:

- Nudc thai cong nghiép khi xa vao cac ngudn nudc mit hodc nude cong
x& phai c6 chat lugng nudc dat tidu chuan cua Bo Tai nguyén va méi truong

- Nudc thai sinh hoat, nuéc thai xi dugc xt ly qua bé ty hoai xay dung
dung quy cach trude khi thu gom vao tram xu 1y nuéc thai tap trung dé xir 1y.
Nudc thai sinh hoat sau khi xu ly phai ¢6 chat luong nude dat tiéu chuan caa Bo
Tai nguyén va moi truong
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Vi tri diém xa nuéc:

- Nudc thai sau khi xir 1y dat tiéu chuan xa vao ngudn nudc mat phai xa tai
diém cudi dong chay so véi xa va cac khu dan cu tap trung.

- Vi tri xa phai duoc xac dinh dya trén céc tinh toan tic dong méi truong,
phU hop véi: Chét lugng nudc thai sau xu 1y; dic diém va quy hoach st dung
ngudn nude tiép nhan nude thai; quy hoach cac xa , cum cdng nghiép, khu dan cu
c6 lién quan dén bao vé ngudn nudc.

Giai phap:

- D6i véi cac diém dan cu nong thon, lang xom hién hitu nho 1¢: Xay dung
cdng, muong thoat nude chung. Nudc thai sau khu duoc xir Iy bang bé tu hoai, bé
ling tam, dam bao vé sinh méi trudng duoc thoat ra hé thdng thoat nudc chung.
Khuyén khich tan dung cac khu vuc triing, ao hd san c6 dé lam sach ty nhién.
Pinh hudng trong tuwong lai khi cai tao va ddng bd hoa hoan toan ha tang véi cac
khu vuc phat trién méi nudc thai s& duoc thu gom vé khu xtr Iy nudce thai caa xa.

- Khu vuc dat cdng nghiép: Nudéc thai tap trung vé khu xt Iy nudc thai cua
Cum codng nghiép. Nudc thai sau khi xir 1y dat tiéu chuan chat luong méi truong
s& dugc thoat ra muong noi thi roi ra kénh Hoai.

* Quan Iy chat thai ran.

Nguyén tac thu gom:

- CTR cua tirng nha may, xi nghiép can tan thu dé tai ché hoac c6 thé trao
d6i phé liéu 1an nhau trong céc khu cong nghiép dé tao ra san pham caa minh.

- CTR sinh hoat can phan loai tai nguon: CTR hiru co tan dung san xuat
phan vi sinh, CTR v6 co thu hdi tai ché.

- CTR nguy hai xt Iy bang 1o dot.

- Céc khu cong nghiép va céac khu xa s& bé tri cac tram trung chuyén CTR
va duoc van chuyén vé khu xir Iy chung caa ving tai nha may xu ly rac thai Thanh
Pat theo quy hoach vung huyén.

Vi tri khu xur ly:

- Quy hoach 01 diém trung chuyén chat thai ran cho toan x4 quy mé khoang
0,14ha tai khu vuc dat ha ting k§ thuat phia Nam caa DT.468 .

+ RA&c thai trong cac co so Y té, co s¢ cong nghiép va chan nudi dugc thu
gom phan loai va xir ly tai nha may xu ly rac cap ving.

+ Réc thai tai khu vuc xa dugc thu gom va xtr ly 100%; tai ndng thon ty 1€
thu gom va xt ly dat 95%.

* Nghia trang:

- Trén dia ban x& c6 nhiéu diém nghia trang nho 1& nam rai rac trén cac
canh dong va xen ké trong cac khu dan cu. Pinh huéng déng cira, khoanh viing
trong cay xanh cach ly cac nghia trang nho I hién c6 trong khu vuc nghién cuu.
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- Viéc xay dung nghia trang phai thuc hién theo Nghi dinh caa Chinh phua
vé xay dung, quan Iy va str dung nghia trang, quy dinh cua tinh thuc hién nép séng
vian ho4 trén dia ban tinh va cac tiéu chuan, quy pham hién hanh.

- Tuyén truyén van dong ngudi dan trong khu vuc, vé 1au dai han ché hung
tang, khuyén khich hoa tang.

Bang: Tong hep quy hoach mang lréi hé thong nghia trang

STT Tén hang muc cong trinh nghia | Vi tri va phuc vu cho | Quy mé dién
trang quy hoach kKhu vue tich (ha)

Quy hoach mé rong Nghia trang | Thon Nam Dai, Thon

1 A A . 2,70
lién thon Ngoc Chi
Quy hoach mé1 Nghia trang lién | Thon Quynh X4, Thon

2 R . 4,30
thon Xuan La

hoach m¢ rd hi

3 Qli.y oach m¢ rong Nghia trang Thén An Lac 1,00
thon
Quy hoach m¢ rdng Nghia trang | Thon Hung Pao, Thon

4 A s 1,00
lién thon Gia Hoa

5 Quy hoach mo rong Nghia trang | Thon Gia Hoa, Thén 350
lién thon Pong Lé ’

6 Qli.y hoach m¢ rong Nghia trang Thén Dong Cir 2,60
thon

7 Quy hoach mé rong Nghia trang Thén Gia Hoa 140
khu vuc
Quy hoach mé rong Nghia trang R .

8 R Thon Dy b 1,20
thén (VT 1) on i
Quy hoach m¢ rong Nghia trang . .

9 n Thon Du b 2,40
thon (VT 2) on P bl

hoach m¢é rong Nghia t x

10 | Quyhoach morong Nghta trang 1. o 4y 1,70
thon

11 Quy hoach mai Nghia trang lién | Thon Khang Ninh, 4.00
thon Thén Tién Cau !

5.5.6. Thong tin lién lac va ha tang kj thudt khac

a) Thong tin lién lac

* Co sé thiét keé:

- Luat Vién théng s6 41/2009/QH12, Nghi dinh s6 25/2011/ND-CP quy
dinh chi tiét huéng dan thi hanh mot sé diéu caa Luat Vién thdng;

- Luat Buu chinh sb 49/2010/QH12, Nghi dinh sb 47/2011/ND-CP Quy
dinh chi tiét thi hanh mot s noi dung cua Luat buu chinh;

- QCVN 33:2019/BTTTT Quy chuan k§ thuat qubc gia vé lap dat mang cép
ngoai vi vién thong.
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- Tinh hinh phat trién mang théng tin, lién lac trong nudc va quoc té nhiing
niam gan day.

- Céc tiéu chuan, quy pham nganh va cac tai liéu co lién quan.

* Giai phap quy hoach:

- Buu chinh

Phét trién va duy tri hoat dong 6n dinh cac diém phuc vu buu chinh tai dia
ban. Phat trién dich vu theo huéng da dang héa, cung cap tat ca cac dich vu buu
chinh dén cac diém phuc vy, chl trong toi phat trién cac dich vu méi, dich vy tai
chinh va tng dung trén nén cong nghé théng tin.

- Vién thong:

+ Phét trién diém cung cap dich vu vién théng cong cong c6 ngudi phuc vu,
da dang hoda va nang cao cac loai hinh dich vy, phé cap moi dich vy dén nguoi dan.

+ Phat trién ha tang vién théng thu dong theo hudng ting cudng st dung
chung ha tang k¥ thuat. Uu tién phat trién cot anten loai Al tai khu vue X3 , khu
vuc Y&u cau cao vé my quan xa , khuyén khich viéc xay dung cot thu phét song
thong tin di dong dang nguy trang phu hop véi canh quan moéi truong.

+ Ngam hoa dong bo ha tang mang cap ngoai vi st dung chung véi cac
nganh (dién, nudc, giao thdng, xay dung,...) tai cac khu vyc, tuyén duong, phé,
khu xa dam bao theo dting Quy chuén k§ thuat quéc gia vé lap dit mang cap ngoai
vi vién thong QCVN33:2019/BTTTT.

b) Ha tang kyj thugt khac

Céc hang muc ha tang k¥ thuat khac duoc té chice ddng bo vai hé théng giao
thong, cap dién, cap nudc, thoat nudc, vé sinh méi truong va cac cong trinh cong
cong, dap ung yéu cau quan ly, van hanh va phat trién khong gian xa Quynh An.
Viéc bé tri cac cong trinh phu tro phai phil hop véi chire nang st dung dat, bao dam
an toan, thuan tién trong khai thac va han ché anh huéng dén khu dan cu.

Déi véi cac cong trinh dau madi, tram ky thuat va hang muc phu trg thudc
hé théng ha tang k§ thuat, thuc hién ra soét hién trang, duy tri cac cdng trinh con
dap (ng y&u cau; cai tao, nang cap hoic bo sung cong trinh khi can thiét theo nhu
cau str dung va dinh huéng phat trién caa dia phuong. Vi tri va quy md cong trinh
duogc xac dinh phll hop voi yéu cau chuyén nganh, diéu kién quy dat va kha nang
két néi vai hé théng ha tang hién co.

Trong qua trinh dau tu xay dung, can phdi hop té chic khong gian céac
tuyén va cdng trinh ha tang ky thuat, bao dam hanh lang an toan, thuan tién cho
cong tac quan ly, van hanh, sira chita va nang cap. Khuyén khich @ng dung cong
nghé trong quan ly, gidm sat va van hanh ha tang, gop phan nang cao hiéu qua sir
dung tai nguyén, tiét kiém nang luong va cai thién chat luong méi trudng song.
5.6. Pinh huwéng kién tric canh quan, bao vé mdi trweong va phong chong
thién tai
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5.6.1. Pinh hwong kién tric, cdnh quan
a) Dinh hwong té chirc khong gian kién tric

Déi voi khu trung tam x3, dinh huéng té chic khdng gian kién trac theo
huéng tap trung, ddng bd, wu tién hoan thién hé théng cong trinh hanh chinh, cong
cong, van hoa, gido duc, y té va thuong mai, dich vu. Cac cong trinh dugc bd tri
phl hop Véi chic ning st dung dat, bao dam két ndi thuan tién voi mang ludi
giao thong, khong gian cy xanh va cac khu dan cu 1an can. Khuyén khich cai tao,
chinh trang céc cong trinh hién co, nang cao chat lugng kién tric mat dang, canh
quan khudn vién va khdng gian tiép can.

Dbi voi cac khu dan cu hién hitu, thuc hién chinh trang khong gian xay
dung theo hudng ké thira cau tric lang, xém truyén thdng, st dung dat tiét kiém
va khai théc hiéu qua hé théng ha tang hién c6. Quan ly viéc xay dung, cai tao nha
& va cong trinh phu trg bao dam phd hop véi quy hoach, diéu kién ha tang, an
toan cong trinh va yéu cau vé sinh méi truong; khuyén khich duy tri cay xanh
trong khuén vién, cai thién mit duong, hé thong thoat nudc va khdng gian sinh
hoat cong dong.

Déi vai cac khu vuc phat trien mai, viéc to chirc khong gian kién trac phai
tuan thu dinh huéng st dung dat va cau tric khéng gian cua d6 an; bao dam su
két ndi voi khu dan cu hién hitu, hé thdng giao thong va ha tang ky thuat. Céac
cong trinh xay dung mai can c6 quy md, hinh thire kién tric phu hop véi tinh chat
khu vuc, khong gay chia cat khong gian 1ang xm va khong 1am anh huéng dén
hoat d6ng san xuat ndng nghiép, hé théng thay loi va tiéu thoat nudée.

b) Dinh hwong canh quan ndng thon

Bao vé va phat huy c&c yéu t6 canh quan dic trung cua xa, bao gom khdng
gian cay xanh, mit nudc, hé théng song, kénh muong, duong lang, ngd xom,
khuén vién cong trinh céng cong va cac khu vuc san xuat néng nghiép. Ting
cudng trong cay xanh doc cac tuyén giao thdng, tai khu trung tdm x4, trudng hoc,
co so van hoa, thé thao va cac khdng gian cdng cong phu hop; két hop cai thién
hé thdng chiéu sang, thoat nudc va vé sinh méi trudng nham nang cao chat luong
canh quan.

Péi voi cac cong trinh ton gido, tin ngudng va di tich, chu trong bao ton
hinh thai kién trac, canh quan khuon vién va khong gian vin hoa gin véi cong
d6ng dan cu. Viéc cai tao, xay dung cac cong trinh trong khu vuc 1an can can bao
dam hai hoa vé quy md, hinh thtc kién tric va canh quan, tuan thii cac quy dinh
vé bao vé di tich d6i voi nhimg cong trinh da dugc xép hang.

Péi v6i khong gian ven song, kénh muong va cac khu vuc mat nude, uu
tién bao vé hanh lang cong trinh, duy tri chic ning tiéu thoat nudc va két hop cai
thién canh quan tai nhitng vi tri phii hop. Han ché cac hoat dong san 14p, 1an chiém

98



hoac xay dung gay anh hudong dén dong chay, kha niang tiéu ung va chét lugng
moi truong nudc.
¢) Y&u cau qudn Iy kién truc, canh quan

Viéc quan Iy kién trlic, canh quan duoc thyuc hién thong nhét theo quy hoach
chung duoc duyét va cac quy dinh phép luat c6 lién quan. Kiém soét vi tri, quy
md, chiéu cao, mat do xay dung, khoang Iui va hinh thac kién tric caa cong trinh
theo tinh chat tirng khu vuc va céc quy chuan, tiéu chuan &p dung; bao dam an
toan giao thong, phong chay chita chay, vé sinh méi truong va kha nang tiép can
cac cong trinh céng cong.

Khuyén khich sir dung vat liéu bén viing, tiét kiém ning luong, ting cudng
cay xanh va giai phap kién trc thich tng véi diéu kién khi hau dja phuong. Tung
budc cai thién chat luong khong gian cong cong, han ché tinh trang xay dung tu
phat, 1an chiém hanh lang giao théng, thuy lgi va cac khu vuc can bao vé.

5.6.2. Pé xudt cac gidi phap bdo vé méi truong
a) Muc tiéu va ngi dung dé xudt cac gidi phdp méi truwong

* Muc tiéu:

Nham dat dugc su phét trién bén viing théng qua 16ng ghép cac van dé veé
muc tiéu moi trudng, kinh té va xa hoi trong qua trinh 1ap quy hoach.

* Noi dung:

- Xac dinh cé&c van dé moéi truong chinh: chat lwong khéng khi, tiéng 6n,
dat, nudc, cay xanh, nudc ngam va vé sinh méi trudng

- Banh gia va du bao tac dong téi moi truong cta phuong an quy hoach.

- Céc bién phap phong ngira, giam thiéu, cai thién van dé méi truong trong
d6 an quy hoach.

b) Hién trang cac vin dé méi trwong chinh

- Dia hinh, dia mao:

Khu vuc nghién cau 1ap quy hoach phan 1én 1a dién tich dat dan cu, dat
cdng nghiép, mot phan dat trong lda, mot phan duong giao théng hién co va kénh
muong, song ngoi phuc vy néng nghiép.

Khu vuc nghién cau quy hoach c6 dia hinh twong d6i bang phang.

- Moi truong khong Kkhi:

Khu dat nghién ciu quy hoach cha yéu 1a dat ruong canh tac va mat nude
nén moi trudng khong khi chwa bi anh huong nhiéu bai cac yéu té bén ngoai.
Ngudn gay anh huéng dén méi truong khdng khi cha yéu cho khu vuc 1a tir khu
VuC San xuat cong nghiép, phuong tién giao thong di lai trén tuyén duong trong
khu vuc va tir hoat dong san xuat ndng nghiép.

- Méi trudng nudc:
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+ Nudc ngam: Chua c6 s6 liéu diéu tra quan trac trong khu vuc. Tuy nhién,
cac ao, hd, muong 1a noi chira mot phan nudce thai chua dugc xir Iy triét dé cd thé
tiém an nguy co gdy 6 nhiém ngudn nudc ngam.

+ Nudc mat: trong khu quy hoach c¢6 kénh, muong thay lgi phuc vu cong
tac thiy ndng va tiéu thoat nudc, sé muong ndy 1a noi xa nudce thai sinh hoat cua
dan cu 14an can xa vao, gay 6 nhiém ngudn nudc mit.

- Mbi truong dat:

Khu dat quy hoach chii yéu 14 rudng canh tac, viéc st dung hoé chat bao vé
thuc vat, phan bon hoa hoc, cong vao d6 1a hé thdng thoat nudc chung cua xa ton
tai 1au doi dd lam cho méi truong dat cua khu vuc co nguy co bi 6 nhidm.

- Hé sinh thai:

Hé sinh théi trong khu vuc 1a hé sinh thai ndng nghiép. Cha yéu 1a cay
lwong thyc, hoa mau do con ngudi trong trot. Khéng cé tham thuc vat va cac loai
thuc vat tu nhién quy hiém.

- Hé thdng mang luéi ha tang:

Hé théng ha tang ky thuat chua day du, mang luéi dudng giao thong chua
dugc hoan chinh, chua c6 hé thong thoat nudc mua, nudc thai gay 6 nhiém moi
treong..
¢) Dw bdo cdc tic dong téi méi trwong ciia do an quy hogch

* Dy bao tac dong va dién bién méi truong:

- Tac dong dén moi truong nudc:

+ Ngudn tac dong chinh dén méi truong nudc khu vuc 13 nuéc thai sinh
hoat va nudc thai tir cac nha may xi nghiép trong cum cong nghiép.

+ Cac khu vuc dan cu ndng thon, cac khu dich vu phan tan cling nhu cac
cong trinh dau mdi ha ting nhu: nghia trang, khu xtr ly chét thai ran ciing c6 nguy
co 6 nhiém cao nhung mang tinh cyc bo va cé thé khong ché.

- Tac dong dén moi trudong dat, sinh thai va khi hau:

+ Quy dét cay xanh va mit nudc gop phan tao ra diéu kién vi khi hau trong
lanh cho khu vuc quy hoach. Hé théng cay xanh, mit nuéc ngoai viéc gitp 1am
giam nong do va sy phat tn caa bui, tiéng 6n va cac chat 6 nhiém trong khdng khi
con gop phan 1am giam luong khi thai nha kinh théng qua quéa trinh quang hop.

+ Trong céc khu cong trinh cong cong, truong hoc, trong cac nha ¢ dang
biét thu va xen k& trong cac 16 nha lién ké ciing c6 bé tri hé thdng cay xanh tao
thanh mot hé thdng cay xanh hoan chinh cho khu vuc.

- Tac dong dén moi truong khdng khi va tiéng on:

+ Ngudn tac dong ndi tai dén moi truong khdng khi va tiéng 6n trong khu
vuc chinh 1a cac hoat dong san xuat cdng nghiép va giao théng van tai.

+ Ngoai ra ciing phai tinh dén céc hoat dong sinh hoat khac caa nguoi dan
tuy nhién cac hoat dong nay gy tac dong khong 16n néu co su quan ly chat ché.
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* Dy b4o tac dong va dién bién moi truong xa hoi:

- Qua trinh x4 hoa 1am tang 4p luc giao thong, ting lwong chat thai, khi thai
gay 6 nhiém.

- Tac dong dén moi trudong van hoa xa hoi

+ Qua trinh thuc hién du &n s& chuyén ddi co cu str dung dat tir dat nong
nghiép sang dat xa , 1am gia ting gia tri st dung dét, dic biét 1a cac khu dat nam
canh khu vuc cdy xanh, mat nudc trung tdm va trén cac truc duong chinh.

+ Tuy nhién ciing can luu y, viéc thuc hién du 4n ciing s& dan dén viéc phai
trién khai cong tac dén bu giai phéng mat bing, ngoai céc chi phi truc tiép con
phai tinh dén céc chi phi gian tiép nhu chi phi dao tao bdi dudng chuyén ddi nghé
nghiép, hay cac chi phi nham 6n dinh d&i song vat chat va tinh than ngudi dan
chiju anh huéng caa viéc giai phong mit bang.

+ Ngoai ra cac di tich lich s, cbng vién sinh thai va canh quan khac trong
khu vuc déu duoc tiép tuc bao vé va co ké hoach dé phat huy gia tri caa di tich
trong moi mat.

+ Tac dong rai ro thién tai va bién doi khi hau.

+ Giai phap tng pho va quan ly céc rai ro dén tir thién nhién (bao, 1i....)
ngay cang dién bién phrc tap do anh huang cia bién d6i khi hau. Quan diém chinh
la phai dam bao kha ning chdng chiu, kha nang ang pho, giam thiéu thiét hai va
kha nang hoi phuc sau c4c rui ro dén tir thién nhién.

+ P6i voi xa Quynh An cac van dé chinh chi yéu Ia tir gia ting nhiét do va
su thay d6i ché do mua dan dén viéc thay d6i ché do nhiét x& va ché do thay van,
dia chat thily van. Cac thay doi vé ché do nhiét va ché do thity van, dia chat thay
van s& gy ra tac dong chu yéu dén cong tac tiéu thoat nudc va anh huong xau
tinh trang moi truong nudc trong khu vuc xa , ngoai ra cling lam gia tang anh
huong vé tién nghi nhiét dbi voi khu vuc trung tam x& . Do bién doi khi hau co
tinh kho luong va khong thé du bao chinh xéc, viéc dam bao thich ¢ng véi bién
d6i khi hau 1a phuong phép tét nhat dé giam thiéu thiét hai, mot sé giai phap thich
g ¢6 thé p dung cho xa Quynh An nhu sau:

* Cac giai phap bao vé moi truong:

- Quy hoach va phan vung quan Iy moi truong:

Phan viing va kiém soat - bao vé madi trudng nham gitr gin va bao vé gia tri canh
quan ty nhién von cé tir d6 dam bao giam nhe nguy co anh huong tir cac hoat
dong phat trién xa:

+ Khu vuce dan cu va cong cong xa

Xay dyng va hoan thién hé thong ha tang k§ thuat ddng bo dic biét 1a hé théng
ha tang Vé bao vé moi trudng nhu: hé thong thu gom nudc thai, chat thai ran.

Tang cuong nhan thirc cho nguoi dan va khuyén khich su tham gia cua
cong ddng trong cong tac bao vé moi trudong khu dan cu: phan loai chat thai ran
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tai nguon, giir gin vé sinh chung, tham gia cac hoat dong cong dong nham bao vé
moi truong khu vuc, st dung cac nhién liéu, vat liéu va cdng nghé than thién vai
moi truong ...

Quan ly cac hoat dong xa thai ra nguon tiép nhan, dic biét 1a méi trudng
nudc miat (sdng, hd...), dam bao xa thai ding quy dinh va cac tiéu chuan vé moi
truong.

Pam bao mat d6 xay dung, hé thong ha tang x& hoi va cay xanh theo dung
tiéu chuan, quy chuan va phuong an quy hoach dugc phé duyét.

Nang cao diéu kién séng cho céac khu vuc dan cu hién c6 bing viéc xen cdy
hé théng ha tang va céc giai phap chinh trang x& ; quan tdm t&i viéc 6n dinh doi
sbéng (noi &, cdng viéc va cac mdi quan hé x& hoi khéc...) dbi voi cac khu vuc dan
cu phai di doi dé chuyén d6i chire nang dat hoac phuc vu cac dy an tai thiét.

+ Khu vuc cay xanh, mat nudc xa

Bao dam ty I¢ dién tich, cay xanh mit nudc theo dung quy chuan, tiéu chuan
va phuong an quy hoach da duoc phé duyét.

Str dung hé thong cay xanh mat nude cho cong tac tiéu thoat nude va phong
chéng ngap ung xa , ting cuong kha niang diéu tiét cua hé thong cac ho nudc két
hop Vvéi tao canh quan va diéu hoa vi khi hau, ting cuong kha nang tiéu thoat nudc
cta cac kénh muong, ting cuong kha nang tham hat cua cac miat pha caa khu vuc
cay xanh.

Bao vé méi truong nudc bang viéc khong cho phép xa nudc thai chua
duoc xur 1y dat tiéu chuan, quy chuan vé moéi trudng truc tiép ra séng, ho va kénh
thoat nudc.

+ Khu vuc dét cong nghiép

Xay dyng va hoan thién hé théng ha tang ky thuat déng bo dac biét 1a hé
théng ha tang vé bao vé moi truong nhu: hé thong thu gom nudc thai, chat thai
ran, xur 1y nuéc thai tap trung.

Ung dung san xuat sach hon va st dung cac céng nghé tién tién, it phat thai,
tang cuong str dung lai phé thai cong nghiép va ap dung quy trinh st dung tuan
hoan nudc. Quan ly va xir ly khi thai dang quy dinh.

Pam bao mat d6 xay dung va hé théng cay xanh theo dung tiéu chuan, quy
chuan va phuong an quy hoach dugc phé duyét, ting cuong trong cay xanh trong
khuén vién va tuan thi cac quy dinh vé hanh lang cay xanh céach ly véi cac nha
may, xi nghiép cong nghiép.

+ Khu vuc ndng thon (dan cu ndng thon va ving san xuat néng nghiép)

Tang cuong cac tién ich cho khu vuc dan cu nong thon, timg budc xay dung
va hoan thién hé thong ha tang ap dung cac cong nghé than méi truong.

Str dung dat ndng nghiép hiéu qua vira dam bao kinh té cho nguoi dan vira
bao vé chat luong dat, sir dung phan bon va hda chat bao vé thyuc vat dung céach.
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Thu gom va xir Iy cac phu pham ndng nghiép theo hudng xur ly tai chd va
tang cudng st dung lai cAc phu pham tir san xuat néng nghiép dé phuc vu cho
chinh san suat ndéng nghiép va cho sinh hoat caa dan cu nong thon.

- Ban hanh Quy ché quan Iy méi trudng, quy ché quan Iy quy hoach, kién tric.

- Cam két bao vé moi truong.

- Giam sét, thanh tra, kiém tra xt Iy vi pham.

- Phat huy vai trd, sy tham gia cia cong dong dan cu
d) Két lugn

Phan dé xuit céc giai phap bao vé moi truong trong dd &n quy hoach da
dua ra cac yéu t tac dong cua qua trinh xay dung va khi hoan thanh di vao s
dung dén moi trudong séng. Pua ra duoc bién phap giam thiéu tac dong va cac
bién phéap hop 1y dé c6 thé kiém soét, han ché cac tac dong do dén chat lugng moi
truong.

5.6.3. Phong chéng thién tai va thich #ng bién déi khi hau
a) Xdc dinh cét xay dwng khéng ché va quy hoach san nén thich ring

Khu vuc xay dyng mai: Cac phan khu chirc nang quy mé 16n nhu Khu cong
nghiép Duoc - Sinh hoc, cum cong nghiép tap trung, cac khu thuong mai dich vu
va phan khu dat & méi bat budc phai tuan tha ¢t nén khong ché khat khe bam sét
quy chuan QCVN 01:2026/BXD. Cét xay dung khdng ché lua chon téi thiéu phai
dat > +2,00m (Hé cao d6 Quédc gia Hon DAu) nhim don dau muc nude 1i cuc
doan két hop triéu cuong pushing tir bién Pong truyén vao hé thdng sbng truc.

Khu vue lang xom cii hién hitu (325,42 ha): Khuyén khich ngudi dan nang
cot nén san nén khi cai tao, stra chira nha ¢ riéng 1é ndng thon. Khi trién khai nang
cap tham nhya giao thdng lién thon, bat budc phai thi cong dong bo hé thong ranh
xdy tiéu thoat nudc mit c6 tiét dién rong, tranh hién twong mat dudng cao hon
nén nha gay (ing ngap nguoc vao 15i dan cu.

b) Quy hogch mang lwdi thodt nwéc mwa va gidi phdp khoi thong dong chay

Nang cap cong trinh ¢au mdi: Thuc hién kién ¢ hoa, stra chita va nang cap
ma rong khau do thoat nudc cho cac cong trinh thuy loi xuong song dang 1a diém
ngh&n ngap ung nhu céng ba Ruyén, cong Sat (két ndi Quynh X4 di An Vinh) va
hé thong kénh Hoang. Pau tu lap dat c4c cira van diéu tiét tu dong chong xam
nhap man tai cac ctra cong dau mdi xa ra séng truc.

Bao vé hanh lang xanh va khong gian mat nudc dém: Khoanh vung bao vé
nghiém ngat hanh lang an toan cong trinh dé bao ven séng Diém Ho, séng Cau
Lui. Giir 6n dinh quy dat 62,44 ha séng ngodi va mat nudc chuyén ding két hop
a0 hd sén c6 trong cac khu dan cu vuon ho dé 1am khong gian trit nudc dém tu
nhién, ho tro tiéu thoat nudc ty chay nhanh chéng khi xay ra vii lugng mua 16n
cuc doan vuot tan suat thiét ké.
¢) Gidi phap kién tric va ha tang ky thudt khung thich i#ng bio lii
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Kién cb hoa ha tang xa hoi: Hé thong cong trinh ha tang xa hoi xay dung
méi, dic biét 1a cac khu vuce dinh hudéng cao tang nhu truong hoc va khéi tru so
hanh chinh méi phai dugc thiét ké két cau bé téng cbt thép chiu luc cao, dam bao
d6 bén vimg an toan trudc suc gié bdo giat tir hudng Pong hoic Pong Nam. Cac
cong trinh ndy dinh hudng dong vai tro 1a dia diém trd an an toan tam thoi cho
nhan dan khi xay ra thién tai lon trén dia ban sap nhap.

An toan mang ludi ludi dién va vién thong: Giai doan dén nim 2035 va
2050, tirg budc thuc hién ha ngam mang ludi cép vién théng, cap internet ngoai
vi va luéi dién ha thé 0,4kV doc theo cac truc 16 chinh; thay thé hoan toan hé
thng cot tre, cot bé tong cii nho chat hep tai cac xom cii. Quan ly chit ché hanh
lang an toan ludi dién cao ap va trung thé (35kV, 22kV), dinh ky t chirc phat
quang bui ram, chat tia cdy xanh vuon hd cham vao duong day trudc mua mua
bdo. Nghiém cidm hoan toan hanh vi dung dién bay chudt tu phat trén 20 ving
ndng nghiép tap trung nham triét tiéu rai ro tai nan lao dong nguy hiém khi dong
ruong ngap nudc.

5.7. Chwong trinh, du 4n wu tién va to chirc thuc hién
5.7.1. Cac chwong trinh, dw an wu tién
a) Nguyén tdc xdc dinh duw dn wu tién dau tw

Tinh cép bach va dong luc: Uu tién cac du &n giai quyét cac diém nghén vé
ha tang giao thdng két ndi, ha tang ky thuat dau mdi va cac du an dong luc thic
day phat trién kinh té - x4 hoi cua xa (khu vuc kho bdi, dich vu logistics).

Tinh an sinh x& hoi: Tap trung hoan thién hé thng ha ting xa hoi thiét yéu
(trwong hoc, tram y té, trung tdm van hoa - thé thao) dat chuan theo Bo tiéu chi
nong thdn mai giai doan maoi.

Tinh kha thi: Phi hop véi kha nang can doi ngudn von ngan sach dia
phuong va c6 kha niang thu hit nguon luc xa hoi hoa (dat ¢, thuong mai dich vu,
cum cdng nghiép).

b) Danh Mmuc cdc chwong trinh, dw dn wu tién dau tw theo cdc giai doan

- Giai doan ngin han (2026 - 2035) Tap trung ha tang khung, cdng trinh
dong luc va an sinh xa hoi:

+ Nhom 1 Phét trién hé thong ha tang giao thong va ha tang ki thuat khung:
Xay dung co ban ha ting khung giao thong chinh dinh huéng mang ludi giao
thong; Nang cap mé rong cac tuyén duong truc xa, duong trong thén xém; Hién
dai hoa mang luéi dién va nudc sach: Cai tao, kién cb hoa hé thdng duong day
trung - ha thé; mé rong tuyén dng cap nuéc sach lién xa bao dam ty 18 cap nude
dat 100% cho toan bo cac ho dan.

+ Nhom 2 Nang cap, xay dung mai hé théng ha tang xa hoi: Pau tu quy dat
va xay dung bd sung phong hoc, khu hiéu bg, phong chirc nang dat chuan quéc
gia mic do madi cho hé thong Trudng Mam non, Truong Tiéu hoc va Truong
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THCS Quynh An nham thich tng kip thoi véi toe do gia tang dan sé co hoc; Cai
tao, Xay moéi cac nha vin hoa thon két hop khu thé thao giai tri, cay xanh cho cac
co 6 thon va cac diém dan cu méi, phat trién d6 thi moi cua x&; Chuan bi tiém
luc va ké hoach dau tu giai doan 1 dy &n xay dung khu trung tdm hanh chinh tru
s& Pang uy - HDND - UBND x4, xay dung quang truong trung tdm va san thé
thao xa dong bo.

+ Nhom 3 Phét trién ha ting khu dan cu va phuc vy san xuét: Pau tu dong
bo ha tang cac khu dat & mai, trién khai giai phong mat bang, lam duong giao
thong, hé thdng cip thoat nudc va cap dién tai cac khu vuc quy hoach dan cu méi
nham phuc vu cong tac du gia quyén st dung dat, tao ngudn luc tai chinh tai dau
tu cho dia phuong; Kién c6 hoa kénh muong va duong giao thong noi dong, uu
tién cac tuyén kénh muong phuc vu cho ving san xuat néng nghiép tng dung
cdng nghé cao, vung chuyén va rau mau tap trung.

+ Nhom 4 Pau tu phat trién ha tang khu, cum cong nghiép, thuong mai,
dich vu va logistics: Du &n giai phong mat bang va xay dung ha tang ki thuat
Cum cong nghiép Bong Hai, CCN Quynh Trang va cac khu cum céng nghiép theo
chi dao caa tinh: Tap trung hoan thién hé théng duong noi khu, tram cap dién, cap
nudc va dic biét 1a tram xir Iy nudc thai tap trung ciia cum cong nghiép dé thu hit
cac nha dau tu thir cAp vao san xuat; Dy 4n chuyén di, nang cap mang ludi cho
va ha tang thuong mai néng thon: Bén canh viéc cai tao cho truyén thong hién
hitu, quy hoach va xay dung méi cac trung tim mua sam/siéu thi mini tai khu vuc
trung tdm phat trién méi cua xa nham phuc vu nhu cau tiéu dung ting cao cua
lugng 16n lao dong cdng nghiép va dich vu do6 vé; Bo tri quy dat thwong mai dich
vu xay dung cac kho lanh, nha so ché néng san gan céc truc giao théng chinh
nham bao tiéu san pham cho cé4c ving san xuat chuyén canh cia xa.

Giai doan dai han (2036 - 2050) Hoan thién mang ludi ha ting, moi truong
va phat trién bén virng:

+ Nhom 1 Phat trién ha tang giao thong tinh va mang ludi duong noi bo
thén: Hoan thién 100% mang ludi giao thong ndng thdn: Nhua hoa hoac bé tong
hoa toan bo céac tuyén dudng tryc thon, dudng ngd xom; hoan thién hé thong chiéu
sang cong cong, via hé va cay xanh ven duong tai cac khu vuc don vi ¢ tap trung;
Bb tri cac diém dd xe tinh tap trung tai khu vuc trung tam x&, phu can khu vuc
thuong mai dich vu va cac khu vuc ¢6 mat do dan cu cao.

+ Nhém 2 Hoan thién khu trung tdm hanh chinh méi va dong bo toan bd ha
tang lién quan: Pau tu ning cép giai doan 2 cho khdi nha 1am viéc hop khéi cua
Pang uy - HDND - UBND x4; tich hop hé théng ha tang sb, trung tdm diéu hanh
théng minh va hién dai héa Trung tdm hanh chinh cong phuc vu chuyén dbi sb
toan dién; Xay dung va hoan thién Quang trudng trung tam xa, dau tu déng bo hé
théng cdy xanh, dai phun nuéc, chiéu sang nghé thuat va san duong dao tai khu
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vuc quang truong trudc tru so hanh chinh; tao Iap khéng gian cong cong quy mo
I6n phuc vu cac sy kién chinh tri, van hoa, mit tinh cta dia phuong; Dong bo ha
tang k¥ thuat xung quanh khu trung tdm, hoan thién toan bé mang luéi dudng giao
thong bao quanh va két néi truc tiép vao khu hanh chinh mai; ha ngam 100% hé
théng cap vién thong, duong day cip dién; xay dung hé théng via hé lat da tu
nhién két hop dai cay xanh d6 thi dong bo; Xay dung t6 hop cbng trinh ha tang
x& hoi 16i trung tdm dau tu xay dung Nha vin hoa trung tdm xa, Trung tdm thé
duc thé thao x&, bé trf lién ké khu hanh chinh nhiam tao thanh mot quan thé kién
trdc canh quan hoan chinh; Hoan thién hé thdng thoat nudc mua va tram X ly
nudc thai khu trung tam.

+ Nhém 3 Pau tu cic cong trinh ha tang ki thuat dau mdi va bao vé moi
trudng: Xay dung tram trung chuyén rac thai cd cong nghé ép rac hién dai, déng
bo hoa hé théng phan loai rac thai tai ngudn, quy hoach cac diém thu gom rac nho
|é tai c&c thon tap trung vé tram xir Iy ddu mdi nham giai quyét triét dé van dé rac
thai khi dan sé ting cao; Quy hoach, mo rong va kién cd héa nghia trang nhan
dan, xay dyng tuong bao, hé théng thu gom thoat nudc riéng biét cho khu vuc
nghia trang va trong cay xanh cach ly theo mo hinh nghia trang cong vién, dap
g cac tiéu chuan khat khe vé khoang cach an toan moéi trudng theo quy dinh.

+ Nhém 4 Xay dung hé thong khong gian xanh, kién tric canh quan sinh
thai: Thiét 1ap hé thong vanh dai xanh cach ly, trdng cdy xanh cach ly xung quanh
khu vuc phat trién Cang can ICD, trung tdm logistics va viing san xuat tiéu thu
céng nghiép véi khu vuc sinh hoat cua nguoi dan; Khai thac canh quan khéng
gian mo, phat trién cac dai cay xanh canh quan doc hanh lang bao vé dé diéu va
ven cac tuyén kénh rach chinh, két hop khong gian mo 1am noi vui choi, thu gian
cho cong dong.

5.7.2. Nguén luc va gidgi phap thec hign
a) Gidi phdp huy déng nguon vén diu tw

- Nguon von ngan sach nha nude (Trung wong, Tinh):

+ Vén dau tu cong tap trung: Uu tién bd tri cho céc cdng trinh ha tang ky
thuat khung duong giao thong truc x4, lién khu vuc va cac dy an giao théng trong
diém cua tinh nhu cai tao mé rong duong tinh DT.468.

+ Von 16ng ghép cac Chuong trinh muc tiéu quéc gia: Khai thac triét dé
nguoén kinh phi tir Chuwong trinh xay dung Néng thon méi kiéu mau giai doan
2026 - 2030 theo tiéu chuan méi dé dau tu cho trudng hoc dat chuan, tram y té,
nha van hoa thon va kién ¢6 hoa kénh muong nodi ddng.

- Ngudn thu tir quy dat dia phuong:

+ Pay nhanh tién d6 giai phdng mat bang va hoan thién ha ting dong bo tai
cac khu dat & mai quy hoach, thuong mai dich vu.
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+ T6 chtc dau gia quyén st dung dat theo 10 trinh hang ndm nham tao
ngudn thu chi dao cho ngan sach xa, diéu tiét truc tiép vao viéc tai dau tu xay
dung Khu trung tdm hanh chinh méi, quang truong va té hop thé duc thé thao xa.

- Ngudn vén thu hat doanh nghiép va xa hi hoa:

+ Co ché va hinh thic du tu tu nhan: Kéu goi cac tap doan, doanh nghiép
|6n dau tu dong bo ha tang k§ thuat 16i, hé théng kho bai cia Cang can ICD, Trung
tdm Logistics, Khu cdng nghiép Duoc - Sinh hoc, Cum cbng nghiép Pong Hai,
Quynh Trang,...

+ X& hoi hoa cac cong trinh dich vu: Khuyén khich tu nhan bo von dau tu,
quan ly khai thac Cho x4 Quynh An, khu trung tdm thuong mai/siéu thi mini, to
hop tram dung nghi, dich vu logistics phu can va nghia trang nhan dan theo mo
hinh céng vién.

b) Céc gidgi phap té chirc theec hign

- Giai phép vé quan 1y dat dai va quy hoach:

+ Sau khi d6 an duoc phé duyét, 1ap tac cong bd cong khai va tién hanh
cam maoc giéi hanh lang an toan giao thong cac tuyén duong chinh, dudng tinh va
ranh gigi cac khu chire niang kinh té (ICD, cum céng nghiép, dat & mai) dé quan
ly nghiém ngat, tuyét d6i khong dé xay ra tinh trang 1an chiém, xay dung trai phép
1am ting chi phi bdi thudng sau nay.

+ Cap nhat ddng bo ranh gidi, dién tich céc loai dat cua d6 4n vao Ké hoach
str dung dat hang nam cua tinh va Quy hoach sir dung dat thoi ky tiép theo dé dam
bao tinh théng nhat phap Iy khi thu hoi dét, giao dat.

- Giai phap giai phéng mat bang:

+ Xay dyung co ché dic thl, tap trung lam tot cong tac tuyén truyen, van
d6ng nhan dan, dic biét 1a cac ho dan anh huang tryc tiép boi cac du an dac thu
hoac cac tuyén duong mé rong.

+ Ap dung chinh sach bdi thuong, hd tro tai dinh cu minh bach, thoa dang
theo dung quy dinh phap luat hién hanh nham rat ngan t6i da thoi gian ban giao
mat bang sach cho cac du an dong luc.

- Giai phép phét trién nguon nhan luc va co ché hanh chinh:

+ Chinh quyén dia phuong can nang cao ning luc quan ly cua doi ngii can
bo chuyén trach vé quy hoach, xay dung dé dap ung yéu cau quan Iy hd so k¥
thuat so.

+ Phéi hop chit ché véi cac chi dau tw cum cdng nghiép, cang can to chirc
cac chuong trinh ddo tao, chuyén d6i nghé nghiép cho lao dong ndng nghiép dia
phuong sang lao d6ng cong nghiép, dich vu van tai, kho bai dé chi dong dén dau
lan séng dich chuyén dan cu.

6. TO CHUC THUC HIEN
6.1. T6 chirc cong bd va quan Iy quy hoach

107



Sau khi Quy hoach chung xa Quynh An duoc cap ¢ tham quyén phé duyét,
t6 chire cdng bd, cong khai quy hoach theo quy dinh; cung cap thong tin quy hoach
dé céc to chire, ca nhan biét, thuc hién va giam sat.

Uy ban nhan dan x4 Quynh An t6 chac quan ly quy hoach trén toan dia ban;
quan Iy theo dung ranh gidi, chirc nang sir dung dét, dinh hudng khdng gian va hé
théng ha ting duoc xac dinh trong d6 &n. Ho so quy hoach duoc luu trit, cap nhat
va sir dung théng nhat trong cong tac quan 1y dat dai, xay dung va dau tu.

Tang cudng tng dung céng nghé thong tin, co sé dir liéu va hé théng thong
tin quy hoach trong quan ly; ting budc xay dung co so dir liéu phuc vu theo di,
cap nhat va khai thac théng tin quy hoach trén dia ban xa.

6.2. Phan cdng trach nhiém thuc hién

Uy ban nhan dan tinh Hung Yén: Thuc hién tham quyén phé duyét quy
hoach theo quy dinh phap luat; chi dao cic co quan chuyén mén phdi hop Véi
UBND x& Quynh An trong qué trinh quan ly va té chtc thuc hién quy hoach sau
khi duoc phé duyét.

Céc s0, nganh va co quan chuyén mon co6 lién quan: Thyc hién chirc nang
quan 1y nha nuéc theo linh vuc phu trach; huéng dan, kiém tra va phéi hop giai
quyét cac nodi dung chuyén nganh lién quan dén quan 1y dat dai, xay dung, giao
thong, ha tang k¥ thuat, moi trudong va trién khai cac chuong trinh, du an theo
tham quyén.

Uy ban nhan dan xa Quynh An: La co quan truc tiép to chic quan Iy va
trién khai thuc hién quy hoach trén dia ban theo tham quyén. Chu tri cong bé,
cong khai quy hoach sau khi duoc phé duyét; quan ly viéc sir dung dat, trat tu xay
dung theo quy hoach; ra soat, dé xuat danh muc du an vu tién; phdi hop véi cac
co quan, don vi lién quan trong cong tac chuan bi dau tu, huy dong nguon lyc, t6
chuc thyc hién va kiém tra, giam sat qua trinh trién khai quy hoach.

Don vi tu van 1ap quy hoach: Chiu trach nhiém vé chit lugng chuy@n mén,
tinh chinh xé&c va tinh thng nhat cua hd so, s liéu, ban v& va céc noi dung do
don vi thuc hién theo hop déng va quy dinh phap luat. Phéi hop véi chi dau tu,
UBND x& Quynh An va cac co quan lién quan trong qua trinh hoan thién ho so;
tiép thu, giai trinh y kién tham dinh va cac y kién gop y theo pham vi céng viéc
duogc giao; chinh stra, hoan thién san pham quy hoach theo yéu cau hop 1é cua co
quan c6 tham quyén. Pon vi tu van ¢d trach nhiém ban giao day du ho so, dir liéu
va san pham theo hop dong, khdng thay thé trach nhiém quan 1y nha nudc va to
chte thuc hién quy hoach cua co quan c6 tham quyen.

6.3. Quan ly dat dai va xdy dwng theo quy hoach

Quan ly, sir dung dat theo diing quy hoach, ké hoach sir dung dét va cac

quy dinh phap luat hién hanh; kiém soat chat ché viéc chuyén muc dich st dung
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dat, dac biét d6i vai dat ndng nghiép, dat cong cong, dat ha tang va cac khu vuc
c6 yéu cau bao vé.

Viéc dau tu xay dung cac khu dan cu, cong trinh cong cong, khu san xuét,
cdng nghiép, thwong mai - dich vu va ha tang ki thuat phai pht hop véi dinh
huéng khéng gian, chic nang sir dung dat va hé théng ha tang cua quy hoach
duoc duyeét.

Kiém soat phét trién xay dung tu phat, xay dung xen cay khong phu hop;
bao dam hanh lang bao vé giao théng, thuy loi, cong trinh ha tang k¥ thuat, cac
khu vuec di tich, vin hoa, canh quan va cac khu virc c6 yéu cau bao vé khac.

6.4. Huy dong va phan bé nguén luc

Huy dong tong hop céc ngudn lyc tir ngan sach nha nudc, ngudn vén xa hoi
hoa, ngudn vén caa doanh nghiép va cac ngudn von hop phap khac dé thuc hién
quy hoach. Uu tién ngudn luc dau tu cho cac cong trinh, du &n ¢d vai trd tao dong
luc phét trién, hé thdng giao thong két ndi, ha tang ky thuat, ha ting x& hoi, cong
trinh méi truong va cac khu vuc con thiéu ddng bo vé ha tang.

Viéc phan bd nguon luc thuc hién theo kha nang can doi ngan sach, nhu
cau phat trién va mic do wu tién cia timg chuong trinh, dy an; bao dam dau tu co
trong tam, tranh dan trai va phu hop vai kha nang thyuc hién cta dia phuong.

6.5. To chirc thuc hién chwong trinh, dw 4n wu tién

Céc chuong trinh, dy 4n duge xac dinh trong quy hoach duoc ra soat, sap
xép theo mirc d6 wu tién va kha nang trién khai; tip trung trudc vao cac du an tao
dong luc phat trién kinh té - x& hoi, hoan thién ha tang va nang cao chat luong doi
séng nhan dan.

Péi voi cac du an cong nghiép, cum cdng nghiép, thuong mai - dich vy,
logistics, khu dan cu va ha tang 16n c6 lién quan dén dja ban x&, thuc hién ra soét
vé pham vi, quy md, tinh phap ly, tién do va kha ning két ndi ha tang trude khi
trién khai.

Uy ban nhan dan x4 Quynh An phéi hop Véi cac co quan, don vi co lién
quan trong cong tac chuan bj dau tu, giai phdng mat bang, bé tri quy dat, két ndi
ha tang va to chirc thuc hién cac du an theo tham quyén.

6.6. Kiém tra, giam sat va diéu chinh quy hoach

Thuong xuyén kiém tra, giam sat viéc thuc hién quy hoach, quan 1y dat dai,
trat tu xay dung va dau tu ha tang trén dia ban; kip thoi phat hién va xu Iy cac
truong hop sir dung dat, xay dung khong phi hop quy hoach.

Pinh ky ra soét tinh hinh phat trién kinh té - x4 hoi, dan s, sir dung dét,
dau tu ha tang va viéc thuc hién cac chuong trinh, dy an dé danh gia mirc do phu
hop ctia quy hoach vai thuc té.

Trudng hop c6 bién dong 16n vé diéu kién phat trién, yéu cau quan Iy hoic
Xuat hién céc ndi dung mai can diéu chinh, viéc diéu chinh quy hoach dugc thuc
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hién theo trinh tu, tham quyén va quy dinh phép luat hién hanh, bao dam tinh
théng nhét véi quy hoach cap trén.

7. KET LUAN VA KIEN NGHI, PE XUAT

7.1. Két luan

Quy hoach chung xa Quynh An, tinh Hung Yén giai doan dén niam 2050
duoc lap trén co sd cac dinh hudng phéat trién caa tinh, nhiém vu quy hoach duoc
phé duyét, diéu kién tu nhién, hién trang kinh té - xa hoi, phan bé dan cu, st dung
dat va hé théng ha tang cta dia phuong. Db an xac dinh dinh hudng phat trién
téng thé cua x4, 1am co sé to chuc khdng gian, bé tri cac khu chic ning va dinh
huéng dau tu xay dung trong thoi ky quy hoach.

Dinh hudng phét trién khdng gian xa gan két khu vuc trung tdm vai cac
khu dan cu néng thon, khu vuc san xuéat ndng nghiép, cong nghiép, tiéu thu cong
nghiép, thuong mai - dich vu va hé théng ha tang. Viéc b tri cac khu chic ning
huéng téi stir dung dat tiét kiém, hiéu qua, phu hop véi diéu kién thuc té, déng
thoi kiém soat tac dong dén khu dan cu, méi trudng va cac khu vuc san xuat hién
httu.

Phuong an quy hoach str dung dat dap tng yéu cau phat trién kinh té - xa
hoi dén nam 2050, gan véi nhu cau phat trién dan cu, cac cong trinh cong cong,
ha ting x& hoi, ha tang k¥ thuat va cac khu vuc san xuat. Bong thoi, ¢6 an chd
trong bao vé quy dat néng nghiép, hé théng thay loi, mat nude, khdng gian xanh
va cac gia tri van hoa, canh quan cuia dia phuong.

Dinh hudng phét trién hé théng ha ting x& hoi, ha tang ki thuat, bao vé moi
truong va phong, chéng thién tai dugc xem xét trong méi quan hé tong thé vai to
chuc khdng gian va sir dung dat. Viéc dau tu, hoan thién cac hé théng ha tang can
duoc trién khai theo nhu cau phat trién, kha nang can doi nguén luc va thir ty uu
tién trong tung giai doan.

Sau khi duoc cip c6 tham quyén phé duyét, Quy hoach chung xa Quynh
An 13 co s& phuc vu cdng tac quan ly khéng gian, quan ly st dung dat, quan ly
xay dung, 1ap va trién khai cac chuwong trinh, du an dau tu theo quy dinh; gop phan
dinh huéng phét trién kinh té - xa hoi caa xa theo huéng dong bo, bén viing va
phU hop voi dinh huéng phat trién chung cua tinh Hung Yén.

7.2. Kién nghi va dé xuat

Pé nghi Uy ban nhan dan tinh Hung Yén xem xét, phé duyét Quy hoach
chung x& Quynh An, tinh Hung Yén giai doan dén nam 2050 theo quy dinh, 1am
co s& to chue quan Iy va trién khai thuc hién quy hoach trén dia ban xa.

Dé nghi cac so, ban, nganh va co quan chuyén mén c6 lién quan cua tinh
phdi hop véi Uy ban nhan dan xa Quynh An trong qué trinh quan ly, trién khai
quy hoach; huéng dan viéc cu thé hoa cac dinh hudng quy hoach theo linh vuc
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phu trach va xem xét long ghép cac chuong trinh, ké hoach, dy 4n dau tu phu hop
véi quy hoach duoc duyét, quy dinh phép luat va kha nang can déi ngudn lyc.

Pé nghi cac bo phan chuyén mon Uy ban nhan dan x4 Quynh An té chuac
cong b, cong khai va quan 1y hd so quy hoach sau khi dugc phé duyét; ting
cudng quan ly viéc st dung dat, dau tu xay dung va phat trién ha tang theo quy
hoach; xay dung ké hoach trién khai cac chuong trinh, du an uvu tién phtl hop V6i
nhu cau thuc té va kha nang huy dong ngudn luc cua dia phuong.

Pé nghi quan tdm huy dong, phan bo va sir dung hiéu qua cac ngudn luc
hop phap dé ting budc dau tu hoan thién hé thong giao thdng, ha tang k¥ thuat,
ha ting x& hoi va cac cong trinh phuc vu dan sinh. Ddi voi cac du an phét trién
cdng nghiép, tiéu thu céng nghiép, thuong mai - dich vu, logistics va cac khu chirc
nang khac, viéc trién khai can can cir vao quy hoach duogc duyét, ho so phap ly
cua ting du &n, kha ning dap (ng cua ha ting va yéu cau bao vé méi truong.

Trong qua trinh thuc hién, dé nghi cac co quan, don vi c¢6 lién quan thudng
xuyén theo ddi tinh hinh phat trién kinh té - x& hoi, dan s, sir dung dét va tién do
trien khai cac dy an; kip thoi phdi hop xir Iy cac van dé phat sinh, dé xuat giai
phap t6 chuc thuc hién hoic diéu chinh quy hoach theo dung tham quyén va quy
dinh phép luat.
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